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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Finansal Tablolara iliskin Rapor

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik
2016 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalanni ozetleyen dipnotlar ve diger
aciklayici notlardan olugan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tarkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakl dnemli yanhslik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin
gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar
hakkinda goris vermektir. Yapti@imiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan bagdimsiz denetim standartlarina ve Kamu Goézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na uygun
olarak ylUrutalmustir. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk sadlanmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanlislik icerip icermedigine dair
makul guvence elde etmek Uzere planlanarak yarutulmesini gerektirmektedir.



Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedirlerin
se¢imi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhishk” risklerinin
degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir
Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve
gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolG degerlendirir, ancak bu degerlendirme,
isletmenin i¢ kontrollnin etkinligine iliskin bir géris verme amac! tasimaz. Bagimsiz
denetim, bir batun olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme yo6netimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalaninin  uygunlugunun ve
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendiriimesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimdzin
olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorus

Gérasumduze goére finansal tablolar, Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim
Sirketi'nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak tim o6nemli yonleriyle gercede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Diger Husus

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2015 tarihinde
sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi baska bir
bagimsiz denetim sirketi tarafindan gergeklestiriimis olup, s6z konusu bagimsiz
denetim girketi 22 Subat 2016 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu géris
bildirmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduincl fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik
2016 hesap déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikamlerine uygun olmadigina dair dnemili
bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordincl fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis ) gecmis
Cari débnem Onceki donem
Dipnot 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Varliklar

Dénen varliklar 4.314.438 4.801.334
Nakit ve nakit benzerleri 5 4.267.853 4.764.527
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 6 46.239 35.824
Pesin 6denmis giderler 7 346 983
Duran varliklar 6.623 6.797
Maddi duran varliklar (net) 8 2.591 -
Maddi olmayan duran varliklar (net) 9 4.032 6.797
Toplam varliklar 4.321.061 4.808.131

Kaynaklar
Kisa vadeli yukidmlalUkler 43.168 57.200
Diger borglar 10 39.668 57.200
-lliskili taraflara diger borglar - -
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 39.668 57.200
Kisa vadeli karsiliklar 3.500 -
-Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 10 3.500 -
Uzun vadeli yikimlutlikler 21.977 5.940
Uzun vadeli karsiliklar 21.696 5.687
-Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 11 21.696 5.687
Ertelenmis vergi yukumluluagu 16 281 253
Ozkaynaklar 4.255.916 4.744.991
Sermaye 12 5.000.000 5.000.000
Gecmis yillar zararlari (255.009) -
Doénem zarari (489.075) (255.009)
Toplam kaynaklar 4.321.061 4.808.131

llisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis } gegmis
Cari dénem Onceki donem
1 Ocak - 3 Haziran -
Dipnot 31 Aralk 2016 31 Aralk 2015
Kar veya Zarar Kismi

Satis gelirleri - -
Satislarin maliyeti - -
Brut kar/(zarar) - -
Genel yonetim giderleri 13 (927.244) (511.508)
Pazarlama satis dagitim giderleri 14 - (1.870)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 438.197 258.622
Esas faaliyet kar/(zarari) (489.047) (254.756)

Sirdlrllen faaliyetler vergi éncesi
kari/(zarari) (489.047) (254.756)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 16 (28) (253)
Doénem net kari/(zarar)) (489.075) (255.009)
Diger kapsamli gelir/(gider) (489.075) (255.009)

llisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap D&nemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL"))

Odenmisg Kardan ayrilan
Dipnot sermaye  kisitlanmis yedekler  Gegmis yillar zararlari Net dénem zarari Toplam
3 Haziran 2015 itibariyla bakiye (Donem basi) 12 5.000.000 - - - 5.000.000
Toplam kapsamli gelir/gider - - - (255.009) (255.009)
31 Aralik 2015 itibariyla bakiye (Dénem sonu) 5.000.000 - - (255.009) 4.744.991
Odenmis Kardan ayrilan
Dipnot sermaye  kisitlanmis yedekler ~ Gegmis yillar zararlar Net donem zarari Toplam
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye (Dénem basi) 12 5.000.000 - (255.009) - 4.744.991
Toplam kapsamli gelir/gider - - - (489.075) (489.075)
31 Aralik 2016 itibariyla bakiye (Dénem sonu) 5.000.000 - (255.009) (489.075) 4.255.916

llisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Bagimsiz
denetimden
gegmis

Cari donem

Bagimsiz
denetimden

) gegmis
Onceki dénem

Dipnot 31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Net donem zarari (489.075) (255.009)
Donem net zarari ile ilgili dizeltmeler: (402.770) (248.034)
Amortisman ve itfa paylari 89 3.447 1.498
Kidem tazminati karsilik gideri 11 16.009 5.687
Izin karsilik gideri 10 3.500 -
Vergi gideri 16 28 253
Kar payi gelirleri 15 (425.754) (255.472)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (10.666) 20.393
Cari donem vergisiyle ilgili varliklardaki degisim 6 (10.415) (35.824)
Pesin ddenen giderlerdeki degisim 7 637 (983)
Diger borclardaki degisim (888) 57.200
Yatinm faaliyetlerinden dolayi net nakit girisi/(cikisi) (3.273) (8.295)
Maddi duran varlik alimi 8 (3.273) -
Maddi olmayan duran varlik alimi 9 - (8.295)
Finansman faaliyetlerinden dolayi net nakit

girisi/(cikig) 321.953 5 238.827
Sermaye artisi (Kurulus sermayesi) 12 - 5.000.000
Alinan kar paylar 321.953 238.827
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen

net (azalig)/artis (583.831) 4.747.882
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4.747.882 -
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 4.164.051 4.747.882

llisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS (“Sirket”) 3 Haziran 2015 tarihinde 5.000.000 TL (Bes milyon
Turk Lirasi) sermaye ile kurulmus olup, ana hissedari sermayedeki % 100'IUk pay orani ile Albaraka Turk
Katim Bankasi AS'dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla calisan personel sayisi 2'dir.

Sirket Turkiye'de faaliyet géstermekte olup, Saray Mahallesi Dr. Adnan Buyukdeniz Caddesi No:6 Kat:10
34768 Umraniye/lstanbul adresinde bulunmaktadir. Sirket'in, merkez adresinin disinda sube veya irtibat
burosu bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve ilgili mevzuat hikdmlerine uygun olarak gayrimenkul yatirim
fonlarinin kurulmasi ve yonetimi faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket, Sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan sartlari saglamak ve SPK'dan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy
yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve
dagitilmasi faaliyetinde bulunabilmektedir. Sirket, SPK'den 17 Kasim 2015 itibariyla gayrimenkul portfoy
yoneticiligi lisansini almistir.

Sirket, 22 Haziran 2016 tarihinde Portféy yonetim sirketine donlsum igin Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK)'na basvurmus bulunmaktadir. “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar Tebligi'ne gore ilerlenmekte olup SPK tarafindan istenilen yapisal degisiklikler hazirlanmaktadir.

Sirket'in istirak veya bagh ortakligi bulunmamaktadir. Sirket, %100 hisse orani ile Albaraka Turk Katilim
Bankasi AS'nin istirakidir.

Sirket'in tescil edilmis ve ddenmis sermayesi 5.000.000 TL'dir.
Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ad Soyad/Ticaret Unvani Pay Orani Pay Tutar
Albaraka Tuark Katilim Bankasi AS 100 5.000.000
Odenmis Sermaye 100 5.000.000

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait hazirlanan finansal tablolar,
Sirket'in yonetim kurulu tarafindan 22 Subat 2017 tarihinde onaylanmistir. Mevzuat cercevesinde
sirketin yetkili kurullarinin ve dtzenleyici kurumlarin finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hakumleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK") tarafindan yururlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in gecerli ve raporlama
para birimi olan TL cinsinden sunulmus olup, tum finansal bilgiler aksi belirtimedikce TL olarak

gosterilmektedir.



2.1.
2.1.2.

2.2.

2.3.

24.
24.1.

242.

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar

(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))
Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirketin ilisikteki finansal tablolari SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu teblig hdkimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

. Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yukumlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukuamlalUkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumlalUklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

. Isletmenin sirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

. Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gecis htkumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hukmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanmakta
ve onceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari donem icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla uygulanan ve henuz yururlikte olmayan standartlar ve yorumlar
1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Sirket, ilgili donem itibariyla gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan yayimlanan tim
TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlari uygulamistir.

Yayinlanan ama yurUrlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin henuz
yarurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin ydrurlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.



24.
24.2.

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla uygulanan ve henlz yururlikte olmayan standartlar ve yorumlar (devami)
Yayinlanan ama yururluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Olglimleme

Aralik 2012'de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan vyillik
hesap donemleri icin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin
ve yukumlualuklerin dlcllmesi ve siniflandinimasina iliskin yeni hikumler getirmektedir. TFRS 9'da
yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve dlcimunu ve gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilarak olculen olarak siniflandirilan finansal yukamluluklerin 6lgimunu etkileyecektir
ve bu tur finansal yakumlaltklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin
diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat

Eylll 2016'da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS'lerde yer alan rehberligi degistirip musterilerle
yapilan sozlesmeler icin kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu vyeni standart, hasilatin
muhasebelestirimesinde, sozlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zamana yayarak
muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gercege uygun
degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak dlculmesini 6ngormektedir. Bu degisiklik 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap donemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve dlizeltiimis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen vyeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’'ndaki (“UFRS") degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin
henlz yururlige girmemistir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler henltiz KGK tarafindan
TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Buna
bagl olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara
UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurUrlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39'daki
Degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7'deki ilgili
degisiklikleri iceren UFRS 9'un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. Bu versiyona bagl olarak isletmeler
tdm riskten korunma islemleri icin UMS 39'un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya
devam etmek Uzere muhasebe politikasi secimi yapabilirler. Buna ek olarak Standart UFRS 9'un eski
versiyonlarinda yer alan 1 Ocak 2015 zorunlu yarUrlik tarihini ertelemektedir. UFRS 9 (2013)'den sonra
yayimlanan UFRS 9 (2014) ile zorunlu yururlUk tarihi T Ocak 2018 olarak belirlenmistir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar (2014)

Temmuz 2014'de yayimlanan UFRS 9 Standardi UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme
standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha onceki versiyonlarda
yayimlanan yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varliklardaki deger kaybinin hesaplanmasi igin
yeni bir beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak Uzere finansal araclarin siniflandiriimasi ve olgllmesi
ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili gincellenmis uygulamalari icermektedir.
UFRS 9 ayni zamanda UMS 39'da yer alan finansal araglarin muhasebelestiriimesi ve bilango disinda
birakilmasi ile ilgili uygulamalari yeni UFRS 9 standardina tasimaktadir. UFRS 9 standardi 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan vyillik hesap donemleri icin gecerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UFRYK 22 - Yabanci Paral islemler ve Avans Tutarlari

UMSK tarafindan verilen veya alinan avanslardan yabanci para cinsinden olanlar icin hangi tarihli kurun
dikkate alinacagi konusunda yasanan tereddutleri gidermek tUzere UFRYK 22 yayimlanmistir. Bu Yorum,
isletmeler tarafindan parasal olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alinan
gelirler icin muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yukuamlulUkler icin gecerlidir.
Islem tarihi, hangi tarihli kurun kullanilacaginin belirlenmesi bakimindan, pesin 6demeye iliskin bir varligin
veya ertelenen gelire iliskin bir yiik(imltlGgiin ik muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden alinan veya
pesin olarak verilen birden fazla avans tutari varsa, her bir avans tutarn icin ayri bir islem tarihi
belirlenmelidir. UFRYK 22'in yarUrluk tarihi 1 Ocak 2018'den sonra baslayan raporlama donemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve
performansi lzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisiklikler — Agiklama inisiyatifi

UMSK’'nin genis kapsamli aciklama inisiyatifinin bir parcasi olarak finansal tablolardaki gosterim ve
aciklamalari iyilestirmek amaciyla UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisiklikler yapiimistir. Bu
degisiklikle, finansman aktiviteleri sonucu yukimlultiklerde meydana gelen nakit bazli ve nakit bazli
olmayan degisimlerin finansal tablo kullanicilar tarafindan degerlendiriimesine olanak saglanmis
olacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisiklikler — Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi
Varliklarinin Kayitlara Alinmasi

Degisiklikler, bir indirilebilir gecici farkin s6z konusu olup olmadiginin, sadece varligin net defter degeri
ve raporlama donemi sonundaki vergi matrahinin karsilastiriimasina bagli bulundugu ve ilgili varligin net
defter degerinde gelecekte meydana gelebilecek olasi degisikliklerden veya tahmin edilen geri
kazanilma seklinden etkilenmeyecegdi konusuna aciklik getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler — Hisse Bazli Odeme islemlerinin
Siniflandinimasi ve Olgiimu

UMSK tarafindan hisse bazli ddemelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin artirlmasi ve bazi
belirsizlikleri gidermek Uzere UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yapiimistir. Bu
degisiklikle, odemesi nakit olarak vyapilan hisse bazli 6demelerin olcumu, stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandiriimasi ve nakit olarak ddenenden ozkaynaga dayali
aracla odenen sekline donusen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin muhasebelestiriimesi konularina
aciklik getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin dlcimunde 6zkaynaga dayal
hisse bazli 6demelerin olcimunde kullanilan ayni yaklasim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, ozkaynaga dayali
finansal araclar verilmek suretiyle yapilan ddemeler olarak muhasebelestirilecektir. Bu degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir.
Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UMS 40 Yatinm Amagl Gayrimenkullerin Transferi

UMSK tarafindan yatirnm amacl gayrimenkullerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan
yatirim amacli gayrimenkul grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri
gidermek Uzere UMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklikle, yonetimin varligin kullanimina iliskin degisiklik niyetinin tek basina varligin kullanim amacinin
degistigine kanit olusturmadigina aciklik getirilmistir. Dolayisiyla, bir isletme yatirim amacli gayrimenkulu
gelistiriimeden elden cikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo disi birakilincaya (finansal
tablodan cikarilincaya) kadar yatirim amacl gayrimenkul olarak degerlendiriimeye devam edilir ve stok
olarak yeniden siniflandiriimaz. Benzer sekilde, isletme mevcut yatirnm amacli gayrimenkullinu gelecekte
ayni sekilde kullanimina devam etmek Uzere yeniden yapilandirmaya basladiginda, bu gayrimenkul
yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandiriimaya devam edilir ve yeniden yapilandirma suresince sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflandiriimaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin
finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS'deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yayinlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2014-2016 Dénemi” asagida
sunulmustur. Degisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerlidir. Degisikliklerin, Sirket'in finansal
durumu veya performansi Uzerinde onemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Dénemi
UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk Uygulamasi”

UFRS'leri ilk kez uygulayacak olanlar icin finansal araclara iliskin aciklamalar, calisanlara saglanan faydalar
ve vyatinm isletmelerinin konsolidasyonuna iliskin olarak 2012-2014 donemi vyillik iyilestirmeleri
kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldiriimasi.

UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatirimlara iliskin Aciklamalar”

UFRS 12'nin kapsaminin daha acik sekilde ifade edilmesine yodnelik olarak bir isletmenin bagli
ortakhgindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirimlarini satis amacli olarak siniflandiriimasi (elden
cikarilacak varlik grubu icerisine dahil edilmesi) durumunda, UFRS 12 uyarinca yapilmasi gerekli olan 6zet
finansal bilgilerin aciklamasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

UMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi girisimi,
yatirrm fonu, menkul kiymetler veya yatirm amacli sigorta fonlari gibi isletmeler tarafindan sahip
olunmas! durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin icin UFRS 9 uyarinca gercege
uygun deger yontemini uygulamalarina imkan taninmasi.
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Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki
gibidir:

Gelir ve giderlerin muhasebelestiriimesi

Kar payi gelir ve gideri

Kar payl gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina goére
muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri katilma hesaplarindan ve kira sertifikalarindan elde edilen
gelirleri kapsar.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Hizmet sunum soOzlesmesinden elde edilen gelir, sozlesmenin tamamlanma asamasina gore
muhasebelestirilir. Bu kapsamda hizmet s6zlesmesinin ya da hizmetin tamamlanmasini muteakip Ucret
ve komisyonlar, aracilik faaliyetlerinden alinan komisyonlar, fon yonetim Ucreti komisyonlari, portfoy
yonetimi komisyonlar ve acentelik komisyonlari tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Temettl geliri

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettu geliri, hissedarlarin temettu alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore duzeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin
alinan kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin dusulmesi suretiyle
gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali Gmur esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulur.

Sabit kiymetlerin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itfa paylari ve birikmis deger dusuklUkleri dusuldukten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen
faydali omudrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omdr ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
yll gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donuk olarak muhasebelestirilir. Satin alinan
maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger
dusuklukleri dusuldukten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilmlari

Satin alinan bilgisayar yaziimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen
strede olusan maliyetler Uzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmdrlerine gore (3 yil)
itfa edilir.

Varliklarda Deger Dusukligu

Itfaya tabi olan varliklar icin defter degerinin geri kazanilmasinin miimkin olmadigi durum veya olaylarin
ortaya cikmasi halinde deger dusuklUgu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini
asmas! durumunda deger dusukligu karsihgr kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
dusuldukten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin buyuk olanidir. Deger
dusuklugunun degerlendiriimesi icin varliklar ayrn tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en dusuk
seviyede gruplanir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi nemli 6lclide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin henuz
harcanmamis kisminin gecici sure ile finansal yatirmlarda degerlendiriimesiyle elde edilen finansal
yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borclanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borglanma
maliyetleri, olustuklar donemlerde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal varliklar

Finansal yatirmlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar dusuldUkten sonra kalan tutar Uzerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen streye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagl olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan cikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir.

l¢ verim orani yéntemi

ic verim orani yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payi gelirinin
iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. i¢ verim orani yontemi; finansal aracin beklenen émri
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtnkt degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden c¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tlrev
drtnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amacl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar
kayitlara alindiktan sonra guvenilir bir sekilde dlgulebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergcege uygun degeri glvenilir bir sekilde dlcllemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan
menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya
zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tur varliklarin makul degerinde meydana
gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari icinde gosterilmektedir. ilgili varligin elden cikariimasi veya deger
dUsuklugu olmasi durumunda o6zkaynak hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak gelir tablosuna transfer
edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak araclarina yonelik yatirimlardan
kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger dusus karsiliklari, sonraki donemlerde gelir
tablosundan iptal edilemez. Satiimaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araclari haricinde, deger
dusuklugu zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dusuklUgu zararinin muhasebelestiriimesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger dusuklugu
zarari gelir tablosunda iptal edilebilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar i¢c verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
Uzerinden deger dusuklUgu dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger dusdklIigu

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlk veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusukligune ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
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Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s0z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusuklugine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dusuklUgu zarari olusur. Kredi ve
alacaklar icin deger dusUklugu tutari, gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin ic
verim orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugutnku degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bdtun
finansal varliklarda, deger dusukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusuldr. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda soz konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricinde, deger disukligu zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger dusuklGgl zararinin muhasebelestiriimesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger dusukligu zarari, deger dusukligunin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger dusukligu hichir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gercege uygun degerinde deger disukligu sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, cari hesap ve satin alim tarihinden itibaren orijinal vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yukamldlukler

Sirket'in finansal yikumlulUkleri ve Ozkaynak araclari, sozlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukUmlalugun ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket'in tim borglari
dUsuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden soézlesme Gzkaynaga dayall finansal aractir.
Belirli finansal yukumlUltkler ve 6zkaynaga dayall finansal araclar icin uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlUlUkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikumlUlukler veya
diger finansal yukUumlUldkler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukiumldltikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumlualukler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz konusu finansal yukumluluk icin édenen karpay!
tutarini da kapsar.

Diger finansal yuktmldltikler

Diger finansal yukumlualikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlalUkler sonraki donemlerde i¢ verim orani Uzerinden hesaplanan karpayi gideri ile
birlikte ic verim orani yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. ic verim
orani yontemi, finansal yukimluligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili karpay! giderinin
iliskili oldugu doneme dagitiimasi yontemidir.

ic verim orani, finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman
dilimi suresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yakUmlaligun net
buglnkl degerine indirgeyen orandir.
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

BolUmlere gore raporlama

TFRS 8 "“Faaliyet Bolumleri” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmelerin
faaliyet boluimleri ile ilgili raporlama zorunlulugu bulunmamaktadir. Ayrica, Sirket'in tim faaliyetleri
Turkiye'de gerceklestigi ve sadece portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulundugu icin bolimlere goére
raporlama yapilmamistir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta
bagli varlik ve yakumlualtklerin tutarlanini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat
ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Finansal tablolar Uzerinde onemli etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve yukumlalUklerin tasinan
degerlerinde onemli degisiklige sebep olabilecek dnemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki
gibidir:

Ertelenmis vergi varliginin taninmasi: Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararinin muhtemel
oldugu derecede kayit altina alinabilir. Gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi
yararlarinin miktari, Yonetim tarafindan hazirlanan orta vadeli is plani ve bundan sonra cikarilan
tahminlere dayanir. is plani, Yonetim'in kosullar dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Bankalar™ 4.267.853 4.764.527
-Cari hesap 13.672 32.166
-Katilma hesabi 4.254.181 4.732.361
Toplam 4.267.853 4,764.527

131 Aralik 2016 tarihi itibariyla cari hesaplar ve katilma hesaplari iliskili taraf olan Albaraka Tiirk Katilim Bankasi AS nezdinde bulunmaktadir.

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Nakit ve nakit benzerleri 4.267.853 4.764.527
Kar payi reeskontlari (-) 103.802 16.645
Toplam 4.,164.051 4.,747.882

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Pesin odenen vergiler

46.239

35.824

Toplam

46.239

35.824

Pesin odenmis giderler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Saglik sigortas 290 -
MKK e-sirket hizmet bedeli - 983
Diger 56 -
Toplam 346 983

14



Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Maddi duran varliklar

Amortisman, butun maddi duran varliklar i¢cin dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmaktadir.
Amortisman ilgili aktiflerin asagida belirtilen tahmini ekonomik omurlerine tekabul eden sureler Uzerinden
ayriimaktadir:

Maliyet Degeri Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2016 aclilis bakiyesi - -
Alimlar 3.273 3.273
Cikiglar ; _
31 Aralik 2016 kapanis bakiyesi 3.273 3.273

Birikmis amortisman
1 Ocak 2016 aclilis bakiyesi -
Doénem gideri (682) (682)

Cikislar - -
31 Aralik 2016 kapanis bakiyesi (682) (682)
31 Aralik 2016 itibariyla net defter deg@eri 2.591 2.591

Maddi olmayan duran varliklar

itfa paylar, biitiin maddi olmayan duran varliklar icin dogrusal amortisman yoéntemi kullanilarak
hesaplanmaktadir. itfa paylari, ilgili aktiflerin asagida belirtilen tahmini ekonomik émurlerine tekabul eden
sUreler Uzerinden ayriimaktadir:

Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2016 aclilis bakiyesi 8.295 8.295
Alimlar - -
Cikiglar B )
31 Aralik 2016 kapanig bakiyesi 8.295 8.295
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2016 aclilis bakiyesi (1.498) (1.498)
Donem gideri (2.765) (2.765)
Cikiglar N .
31 Aralik 2016 kapanis bakiyesi {4.263) (4.263)
31 Aralik 2016 itibarniyla net defter degeri 4.032 4.032
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

9. Maddi olmayan duran varliklar (devami)

Maliyet Degeri Haklar Toplam
3 Haziran 2015 acllis bakiyesi - -
Alimlar 8.295 8.295
Cikislar - -
31 Aralik 2015 kapanig bakiyesi 8.295 8.295
Birikmis itfa paylari
3 Haziran 2015 acllis bakiyesi - -
Doénem gideri (1.498) (1.498)
Cikiglar N .
31 Aralik 2015 kapanis bakiyesi (1.498) (1.498)
31 Aralik 2015 itibarniyla net defter degeri 6.797 6.797

Kisa vadeli yakumlultkler

Diger Borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

iliskili olmayan taraflara diger borglar 39.668 57.200
- Odenecek personel gelir vergisi 25.590 52.452
- Odenecek sosyal guvenlik kesintileri 4.550 3.413
- Odenecek kurum stopaj vergisi 4.360 -
- Odenecek katma deger vergisi 3.977 -
- Odenecek personel damga vergisi 798 1.335
- Diger cesitli borglar 393 -
Toplam 39.668 57.200

Kisa vadeli borg karsiliklari

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Izin karsilig

3.500

Toplam

3.5600

Uzun vadeli yakimlulukler

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2016

31 Aralk 2015

Kidem tazminati karsiligi

21.696

5.687

Toplam

21.696

5.687
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

12. Sermaye

Hissedarlar Hisse 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Albaraka Turk Katilim Bankasi AS %100 5.000.000 5.000.000
Toplam 6denmis sermaye %100 5.000.000 5.000.000

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket'in TL tarihsel degerdeki sermayesi her biri 1 TL nominal degerde
5.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket ana sozlesmesine gore Sirket'in imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir.

13.  Genel yonetim giderleri

1 Ocak- 3 Haziran-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Personel giderleri 611.028 402.673
Aidat ve harc giderleri 134.753 56.112
Hizmet alim giderleri 75.630 15.849
Kira giderleri 31.500 18.375
Hizmet araclar gideri 23.968 -
Kidem tazminati karsiligi 16.009 5.687
Noterlik ve dava giderleri 8.810 5.860
Disardan saglanan fayda ve hizmette 5.511 -
Izin karsilik giderleri 3.500 -
Amortisman ve itfa payi giderleri 3.447 1.498
Vergi ve resim giderleri 2.142 2.762
Diger 10.946 2.692
Genel yonetim giderleri 927.244 511.508

14. Pazarlama satis dagitim giderleri
1 Ocak- 3 Haziran-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
ilan ve reklam giderleri - 1.870
Pazarlama, satis ve daditim giderleri - 1.870

15. Esas faaliyetlerden diger gelirler
1 Ocak- 3 Haziran-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kar payi gelirleri 425.754 255.472
Diger gelirler 12.443 3.150
Esas faaliyetlerden diger gelirler 438.197 258.622
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Vergi varlik ve yakumlalukleri
Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Vergiye tabi kurum kazanci Gzerinden tahakkuk
ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen
giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa
gecmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) dusuldukten sonra kalan
matrah uzerinden hesaplanmaktadir.

2016 yiinda uygulanan efektif vergi orani %20'dir. Tarkiye'de gecici vergi Uger aylik donemler itibariyla
hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2016 yili kurum kazanclarinin gegici vergi donemleri itibariyla
vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanclari Uzerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi orani %
20'dir. Zararlar gelecek vyillarda olusacak vergilendirilebilir kardan dusulmek Uzere, maksimum 5 vyil
tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye donuk olarak énceki yillarda olusan karlardan dusulemez.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas vyasal finansal tablolar ile Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligini ve yukimluligunu muhasebelestirmektedir. Sdz konusu farklliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumluluklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20'dir.

Ertelenmis vergiye ve kurumsal vergiye baz teskil eden kalemler asagida belirtilmistir:

Ertelenmis vergi yukimltlagu 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Maddi olmayan duran varliklar ekonomik dmur farkliliklari 281 253
Toplam 281 253
1 Ocak 2016 acilis bakiyesi 253
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi, net 28
31 Aralik 2016 kapanis bakiyesi 281

Finansal tablolara yansitiimamis ertelenmis vergi

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in 719.438 TL (31 Aralik 2015: 250.335 TL) tutarinda gelecege ait
mali karlara karsi kullanabilecegi kullanilmamis vergi zarari vardir. Bilanco tarihi itibariyla gecici farklar
Uzerinden hesaplanan ertelenmis vergi tutarlarindan faydalanilacagina iliskin bir kesinlik bulunmamasi
nedeniyle, toplam 143.888 TL (31 Aralik 2015: 50.067 TL) tutarindaki ertelenmis vergi varligi ekteki
finansal tablolara yansitiimamistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla indirilebilir tutarlar ve bu tutarlarin en son indirime konu olabilecegi yillar
asagidaki gibidir:

Mali zararlar Son indirim tarihi

2015 250.335 31 Aralik 2020
2016 469.103 31 Aralik 2021
719.438
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Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL"))

Karsiliklar, kosullu varliklar ve yikimlulikler

Bilanco tarihi itibariyla, Sirket aleyhine acilmis dava bulunmamaktadir.

Pay basina kazan¢

TMS 33 “Pay Basina Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gormeyen isletmeler
hisse basina kazang aciklamak zorunda degildirler. Sirket'in hisseleri borsada islem gormediginden, ekli
finansal tablolarda hisse basina kazang/zarar hesaplanmamistir.

lligkili taraf agiklamalari
Sirket'in ana hissedari Albaraka Turk Katilim Bankasi AS'dir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Albaraka Turk Katilim Bankasi AS

Cari hesap 13.672 32.166
Katilma hesabi 4.254.181 4.732.361
Toplam 4.267.853 4,764.527

1 Ocak- 3 Haziran-

ili§kili taraflardan yapilan islemler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kar payi gelirleri

Albaraka Turk Katilim Bankasi AS 425.754 255.472
Toplam 425.754 255.472
1 Ocak- 3 Haziran-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kira gideri
Albaraka Turk Katilim Bankasi AS 31.500 31.825
31.500 31.825

Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar

Sirket'in Ust duzey yoneticilerinin tanimi Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleriyle Genel Mudur gibi Ust
dlUzey yoneticileri kapsamaktadir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin Ust dizey
yoneticilere saglanan faydalar 387.350 TL tutarindadir (31 Aralik 2015: 307.125 TL).

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini yonetmek
ve olcmek icin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

Kredi Riski

Kredi riski, karsi tarafin Gzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yukumlultklerini kismen
ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.
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Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi (devami)
Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2016 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 4.267.853
-Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi (A+B+C+D+E) - - - - 4.267.853
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligtne ugramis finansal varliklarin net defter degeri - - - - 4.267.853
B. Kosullarin yeniden goristlmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger dusukligine ugramis
sayillacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukltiguine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
-teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger disUklUglne ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - -

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 4.764.527
-Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi (A+B+C+D+E) - - - - 4.764.527
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusUkligtne ugramis finansal varliklarin net defter degeri - - - - 4.764.527

B. Kosullarin yeniden goristlmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusukligine ugramis

sayillacak finansal varliklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger dusUkliguine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
-teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi - - - -
D. Deger disUklUgUne ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - -
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Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi (devami)

Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski ydnetimi olusturmustur.

Sirket, likidite riskin tahmini ve fiili nakit akimlarini dtzenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukdmlaltklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini

saglamak suretiyle yonetir.

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla s6zlesmeye dayalil finansal varlik ve yakamlulukleri bulunmaktadir

(31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore dagimi asagidaki gibidir:

3ay- 1lyl-
1 aya 3aya 1 yil 5yl
31 Aralik 2016 Vadesiz kadar kadar arasl arasi  Aynistirilamayan® Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 13.672 4.254.181 - - - - 4.267.853
Diger varliklar - - - - - 53.208 53.208
Toplam varliklar 13.672 4.254.181 - - - 53.208 4.321.061
Diger borglar - - 39.668 - - - 39.668
Diger yukamlultkler - - - - - 4.281.393 4.281.393
Toplam yikdmlallkler - - 39.668 - - 4.281.393 4.321.061
Net 13.672 4.254.181 (39.668) - - (4.228.185) -
131 Aralik 2016 itibariyla, diger borglar ve ézkaynak hesaplari ayristinlamayan olarak gésterilmistir.
3ay- 1yil-
3aya 1yl 5yl

31 Aralik 2015 Vadesiz 1 aya kadar kadar arasl arasi  Ayristirlamayan® Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 32.166 4.732.361 - - - - 4.764.527
Diger varliklar - - - - 43.604 43.604
Toplam varliklar 32.166 4.732.361 - - - 43.604 4.808.131
Diger borclar - - 57.200 - - - 57.200
Diger yikamlulikler - - - - - 4.750.931 4.750.931
Toplam yikdmlallkler - - 57.200 - - 4.750.931 4.808.131
Net 32.166 4.732.361 (57.200) - - (4.707.327) -

131 Aralik 2015 itibariyla, diger borglar ve ézkaynak hesaplari ayristirlamayan olarak gésterilmistir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yakamlualUkler ve bilanco disi yukdmlalUklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket'in yabanci para varlik,
yukumlaltk ve bilango disi yukumlualigua bulunmamasi nedeniyle kur riski olusmamistir.
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Finansal araclar
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en duslk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Her isletme gibi Sirket'in esas amaci ortaklarina deger katmak, portfoylin degerini
korumaya ve artirmaya calismaktir. Bu katma degeri saglayabilmek icin yuksek getirili menkul kiymetlere
ve diger yatirim araglarina yatinm yapar, finansal piyasa ve kurumlara, ortakliklara iliskin gelismeleri strekli
izler ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri alir.

Finansal enstrimanlarin gergege uygun deger degeri

Gercege uygun deger deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegdi veya bir yakimltlugun karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstrimanlarin tahmini gercege uygun deger degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun deger degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi
olamaz.

Gercege uygun deger degerleri tahmin edilmesi pratikte miUmkun olan finansal enstrimanlarin gercege
uygun deger degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal aktifler:

Kasa ve bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2016 2015 2015

Gergege Gergege

Defter uygun Defter uygun

degeri degeri degeri degeri

Finansal Varliklar 4.267.853 4.267.853 4,764.527 4.764.527
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.267.853 4.267.853 4.764.527 4.764.527

Finansal tablolari 6nemli Glglde etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve anlasilabilir
olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Sermaye yeterliligi yakdmlalaga

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve diger hissedarlara fayda saglamak amaciyla
en uygun sermaye yapisini korumaktir.

Sirket, Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’'nin (I1-55.1) 28.
Maddesi kapsaminda ve Yatirrm Kuruluslari'nin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Teblig (I11-39.1)
kapsaminda sermaye yeterliligini takip etmektedir. SPK Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi (I11-65.1) Madde 28 kapsaminda Sirket'in asgari 6denmis sermaye
tutar1 2.000.000 TL'den az olamaz.

Ayrica, Sirket, SPK Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi (IlI-
55.1) Madde 28 kapsaminda asgari 6zsermaye yeterliligini hesaplamakta ve sermaye yeterliligine iliskin
olarak hazirlanan tablolari 15 ginde bir olmak Uzere ilgili donemi takip eden Uc is glnu igerisinde SPK'ya
gondermektedir. Sirket 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla ilgili sermaye vyeterlilikleri gerekliliklerini yerine
getirmektedir.
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22.

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi AS

31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolari Tamamlayici Notlar

(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL"))
Raporlama déneminden sonraki olaylar

Sirket Yonetim Kurulu'nun 23 Ocak 2017 tarih ve 2017/1 sayili karariyla, Yonetim Kurulundan istifa eden
Fahrettin YAHSI'nin yerine, Meliksah UTKU atanmis bulunmaktadir. 31 Ocak 2017 tarih ve 2017/3 sayili
karariyla da bos olan genel mudurlik gorevine Muhammed Emin OZER atanmistir.

Sirketin Kurucusu oldugu asagida unvanlari yer alan gayrimenkul yatirim fonlarinin ihrag belgeleri, Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan onaylanmistir.

- Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Dukkan Gayrimenkul Yatirm Fonu
- Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu
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