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Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”,
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izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI SEKIL

YENI SEKIL

Katilma  Paylarimin  Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portféy Yonetim
Sirketleri Ile Katilma Paylarmn Alm Satimina
Aracihk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Katilma  Paylarnmn  Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarimn Ahm Satimina
Aracthk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katihm Bankas1 A.S.

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatinmlan ile ilgili portfSyiintn
yonetimi ile ilgili tiim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan yatinm komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatirimlari haricindeki para ve sermaye
piyasast araglarinin yonetimi asagida belirtilen portfoy
yoneticilerince yapilacaktir;

Portfoy Yéneticilerine Iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatinmlari ile ilgili portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili tiim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan yatirim komitesi
tarafindan yerine getirilir,

Gayrimenkul yatinmlari haricindeki para ve sermaye
piyasasi araglarmin yonetimi asagida belirtilen portfoy
yoneticilerince yapilacaktir;
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Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
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Fon kurucusunun yénetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler
agagidaki gibidir:
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Meliksah UTKU, Yoénetim Kurulu Baskani

Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yonetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir

Malek Khodr TEMSAH, Yoénetim Kurulu Baskam
Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yonetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir

Yatirim Komitesine iligkin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatinm Komitesi
olusturulur.

Kurucu’'nun; dort yillik yiiksekdgrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1  tasiyan genel miidiirii,
gayrimenkul yatirnmlan konusunda en az bes wyillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir
yardimeist ve Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip

degerleme uzmani Yatirim Komitesi’nin daimi {iyeleridir.

Fon Yatiim Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasini
gerektirmedigi takdirde 5 (bes) kisiden olusacak olup ilgili
mevzuat geregi 3 ({i¢) Uyesi Teblig geregince olmasi
gereken daimi iiyelerden, diger 2 (iki) iiyesi de Kurucu
tarafindan atanacak iiyelerden olugmaktadir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirnm komitesinin diger
tiyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu karar alinmasi
kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiirtitiiliir.

Yatirim komitesi, daimi {iyelerin en az ikisinin katilim ve
tiim iiye sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yénetmek iizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’te Yildiz Teknik
Universitesi, Insaat Miihendisligi Boliimii’'nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle ingsaat sektoriinde
faaliyet gosteren aile girketinde bagladi. 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki yonetim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Aymi zamanda 2003-2010 yillarn
arasinda, finansal ongdriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, 6lgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin 6nde gelen firmalann sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin - yonetim  gorevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tirk Katilim Bankasi
A.S. Dbilinyesindeki  Yatrim  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.
Kurucu’nun; dort yilhk yliksekdgrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1  tagiyan genel midiird,
gayrimenkul yatirnmlan konusunda en az bes yillik
tecriilbeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi, genel midiir
yardimcist ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip
degerleme uzman Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir.

Fon Yatirim Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasini
gerektirmedigi takdirde 5 (bes) kisiden olusacak olup ilgili
mevzuat geregi 3 (lig) lyesi Teblig geregince olmasi
gereken daimi {iyelerden, diger 2 (iki) lyesi de Kurucu
tarafindan atanacak iiyelerden olugmaktadir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirnm komitesinin diger
tiyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu karari alinmasi
kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiiritiiliir,

Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katithmi ve
tim {iye sayisimin ¢ogunluguyla toplanir ve i{iye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek tizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatinm komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’te Yildiz Teknik
Universitesi, Insaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle ingaat sektoriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde basladi. 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki yonetim kademlerinde
cesitll gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal Ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, Sl¢iilebilirlik gibi konularda
sektoriin 6nde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siiregletitin.. ydnetim  gorevlerinde
bulunmustur. 201 li.,.}‘flligﬂél’,ﬁlba‘réka Tiirk Katihm Bankasi
A.S. biinyesindeki © ‘Yatifim  Projeleri  Birimi’nin
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sektorlin belli basli insaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankast A.S. arasinda kar/zarar ortakhiklarinin
kurulmasi ve yonetimi gorevlerini istlenmistir. 2018 yili
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Midiirliigii gorevi
devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.§. Yatinnm Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Béliimii’'nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansint tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazici Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalar:
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatirim uzmani olarak goéreve basladi. 1996-1998 yillari
arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiiri ve YOnetim
Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Mudiirliigli gérevine
atandi. 2003-200S5 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Midir Yardimcist olarak ¢ahisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazhk Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Aract Kuruluglari Birligi tarafindan Scrmayc
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasast Kurulu Kurul Uyeligine atannmustir. 2011
yilinda ikinci kez Tirkiye Sermaye Piyasalari Araci
Kuruluslar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu Tkinci
bagkani se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yapti. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfdy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gérevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yilinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar: arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankas: A.$.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya basladi.

- Turgut SIMITCIOGLU, Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te
caligmaya basladi. 1990-1995 yillar1 arasinda Fon

sektoriin belli bash insaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmasi ve yonetimi gorevlerini istlenmistir. 2018 yilh
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Mudiirligii gorevi
devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.S. Yatirim Komitesi tiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988°de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Boliimii'nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora galismalart
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatinm uzman olarak goéreve basladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatinm Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz silirecinde Sirketin Genel Midirii ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Miidirliigli gérevine
atand1. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S."de
Genel Midiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Aract Kuruluglan Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurul Uyeligine atanmigtir. 2011
yihnda ikinci kez Tirkiye Sermaye Piyasalar Araci
Kuruluglar Birligi adayi olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu Ikinci
baskani se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfdy Yoénetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptt, Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gérevini slirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yilinda Anadolu Universitesi I.I.B.F. [ktisat
béliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillart arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.’de ¢aligti. 2015 yihh Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S. de ¢alismaya baslad.

- Abdurrahim TAVLI Kurucu Tarafindan Atanan Diger
Uye

1983 yiinda Bingél’iin Kif ilgesinde dogdu.
Gaziosmanpasa [mam =Hatip ‘Lisesinde egitimini
tamamladiktan sonrs; Anadolu. Universitesi Ilahiyat
Onlisans devaminda jse Kamu Yonetimi Lisans
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Kullanma Miidirliigii’'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapt1. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, dnce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigii'nde Yonetmen olarak galisti. 2003-2009 yillari
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gorev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimeciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Miudiir Bas
Yardimethgi gorevini slirdiirmektedir.

- Hasan SEVENCAN, Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1985 yilinda Istanbul’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi IIBF Maliye Béliimii’nden 2009 yilinda mezun
oldu. 2011 wyilinda Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.
Mali Isler Miidiirliigii’nde Vergi Uzmani galismaya basladi.
2015 yilinda Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavir olmaya
hak kazandi. 2015 yilinda Albaraka Portfdy Yonetimi
A.S.’nin kurulus kadrosunda yer ald1 ve halen bu sirkette
Mali ve Isler Miidiirii ve Gayrimenkul Yatirim Fonlar
Sorumlusu olarak ¢alismaktadir.

programlarinda okudu. Is hayatina erken yaslarda
baslayan Abdurrahim TAVLI, 2002 yihinda isra
Group’u kurarak gayrimenkul gelistirme alaninda
onemli projelere imza atti. 11 farkh firmay biinyesinde
bulunduran gayrimenkul gelistirme, insaat taahbhiit,
turizm ve enerji alanlarinda faaliyet gosteren “Isra
Holding” ile ¢aliymalarina devam etmekte; isra Holding
Yonetim Kurulu Bagkanhgim siirdiirmektedir. ASKON
Yonetim Kurulu Uyesi olan Abdurrahim TAVLI,
istanbul Kiiltiirler Arasi Dayanisma ve Arastirma
Vakfi Yénetim Kurulu Uyeligi ve Maruf Vakfi
Miitevelli Heyeti Uyeligine devam etmektedir. TOBB,
iTO, DEIK, TiM, ASKON, ASRIAD, GiV, ARTIiAD
basta olmak iizere sivil toplum kuruslarinda iiyelikleri
bulunmaktadir. Evli ve bir ¢ocuk babasidir.

- Torki HT "ALHUMAiDAN, Kurucu Tarafindan
Atanan Diger Uye

1981'de Kuveyt Universitesi'nden Elektrik Miihendisligi
Boéliimii’nden mezun oldu. Miihendislik, tahkim ve
diger alanlarda bir¢ok sayida uzmanlagsma egitim
kurslarim1 tamamladi. Mevcut pozisyonlar: asagidaki
gibidir;

-Clear Environmental Services & Cleaning Co.
K.S.C.C.- Yonetim Kurulu Baskani ve %50 Ortak
-Vending Network General Trading Company- Ortak
ve Genel Miidiir

-OPS Kuwait Company- Yénetim Kurulu Uyesi

-OPS London- Yonetim Kurulu Uyesi

- 2ZLF To Zero Landfill Company- Yonetim Kurulu
Uyesi

-Zima Real Estate- Miidiir

Fon’un Yatirnm Simirlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarmin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

1. Ahm satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayilt Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine
tist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan
Fon adina tiglincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla ist
hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin
liglincii kisilere devrine izin verebilir.

Fon’un Yatirim Smmirlamalari ve Risklerine fliskin
Esaslar

A. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkul yatirinmlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii

gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya |

verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde |

tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayll1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine
list hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar
Fon adina liglincii kigilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer q@&-gﬂ}n’hg@kuller lizerinde Fon
adina baska kisiler lehiné tapaya:tescil edilmesi sartiyla iist
hakki ve devre miilk:{rtifaki”tesis edebilir ve bu haklarin
ligtincii kisilere devrine izifi verebitir. =~
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4. Ust hakk1 ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklar doguran sézlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidur,

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin ti¢lincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklari mevzuat hiiklimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hitkmii saklidir,

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri tistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatinim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili teblig hiiklimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kist ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklar1 ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim! yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanhg, ller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler ile Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katihm finans
ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin
uygulanmasinda i tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir.

10. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere st hakki
tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye

4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiiktimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan  olugmasi  zorunludur. Bu  oranmn
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {glincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan
olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul  projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili teblig hiiktimleri saklidir,

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklart ve haklari Fon portféyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden slirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisginda gayrimenkul
faaliyetinde bulunamaz.

alim, satim ve kiralama

8. Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan
gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
bagimsiz  boliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yénetici, satin almnan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katilm finans
ilkelerine  uygun  faaliyet  gosteren  isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin
uygulanmasinda ig tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir.

10. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakki
tesis edilmesiyle ilg,ji‘f*bl_afﬁk;* P
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alinmig gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek lizere arsa degerinin {igte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilastirilmasi ve yliksek olaninin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanmig vadeli bir 6deme plani ¢ergevesinde
tahsil edilmesi suretiyle projenin tamamlanmamasindan
kaynaklanan risklere kars: belirli bir diizeyde korunma
saglanmast,

b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve projeye
dair herhangi bir gorev ve sorumluluk iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya
teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde iiretilen yapinin siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer alan
yatirimlara iligkin sartlari haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapinin arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iligkin
hukuki ve mali sorumlulugun {ist hakk: sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, {ist hakkinin kurulmasina iliskin
resmi senette/s6zlesmede yer verilmesi ve bu
senedin/sdzlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoylinde yer
alan gayrimenkuller {izerinde tapu kiitiigiine tasinmaz olarak
kaydedilebilen bagimsiz ve silirekli nitelikte olan iist hakki
tesis edilebilir.

Uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

1. Ozellegtirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ger¢evesinde alim
satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylan,

3. Katilma hesaba,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma
paylari,

5. Vaad sdzlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazar
islemleri,

6. Kira sertifikalari,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim
araglar ve ikraz istirak senetleri,

10. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

alinmig gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek {izere arsa degerinin lgte ikisi ile iist hakk:
bedelinin karsilastirilmas1 ve yiiksek olaninin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanmis vadeli bir 6deme plani gergevesinde
tahsil edilmesi suretiyle projenin tamamlanmamasindan
kaynaklanan risklere karsi belirli bir diizeyde korunma
saglanmasi,

b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi1 ve projeye
dair herhangi bir gérev ve sorumluluk iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya
teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde iiretilen yapinin siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer alan
yatinmlara iliskin sartlart  haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapimin arsa lizerinden
kaldinlmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iliskin
hukuki ve mali sorumlulugun iist hakki sahibine ait
olacagma dair hiikimlere, {ist hakkinin kurulmasina iliskin
resmi  senette/sdzlesmede  yer verilmesi ve bu
senedin/sdzlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller {izerinde tapu Kkiitigline tasinmaz
olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli nitelikte olan ist
hakki tesis edilebilir.

11.Portféyde yer alan arsa/arazi digindaki kullanima
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla baska kisiler lehine intifa hakki tesis edilebilir.

Uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve islemler Fon portféyiine dahil edilebilir.

I. Ogzellestirme kapsamina alnanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi1 Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ger¢evesinde alim
satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylari,

3. Katilma hesabi,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma
paylan,

S. Vaad sozlesmeleri,
islemleri,

6. Kira sertifikalar,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlart ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim
araglan ve ikraz istirak senefleri,

10. Altin ve diger klyjﬁeth ma({enier ile bunlara dayal
para ve sermaye piyasasiara¢lary ‘1.-\

BIST Taahhiitlii Islemler Pazar

11. Kurulca uygun gmulcn digex ‘yatgrxm a;ac;lau




9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayal vadeli islem sézlesmelerine
yatirtm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini ddiing alamaz.

9.4. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi
risklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari Fon toplam
degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.

9.5. Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallari vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un fiyat agiklama
donemlerinde Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri gergevesinde gergege uygun degeri tizerinden
nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip
olmast sartlartyla, yurtdisinda borsa digindan Fon
portféyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri lizerinden ihrag¢ edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portféyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi

araglari satin alindig1 veya kote oldugu diger borsalarda

satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye’de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

9.8. Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini
ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Ydnetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi
araglarinin tabi oldugu ilgili lilke mevzuatina gore borsada
satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglari portfoye
alinamaz.

Fon’un yabanci {ilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi
araglarina iliskin islemleri o tilke diizenlemelerine gore
faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitasiyla yiiriitiiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miigteri emirleri ve
bunlarin ger¢eklestigine iliskin aract kuruluglardan alinmis
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza
edilir.

9.9. Fon portfoyiine alinacak borsada iglem gormeyen varlik

12, Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini édiing alamaz.

13. Tirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tlirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agtk pozisyon tutar: Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap dénemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir, Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen iglemlerin nakit
teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.

14. Yurtdisinda ihra¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglaninin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un fiyat agiklama
donemlerinde Yatirim Fonlar Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri ¢ergevesinde gergege uygun degeri iizerinden
nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip
olmast sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan Fon
portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

15. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri lizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapilabilir.

16. Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araclari satin alindigy veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Ttirkiye iginde, Tiirkiye’de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

17. Yaurim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini
ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri ydnetici saglar.
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi
araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gére borsada
satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir

kisitlamalarnt olan sermaye piyasasi araglart portfoye
alinamaz.
Fon’un yabanci iilkelerde yatiim yapacagi sermaye

piyasasi araglarina iligkin iglemleri o iilke diizenlemelerine
gore faaliyet gdsteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis
teyitler, deme ve tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza
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ve iglemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine iliskin

18. Fon portfdyiine g'l’m’,é‘éék‘bqrsada iglem gérmeyen varlik
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olarak asagidaki esaslar uygulanir:

1. Kars1 tarafinin son bir y1l igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmig ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmas1 ve adil bir fiyat igermesi,

ill. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir ve sona erdirilebilir
nitelikte olmasi.

9.10. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfoyline dahil edilmesi
veya Fon portfoylinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

9.11. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine iliskin
olarak agagidaki esaslar uygulanir:

i. Karg1 tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmus ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmast,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “gilivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
degeri tizerinden nakde doénistiriilebilir ve sona erdirilebilir
nitelikte olmast.

19. Borsada iglem goren kamu dig kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfoyiine dahil edilmesi
veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

20. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un katilma pay: alim satimina esas birim pay degeri
yilda | kere olmak {izere her yilsonu (31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giini
icerisinde  ilan edilecek ve nitelikli  yatinmcilara
bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi fiyat,
talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna gore
tespit edilecektir.

Katilma payt alim sattimi Tiirk Lirasimin yam sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayii Resmi Gazete’de
yayimlanan Tiirk Vatandashgi Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinci fikrasimin (e) bendi kapsamina giren Kkisilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolari (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylar1t A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba ayrilmigtir. A Grubu Fon
katilma paylarmmn birim pay degeri Tiirk Lirasi
cinsinden, B Grubu Fon katiima paylarinin birim pay
degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir
ve agiklamir. B Grubu paylarin Amerikan Dolar (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
niteliindeki Amerikan Dolar1 (USD) déviz ahs kuru
esas ahnir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu
paylar i¢in hesaplanms birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Ayrica, yukarida belirtilen donem disinda, Fon portfoyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatirimel kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda
Yonetim Kurulu'nca Fon birim pay degeri hesaplanmasina
ve yeni Fon katilma pay: ihracina karar verilebilir.
Hesaplanan Fon birim pay degeri 10 is giinii igerisinde
agiklanir,

Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Doénemine iliskin Esaslar

Fon’un katilma payi alim satimina esas birim pay degeri
yilda 4 kere (Takvim yih esas ahnarak iiger ayhk
donemlerin son giinil) olmak iizere hesaplanacak ve
ilgili donem sonunu takip eden 10. is giiniinde ilan
edilecek ve nitelikli yatirnmcilara bildirilecektir. Alm
satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat, talebin iletilmesi
sonrasindaki 1lgili ilk fiyat raporuna gore tespit edilecektir.

Ayrica, yukarida belirtilen dénem disinda, Fon portfoyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatiimer kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikig gibi durumlarda
Yonetim Kurulu’nca Fon birim pay degeri hesaplanmasina
ve yeni Fon katilma payi ihracina karar verilebilir.
Hesaplanan Fon birim pay degeri 10 is giinii igerisinde
agiklanir,

e
- Tavy

-
%

Fon, Kurucu’nun beli';ieybce‘g't -tarihler'dq bilgi amagl bir

id

& T >,




Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu fiyat
lizerinden katilma pay: alim satimu gergeklestirilmez.

referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu
fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez.

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig
olarak, li¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TRY) olarak tahakkuk
edecek sekilde olmak tizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25’ini (yillik olarak
%1,00) + BSMV tutarindaki yonetim dicretini Fon’dan
tahsil eder.

Olusturulan farkli pay gruplan i¢in farkh yénetim
iicreti uygulanmaz.

Fon malvarligindan Fon portfyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek yonetim licreti, performnas iicreti ve
asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlart temsil
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki
O0denen {icretler,

eden

varliklarin  saklanmasi hizmetleri ig¢in
¢) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde odenen
licretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar1,

e) Portfdye alimlarda ve portfoyden satimlarda Gdenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru {lizerinden TL’ye g¢evrilerek
kaydolunur),

f) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg¢ 6demeleri,

g) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik Ucretleri,

g) Takvim yili esas alinarak lier aylik donemlerin son is
glininde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara fliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihgi olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarinin altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili
donemdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0,25’i (yillik olarak %1) +BSMV tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iicer aylik donem
sonlarim (Mart, Haziran, Eylill ve Aralk) izleyen 5 is
giinii icerisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
TUFE Endeksi’ndeki degisim oranmna gére her yilin
basinda bir onceki yihn Arahk ayma iliskin TUFE
oranina gore giincellenecektir Fon ydnetim iicreti, ilk
pay ihracim takip eden ¢eyrek déonem sonrasinda hak
kazilacak olup oOdeme de fonda olusan nakit
degerlerden  karsilanacaktir. Fonun masraflarim
kargilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
bulundurulmast sarttir.

Fon malvarligindan Fon portfyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek ydnetim ticreti, performans iicreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portféydeki varhiklarin veya bunlan temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta {icretleri,
c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin

Odenen iicretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde odenen
licretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru lzerinden TL'ye ¢evrilerek
kaydolunur),

f) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miigavirlik ticretleri,

g) Takvim yih esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is
giiniinde Fon toplam degerinin-¥iiz_binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanéfi e pertfoy saklayicisi
tarafindan onaylanaralg;f(urul“a‘S‘dé'hén'defi;]\ licreti,




h) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam harcamalar,
degerleme, hukuki ve mali danigmanlk, noter licreti, tapu
harci vb. ticretler,

i) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya gikacak aracilik iicret ve komisyonlart,
J) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

1) Portfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK ddemeleri
ve benzeri giderler,

m) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iligkin ulasim,
haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalan (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

6) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

r) Noter islem iicretlerine iligkin giderler,

s) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye
ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarmn borsada islem gormesi i¢in Odenen
licretler ve yapilan masraflar,

t) Icazet belgesi masraflann ve buna iliskin damsmanhk
licretlerti,
u) KAP giderleri,

{i) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatirnmlarina iligkin reklam harcamalari,
degerleme, hukuki ve mali damismanlik, noter iicreti, tapu
harci vb. {icretler,

i) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

J) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK o6demeleri
ve benzeri giderler,

m) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin igletilmesine iliskin ulasim,
haberlesme, her tlrlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalari (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlart,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

6) Fon portfoyiindeki varliklann pazarlanmasi ve satigi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK édemeleri,
vb. giderler,r) Noter islem ticretlerine iliskin giderler,

s) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.’ye
ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

§) Fon paylarinm borsada islem gormesi igin Gdenen
ticretler ve yapilan masraflar,

t) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin danismaniik
licretleri,

u) KAP giderleri,

i) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

v) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar
1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir.

1.2. Katilma payi satin alinmast veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine bagvurularak ahm satim talimati
verilir.

1.3. Katilma pay1 islemleri ger¢eklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.

1.4. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her

yatirumeinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar: ile
Fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5.Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlar1 igin ayr1 ayrt olmak lizere miiteselsil sira

Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar
1. Genel Esaslar
I.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylari Teblig’in

ihraca iligkin hiikiimleri c¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

1.2. Katilma pay: satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim talimati
verilir,

1.3. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK'ya
bildirilir.

1.4, Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimetnin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar ile
Fon bilgileri bazinda takip edilii::»..

1.5. Tiim katilma pagt alim. satdr}i~§t,alimatla1'1na alim ve
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satim talimatlari icinjaygx.(‘aym_o_ltmak“-ftgzere miiteselsil sira
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numarast verilir ve iglemler bu Oncelik sirasina gore
gerceklestirilir,

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢6kmesi, portfdydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya gikmasi
gibi olaganiistii durumlarn meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alm satimi
durdurulabilir.

1.7. Katilma payi satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig'in 18 inci maddenin {glnct fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
paymin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara goére Fon’a iade edilmek
surctiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ~ve  gayrimenkule dayali haklarin
yatirimetilara devredilmesi suretiyle ger¢eklestirilebilir.

Fon katilma paylarin ihracinin veya katilma paylarinin
Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her iglem oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma payr sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 wil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci boliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: karsiliginda
yatinmcilardan  Fon’a veya Fon’dan yatinmcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18inci maddesinin
ligiincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boélimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor hazirlanlir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon portfdyiinden kargilanamaz. Katilma
payr satisinda, ihrag¢ edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasindaesas alinacak deger,hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan

degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan

gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay:
satist karsiliginda Fon’a devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon }dma alim
v

numarast verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim  satimi
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay: satigy, Fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18 inci maddenin iigiincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
bélimlerin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak Odenmesi; katilma
paymin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek
suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ~ ve  gayrimenkule dayali  haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin
Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay! sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve
s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin beginci boliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan  Fon’a  veya Fon'’dan  yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
liclincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon'a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
payt satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay1
satig1 karsiliginda Fon’g_dqym.dile_,mez.
L5 et i,
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satimi esastir. Kurucu katilma paylarint kendi portfoyiine
dahil edebilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma
paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin = satiginin
yatirimeimin zarartna olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin  geri  alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir y1li agamaz.

1.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinimcilar arasinda katilma payi
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus,
s0z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlart Fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten
kurulus sorumludur.

1.11. Ihbar déneminde yatirimeilar tarafindan iletilen alim
ve satim talimatlari, ihbar dSneminin son isgiinii saat
12:00’ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. [hbar

doéneminin son isgiinii saat 12:00’den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.
1.12. Katilma paylarimin  satist Kurucu tarafindan

gerceklestirilic. Bunun diginda, Kurucu Yoénetim Kurulu,
Fon katilma paylarimin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade
disinda, Fon katilma paylart nitelikli yatinmecilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatrimer Islem
Pazari’'nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylariin borsada islem gdrmesi durumunda SPK
ve BIAS’In kamunun aydinlatilmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslar1 veya kamuyu aydinlatma dilizenlemeleri ile ¢eligen
hiikiimleri uygulanmaz.

Katilma payr alim satimi Tiirk Lirasimin yami sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, digsarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Tiirk Vatandashg Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinei fikrasimin (e) bendi kapsamina giren Kkisilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolari (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba aynilmistir. A Grubu Fon
katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirasi

satimi esastir. Kurucu katilma paylarini kendi portfoyiine
dahil edebilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma
paylarimin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatinmcinin zararma olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin  geri  alimini
erteleyebilir, Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir y1li agamaz.

1.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri
miimkiinddr. Nitelikli yatinmecilar arasinda katilma pay:
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatiimer vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiirliten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus,
s0z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay:
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirnmcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten
kurulus sorumludur.

1.11. Thbar doénemlerinde yatwrimcilar tarafindan iletilen
alim ve satim talimatlari, ihbar dénemlerinin son iggiinii
saat 12:00’ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
fhbar dénemlerinin son isgiinii saat 12:00’den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.12. Katilma paylarinin  satist  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yoénetim Kurulu,
Fon katilma paylarnimin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasma karar verebilir. Fon’a iade
disinda, Fon katilma paylar nitelikli yatirnmeilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirimer Islem
Pazari’'nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS'n kamunun aydinlatiimasina iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslarl veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen
hiikiimleri uygulanmaz.
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cinsinden, B Grubu Fon katilma paylarinin birim pay
degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplamir
ve aciklanir. B Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
niteligindeki Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis kuru
esas almir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A
Grubu paylar icin hesaplanmis birim pay degerinin
yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Fon satig baglangi¢ tarihinde bir adet A Grubu payin
nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) ise bir
onceki is giiniinde TCMB tarafindan belirlenen Amerikan
Dolar1 doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan
Dolar1 (USD) karsiligidir.

TL ve Amerikan Dolari (USD) 6denerek satin alinan Fon
katilma paylarinin Fon’a iade edilmesi durumunda 6deme
ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplan arasinda
gecis yapilamaz.

2. Alim Talimatlar:1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay: satig
baslangi¢ tarihinde alim talimatlari nominal deger
lizerinden gergeklestirilir. Bir adet A Grubu paymn
nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
Grubu paymn nominal fiyat1 (birim pay degeri) ise bir
onceki iy giiniinde TCMB tarafindan belirlenen
Amerikan Dolari doéviz ahs kuru esas alinarak
hesaplanacak Amerikan Dolar1 (USD) karsih@t olmak
iizere ayni giin igerisinde gerceklestirilir.

2.2. Fon katilma pay: satis baslangi¢ tarihinden itibaren;
yillik donemlerde verilen ahm talimatlari, yilin son giinii
(31 Aralik) hesaplanan ve takip eden 10. isgiinii ilan edilen
pay fiyat: lizerinden, yihn son giiniinii takip eden 1 1. isgiinii
yerine getirilir,

Fon satis baslangi¢ tarihinde bir adet payin nominal
fiyat1 (birim pay degeri) 1.000 TL dir.

2. Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

2.1. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen; Fon katilma pay: satig
baglangi¢ tarihinde alim talimatlari nominal deger
lizerinden gergeklestirilir. Bir adet paymn nominal fiyat
(birim pay degeri) 1.000 TL dir.

2.2. Fon katilma payr satiy baslangi¢c tarihinden
itibaren; yilda 4 kere (Takvim yih esas alinarak iiger
ayhk donemlerin son giinii) olmak iizere hesaplanan ve
takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden,
takip eden 11. is giinii yerine getirilir. Bu c¢ercevede
ihbar donemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen

talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki
gibidir:
Alim Pay Fiyati | Pay Alim Ahm
Talimatlan | Hesaplama | Fiyatinin Talimatla | Talimatlan
[hbar Tarihi Agiklanma | Lo [hbar
Dénemi Tarihi Gercekles Doénemi
me Tarihi
01 Ocak 31 Mart 31 Marth | 31 Marth | 01 Ocak
31 Mart takip eden | takip eden | 5y,
10. s giinii_| 11. is giini
01 Nisan - 30 Haziran | 30 30 01 Nisan
30 Haziran Haglranl Haglran'l 30 Haziran
takip eden | takip eden
] 10. s giinii__| 11. is giind
01 30 Eyliil 30 Eylilii | 30 Eylili 01
Temmuz _--ftakip.eden | takip eden Temmuz
30 Eylill Lo 0. dsging, | 11 s glind | 30 Eyliil
0l Ekim — | 31 Aralik | 31 ‘Araliky [.31 Araliky | 01 Ekim
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2.3. Alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma pay: sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

2.4. Yaunimc: katilma payt bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kuruluga
tam olarak nakden 6der. Hem A Grubu hem de B Grubu
katilma paylarina iliskin, katilima pay: bedelinin alim
talimatlarinin  verilmesi sirasinda odenen tutarlar igin
gerceklesme tarihine kadar yatirimciya herhangi  bir
nemalandirma yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylarn
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusga MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma donemi olan 31 Aralik
tarihi diginda, isbu ihra¢ belgesinin “Fon birim pay fiyat
aciklama doénemine iligkin esaslar” baghkli bolimiinde
belirtilen durumlarda, Yonetim Kurulu’nun aldigi karar
sonucunda ilan edilen olaganiisti donem pay fiyati
lizerinden de pay alim: gergeklestirilebilir.

3. Satig Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

3.1. Satin alinan katilma paylari iki yildan dnce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkh tarihlerde alinan katilma paylar
igin ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayrt ayri uygulanir.
Yatmmcilar, en az iki yil siireyle elde tuttuklar katilma
paylarini bu béliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a
iade edebilirler.

3.2. Satim talimatlar1 31 Aralik’1 takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyati iizerinden 12. isgiinii yerine getirilir.
Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak dénem sonundan
li¢ ay oncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

takip eden
10. is giinii

takip eden

31 Aralik N
11. is giinii

31 Aralik

2.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma pay1 sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir,

2.4. Yatirnmer katitma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden éder. Katilma paylarina
iligkin, katilma payr bedelinin ahm talimatlarinin
verilmesi sirasinda ddenen tutarlar i¢in gergeklesme
tarihine kadar yatirnmeiya herhangi bir nemalandirma
yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicist nezdindeki hesabina yatirir.

2.6. Fon birim pay fiyat1 hesaplanma dénemleri disinda,
isbu ihra¢ belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iligkin esaslar” baglikli boliimiinde belirtilen
durumlarda, Yonetim Kurulu’nun aldigi karar sonucunda
ilan edilen olaganiistli dénem pay fiyat1 {izerinden de pay
alimi gergeklestirilebilir.

3. Satiy Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylan iki yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkl tarihlerde alinan katilma paylari
igin ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayri uygulanir.
Yatinimceilar, en az iki y1l siireyle elde tuttuklan katilma
paylarini bu béliimde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde Fon'a
iade edebilirler.

3.2. Satim talimatlar1 yilda 4 kere (Takvim yih esas
alinarak iiger aylhik donemlerin son giinii), olmak lizere
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyati
iizerinden, takip eden 2. is giinii yerine getirilir. Ayrica,
satim talimatlarinin asgari olarak pay fiyati hesaplama
tarihlerinden bir ay oncesine kadar Kurucu'ya iletilmesi
zorunludur. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her bir
ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi
tarihler asagidaki gibidir:

Satim Satim
. Pay  Fiyati | Pay Fiyatinin | Talimatlarim
Talimatlar
; Hesaplama Agiklanma n
Ihbar L i,
D& . Tarihi Tarihi Gergeklesme
onemi R
Tarihi
01 Ocak 31 Mart't | 31 Mart"
31 Mart takip  eden | takip  eden
28/29 Subat 10. is giinii | 12. is giini
01 Nisan 30 Haziran | 30 Haziran
30 Haziran™" | takip  eden | takip  eden
31 Mayis A7 L T0sis ginii | 12, s giini
,.;;,.' PR 7 . BN
01 Temmuz e, |30 cEylilG | 30 Eyhilt
: 30il~;ylui ~ | takip eden | takip  eden
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3.3. Satim talimatlar tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa Odenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylanni Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Soz
konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her dénem
i¢in ayri ayr1 uygulanmak (izere, satim talepleri nedeniyle
O6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon
Toplam Degeri’'nin  %2,5’inden fazla olursa, Kurucu
konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karan almak suretiyle
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler bir
sonraki iade doneminde oncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadigini  ve portfoydeki varhklarin
satiginin  pay sahiplerinin zararina olacaginin  Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir
yonetim kurulu karan almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimmi | yila kadar erteleyebilir. Kargilanamayan
talepler bir sonraki iade doneminde 6ncelikli olarak dikkate
alinir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikig komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlfarinin  hazirlanmasina iligkin olarak yukanda yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay: satis1 karsiliginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ile
katiima paylanmin  Fon’a iadesi karsihginda Fon
portfoylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon miilkiyetinden g¢ikarilmasi/ bunlarin
satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki
takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi ongoriilen
tarihe kadar tamamlanur.

10. is giint

12. is giinii

31 Agustos
01 Ekim 31 Aralikh | 31  Aralikh
31 Arahk takip  eden | takip  eden
30 Kasim 10. is giinii | 12. is giinii

3.3. Satim talimatlarn tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa &denir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte satiga konu
katilma paylarini Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Sz
konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her dénem
igin ayr1 ayr1 uygulanmak lizere, satim talepleri nedeniyle
Odenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon
Toplam Degeri’'nin %2,5’inden fazla olursa, Kurucu
konuya iligkin bir Y6netim Kurulu karari almak suretiyle
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda kargilanir. Kargilanamayan talepler bir
sonraki iade doneminde dncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin  saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin
satisinin  pay sahiplerinin zararina olacaginin  Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir
yonetim kurulu karart almak suretiyle katilma paylarinin
geri almim 1 yila kadar erteleyebilir. Kargilanamayan
talepler bir sonraki iade déneminde 6ncelikli olarak dikkate
alinir,

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin  hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay: satigi karsiliginda Fon
portféyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmastna iliskin sozlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarinin Fon’a iadesi karsihginda Fon
portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin
satisina iliskin sdzlesmelerin devri islemleri de yukaridaki
takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi ongoériilen
tarihe kadar tamamlanir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramni [fade Eder.)

Fon’dan karstlanan, yonetim {icreti ve perform;n‘s ticreti de

Fon Toplam Gider Orani (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Formyr Tiim.Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramnytfade: Edek. )5 ‘-59‘.«

Fon'dan kargilanan, ‘yonetim-iicreti dahil tim giderlerin
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dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore
tist sinir1 yillik olarak %25’tir. Bu sinirin hesaplanmasinda
yil icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamas:
esas alinir.

Kurucu, ii¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25’ini (y1llik olarak
%1,00) + BSMV tutarindaki yOnetim icretini Fon’dan
tahsil eder.

Her hesap doneminin(takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yilik Fon toplam gideri oranmnin asilip asilmadigs, ilgili
dénem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin
ortalamas! esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar yilin son isgiinti itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a ddenmek lizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a Gdenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
cttirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore dist s yillik
olarak %25°tir. Bu sinrin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.
Fon toplam gider oramma performans iicreti dahil
degildir.

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donamim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsthgi  olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Liras1) + BSMV tutarimin altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili
dénemdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0,25’i (yillik olarak %1) +BSMYV tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iicer ayhk donem
sonlarim (Mart, Haziran, Eyliil ve Arahk) izleyen 5 is
giinii icerisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
TUFE Endeksi’'ndeki degisim oramina gére her yilin
basinda bir énceki yihn Arahk ayma iliskin TUFE
oranmna gore giincellenecektir Fon yénetim iicreti, ilk
pay ihracim takip eden ¢eyrek dénem sonrasinda hak
kazilacak olup o6deme de fonda olusan nakit
degerlerden karsilanacaktir. Fonun masraflarini
karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
bulundurulmasi sarttir,

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son ig giinii itibariyla,
yillik Fon toplam gideri oraninin asilip agilmadig, ilgili
donem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde, asan tutar yilin son isggiini itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a ddenmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde Jeafhhsa dahi\l?on dan
yapilabilecek harcamalar dxsmda/f'ona gidér tahakkuk

ettirilemez ve bu giderler Fon malifaxhgmdmodenemez
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