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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Albatros Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yoénetim Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluglariin Ticaret Unvani”, “Portfdy Yoneticilerine iliskin Bilgi”, “Fon Kurucusunun
Yénetim Kurulu Uyelerine Iligkin Bilgi”, “Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi”, “Fon’un
Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine Iligkin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat Agciklama
Dénemine Iliskin Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara fliskin Esaslar”,
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payr Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar” ve “Fon Toplam Gider Oram” bashkli

maddeleri  Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan 13 / ©3/2023 tarith ve
£_1712122803 - A5.0U -3y509 sayilr izin dogrultusunda asagidaki sekilde
degistirilmistir.

ESKI SEKIL YENI SEKIL

Katilma  Paylarimn  Pazarlama ve Dagitimim | Katilma Paylarimn  Pazarlama ve  Dagitimim

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarimin Alm Satimina
Aracithk  Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Katilma paylarinin pazarlama ve dagittimi Kurucu Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarmmn Alm Satimma
Aracihlk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katihm Bankasi A.S.

Portféy Yoneticilerine iligkin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatinmlart ile ilgili portfyiiniin
yonetimi ile ilgili tiim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.$. nezdinde olusturulan yatinm komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatirimlari haricindeki para ve sermaye
piyasasi araglarimin yoOnetimi asagida belirtilen portfoy
yoOneticilerince yapilacaktir;

Portfoy Yéneticilerine fliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatinmlar ile ilgili portfGyiiniin
yonetimi ile ilgili tim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan yatirnm komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatirimlar haricindeki para ve sermaye
piyasast araglarinin yOnetimi asagida belirtilen portfoy
yoneticilerince yapilacaktir;
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Hasan SEVENCAN Sermaye Piyasas! Faaliyetleri

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi
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Meliksah UTKU, Yo6netim Kurulu Baskan

Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili

Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir

Malek Khodr TEMSAH, Yénetim Kurulu Baskani
Turgut SIMITCIOGLU, Yé6netim Kurulu Baskan Vekili
Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurutu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Midiir

Yatirim Komitesine fliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatiim Komitesi
olusturulur,

Kurucu’'nun; dort yillik yiiksekogrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlart  tagiyan  genel miidiird,
gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes wyillik
tecrlibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel midiir
yardimeist ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip
degerleme uzmani Yatirnm Komitesi’nin daimi iiyeleridir.

Fon Yatirim Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasini
gerektirmedigi takdirde 5 (bes) kisiden olugacak olup ilgili
mevzuat geregi 3 (li¢) liyesi Teblig geregince olmasi
gereken daimi {iyelerden, diger 2 (iki) lyesi de Kurucu
tarafindan atanacak tiyelerden olugmaktadir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinnm komitesinin diger
liyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu karari alinmasi
kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfdyiiniin  yGnetimiyle
islemler yatirim komitesi tarafindan y(ritiilir.

ilgili

Yatirim komitesi, daimi liyelerin en az ikisinin katilimi ve
tiim tiye sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve iye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlarnn konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip yonetim kurulu tiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’te Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Boliimii’'nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektériinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005 yillan
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin

Yatirnm Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olugan bir Yatiim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’'nun; dort wyilhk yiliksekdgrenim  gbrmiis  ve
Teblig’de belirtilen sartlar1  tasiyan genel miidiiri,
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel midiir
yardimceist ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip

degerleme uzmani Yatirim Komitesi’nin daimi tiyeleridir.

Fon Yatinm Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasini
gerektirmedigi takdirde 5 (bes) kisiden olusacak olup ilgili
mevzuat geregi 3 (li¢) iiyesi Teblig geregince olmasi
gereken daimi lyelerden, diger 2 (iki) iiyesi de Kurucu
tarafindan atanacak {iyelerden olugsmaktadir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger
iyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu karar: alinmasi
kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili iglemler
yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katilimi ve
tim iiye sayisinin g¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam
sayisinin gogunlugu ile karar alir,

Fon’un gayrimenkul portfdyiinii yonetmek iizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatinm komitesinde goérev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinimlarnn konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’te Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektoriinde
fg/%lix(q‘l}l”g;is"f'é‘ne‘x_\\aile sirketinde bagladi. 1998-2005 willari
carasinda - yyrt, icl *ye yurt diginda devam eden projelerin
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gesitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillari
arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin  ydnetim  gorevlerinde
bulunmugtur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
AS$.  biinyesindeki  Yatnm  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli bash insaat projeleri ile Albaraka Ttirk
Katiim Bankasi A.§. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmasi ve yonetimi gorevlerini iistlenmistir. 2018 yih
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Midiirliigii gorevi
devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim
Bankast A.$. Yatirim Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988°de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Béliimii’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansint tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazi¢i Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalar
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatinm uzmani olarak géreve basladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatiim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve YOnetim
Kurulu Uyesi olarak goérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Miidiirliigli gérevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Miidiir Yardimcisi olarak ¢aligti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda [stanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazhk Komitesinde gorev aldt. Turkiye Sermaye
Piyasalar1 Aract Kuruluslari Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanmistir. 2011
yilinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalari Araci
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmug ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu kinci
bagkant seg¢ilmigtir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptr. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfdy Yoénetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gorevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yilinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
bolimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillan arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk
Katihm Bankas: A.S.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmant olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya baslad:.

cesitli gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin = yonetim  gorevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankast
AS. Dbiinyesindeki  Yatnm  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almustir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli basli insaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankas:t A.S. arasinda kar/zarar ortakhiklarinin
kurulmast ve yonetimi gorevlerini {istlenmistir. 2018 yihi
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Miidiirliigi gorevi
devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy
Yoénetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.S. Yatirim Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Béliimi’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazici Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 wyilindan itibaren
Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalar:
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatinm uzmani olarak goéreve bagladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatinm Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiiri ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Midiirliigii gérevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S. de
Genel Miidiir Yardimcisi olarak ¢aligti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazlhk Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalarn Aract Kuruluglart Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 vyilinda
Sermaye Piyasast Kurulu Kurul Uyeligine atanmistir. 2011
yihnda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalari Aract
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu ikinci
bagkani se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatérii olarak gorev
yaptt. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gorevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yilnda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
boéliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillarni arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.’de galigti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayr;mgnk.uL Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Ybfietrin %ﬁ callsmaya baglad:.




- Turgut SIMITCIOGLU, Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te
caligmaya bagladi. 1990-1995 yillar1 arasinda Fon
Kullanma Miidiirligii’nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, once
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigii'nde Yonetmen olarak galigti. 2003-2009 yillari
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gorev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren I3 Kollarindan Sorumlu Genel Miidiir Bas
Yardimcilig1 gorevini siirdlirmektedir.

- Hasan SEVENCAN, Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1985 wyilinda Istanbul’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi [IBF Maliye Boliimii’nden 2009 yilinda mezun
oldu. 2011 yilinda Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S.
Mali Isler Miidiirliigii’nde Vergi Uzmani galismaya baslad.
2015 yilinda Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavir olmaya
hak kazandi. 2015 yilinda Albaraka Portfoy Yonetimi
A S ’nin kurulus kadrosunda yer aldi ve halen bu sirkette
Mali ve Isler Miidiiri ve Gayrimenkul Yatinm Fonlari
Sorumlusu olarak galismaktadir.

- Levent SUMER, Kurucu Tarafindan Atanan Uye

Dr. Levent Siimer, ITU insaat Miihendislii’nden
mezun olduktan sonra 2003’te burslu olarak gittigi
ABD’de, 2004°te Illinois Institute of Technology’de
insaat Proje Yonetimi alanimda Yiiksek Lisans
derecesini, 2017°de de Bogazi¢ci Universitesi’nde
Doktora derecesini almistir. Profesyonel is hayatina
Chicago’da baslayan Dr. Siimer, Tiirkiye’de Cahk
Holding, Bahadir Ingaat ve Torunlar GYO’da insaat
proje yonetimi ve gayrimenkul gelistirme alanlarinda 3
milyon m2’den fazla gayrimenkul projesinin gelistirme
ve uygulamasinda iist diizey yonetici olarak gorev
almistir. Profesyonel Proje Ydneticisi (PMP) sertifikas
sahibi olan Dr. Levent Siimer aym zamanda Royal
Institution of Chartered Surveyors iiyesidir (MRICS).

Gayrimenkul sektoriinde 20 yih askin tecriibesi
bulunan Dr. Siimer, gayrimenkul finansmani
alanlarinda uluslararasi dergilerde makaleler

yaymlamakta, Bogazici Universitesi Executive MBA
Programinda yart zamanh dersler vermekte ve
kurucusu oldugu SMR Strategy firmasi biinyesinde
yonetim danigmanhk ve egitim hizmetleri sunmaktadir.

Mehmet Cevat BUYUKBAYRAK, Kurucu Tarafindan
Atanan Uye

1959 yiiinda Iistanbul’da dogdu. Viyana Teknik
Universitesi Makine Fakiiltesinden 1984 yilinda mezun
oldu. Aym iiniversitenin = Malzeme  Bilimleri
Enstitiisiinde yiiksek lisans egitimini 1987 yilinda
tamamladi. 1988 — 2000 yillar1 arasinda Tetra Dis Tic.
A.S. sirketinde kurucu ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
olarak Puma AG (Almanya) spor giyim firmasmn
Tiirkiye lisansh iiretimini yapti. 2001 - 2015 yillan
arasinda Parma Ayakkabi ve Tekstil Ltd. Sti.’nde
kurucu ortak ve sirket miidiirii olarak ¢elik burunlu,
¢elik tabanh is giivenlik ayakkabilan iiretimi yapti.
Halen sektorde bazi firmalara fahri damsmanhk
yapmaktadir.

Fon’un Yatirnm Simirlamalari ve Risklerine Iliskin
Esaslar

10. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkullere tist hakki
tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alimmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin lgte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilastirilmas1 ve yiiksek olaminin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanmus vadeli bir 6deme plan:i gergevesinde
tahsil edilmesi suretiyle projenin tamamlanmamasindan
kaynaklanan risklere karsi belirli bir diizeyde korunma
saglanmasi,

Fon’un Yatirnm Smmrlamalari ve Risklerine (iliskin
Esaslar

10. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakki
tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alinmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek lizere arsa degerinin iigte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilagtirilmas: ve yiiksek olaninin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanmis vadeli bir 6deme plam gergevesinde
tahsil edilmési suretiyle projenin tamamlanmamasindan
kaynak}ﬁ'ﬁa@ ﬁsk’fere‘»’:‘ka‘f&h belirli bir diizeyde korunma
saglal)’iﬁash"_‘ o A\
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b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve projeye
dair herhangi bir goérev ve sorumluluk iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya
teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde tiretilen yapimn siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer alan
yatirimlara  iliskin  sartlart  haiz bir gekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapimin arsa iizerinden
kaldirlmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iliskin
hukuki ve mali sorumlulugun Ust hakki sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, iist hakkinin kurulmasina iligkin
resmi  senette/sézlesmede  yer verilmesi ve bu
senedin/sozlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller iizerinde tapu kiitiigiine tasinmaz
olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli nitelikte olan {ist
hakki tesis edilebilir.

Uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varhk ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

1. Ozellestirme kapsamina alnanlar dahil Tiirkiye’de
kurulan anonim ortaklklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirlige konulan Tiirk Parast Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde
alim satimu yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylar,

3. Katilma hesabi,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma
paylari,

5. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazan
islemleri,

6. Kira sertifikalari,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primlert,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim
araglari ve ikraz istirak senetleri,

10. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayal vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas! araglarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi

b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve projeye
dair herhangi bir gérev ve sorumluluk {istlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya
teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde iiretilen yapinin siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer alan
yatinnmlara iliskin sartlar1 haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapinin arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iligkin
hukuki ve mali sorumlulugun {ist hakk: sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, tist hakkinin kurulmasina iligkin
resmi  senette/sozlesmede  yer verilmesi ve bu
senedin/sdzlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller iizerinde tapu kiitiigline taginmaz
olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli nitelikte olan {ist
hakki tesis edilebilir.

11.Portféyde yer alan arsa/arazi disindaki kullamma
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla baska kisiler lehine intifa hakk tesis edilebilir

Uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve iglemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

I. Ogzellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu
Karan ile vyiiriirliige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylari,

3. Katilma hesab;,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma
paylari,

5. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitli Islemler Pazari
islemleri,

6. Kira sertifikalari,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatinm
araglart ve ikraz istirak senetleri,

10. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah
para ve sermaye piyasasi araglari,

11. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
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9.4. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere kargi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yaptlacak degerlendirmelerde Fon’un hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlart da Fon portfoyline dahil edilir.

9.5. Yurtdisinda ihrag¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmast,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallari vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un fiyat agiklama
dénemlerinde Yatinm Fonlar Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri  ¢ercevesinde gergege uygun degeri
tizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmas:i sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan Fon
portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri tizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araclart satin alindigr veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya
disanida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasas: araglarini
ithrag eden kuruluglar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat harcketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi
araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore borsada
satisina ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir

kisitlamalart olan sermaye piyasast araglart portfoye
alinamaz.
Fon’un yabanci iilkelerde yatiim yapacagi sermaye

piyasasi araglarina iligkin islemleri o lilke diizenlemelerine
gore faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitastyla yiritiiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlann gergeklestigine iliskin araci kuruluglardan alinmg
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza
edilir.

9.9. Fon portfoyline alinacak borsada islem gérmeyen
varlik ve islemlerin niteligine ve portféye dahil edilmesine
iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir;

1. Kargi tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmig ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif

9.3. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmas:
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon'un hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.

9.4. Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglarnin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallan vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un fiyat agiklama
dénemlerinde Yatirim Fonlar: Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri  cergevesinde gergege uygun degeri
lizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmast sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan Fon
portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

9.5. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimu yapilan para
birimleri iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapilabilir,

9.6. Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araglar satin alindigi veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

9.7. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarmni
ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi
araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gére borsada
satisina ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadm. Bu tiir

kisitlamalar1 olan sermaye piyasas1 araglart portfoye
alinamaz.
Fon’un yabanci iilkelerde yatinm yapacagi sermaye

piyasas: araglarina iliskin islemleri o iilke diizenlemelerine
gore faaliyet gdsteren aract kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miigteri emirleri ve
bunlarin gergeklestigine iliskin aract kuruluglardan alinmig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar Fon adina muhafaza
edilir.

9.8. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gormeyen
varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine
iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Karg1 tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmig ye ﬁﬁ;}ugugd&:baglm51z denet¢i tarafindan olumlu
rapor vefilmis ‘hir kurym Slmasi,

ii. Hofhangi bir iliskiden efkilenmeyecek sekilde objektif
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kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.10. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfoyiine dahil
edilmesi veya Fon portfdyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

9.11. Fon’un operasyonel iglemleri nedeniyle olugabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermest,

ili. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun
degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmast.

9.9. Borsada iglem goren kamu dis kira sertifikalar1, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfSyline dahil edilmesi
veya Fon portfoyiinden gikartilmasi miimki{indiir.

9.10. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine Iliskin
Esaslar

Fon’un katilma payr alim satimina esas birim pay degeri
yilda 1 kere olmak iizere her yilsonu (31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giini
igerisinde ilan edilecek ve nitelikli yatinmcilara
bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat,
talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna gore
tespit edilecektir.

Katilma payr alim sattiii Tiirk Lirasinin yam sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Tiirk Vatandashg: Kanununun
Uygulanmasina lligkin Yénetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinci fikrasinin (e) bendi kapsamina giren kisilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylari A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A Grubu Fon
katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras:
cinsinden, B Grubu Fon katilma paylarinin birim pay
degeri ise Amerikan Dolar: (USD) cinsinden hesaplanir
ve agtklanir. B Grubu paylarin Amerikan Dolan (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
nitelifindeki Amerikan Dolar1 (USD) déviz alis kuru
esas alimir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A
Grubu paylar i¢in hesaplanms birim pay degerinin
yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur,

Ayrica, yukarida belirtilen dénem disinda, Fon portfoyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatiimlarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatirimel kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda
Yonetim Kurulu’nca Fon birim pay degeri hesaplanmasina
ve yeni Fon katilma payi ihracina karar verilebilir.
Hesaplanan Fon birim pay degeri 10 is giinii igerisinde
acgiklanir,

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu
fiyat lizerinden katilma pay1 alim satim1 gergeklestirilmez

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine (iliskin
Esaslar

Fon’un katilma payr alim satimina esas birim pay
degeri yilda 4 (dort) kere (Takvim yili esas alinarak
iicer ayhk donemlerin son giinii)) olmak iizere
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giinii
icerisinde ilan edilecek ve nitelikli yatinmcilara
bildirilecektir. Alim satim iglemlerinin gergeklesecegi fiyat,
talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna goére
tespit edilecektir.

Ayrica, yukarida belirtilen dénem disinda, Fon portfoyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek igslemlerde, Fon’a yeni
yatirimel kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda
Yonetim Kurulu’nca Fon birim pay degeri hesaplanmasina
ve yeni Fon katilma payr ihracina karar verilebilir.
Hesaplanan Fon birim pay degeri 10 is giinii igerisinde
aciklanir.

Fon, Kurucu’ nun, belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir
referans fiyat” aglklayablht,\, bununla birlikte s6z konusu
fiyat uzermdenrkahlmap‘ﬁyl §I\m satimi gergeklestirilmez
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Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri kargilif
olarak, ii¢ ayda bir Turk Lirasi (TRY) olarak tahakkuk
edecek sekilde olmak iizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25’ini (y1lhk olarak
%1,00) + BSMV tutarindaki ydnetim {icretini Fon’dan
tahsil eder.

Olusturulan farkh pay gruplar icin farklhi ydnetim
iicreti uygulanmaz.

Fon malvarhgindan Fon portfoyiliniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya 6denecek yonetim iicreti, performans iicreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil
belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretler,

c) Portfoydeki
Odenen ticretler,

eden

varliklarin  saklanmasi hizmetleri igin
¢) Varlklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Gdenen
licretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e) Portféye alimlarda ve portfoyden satimlarda odenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satig kuru flizerinden TL’ye gevrilerek
kaydolunur),

f) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demelert,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina Gdenen
denetim iicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miigavirlik licretleri,

g) Takvim yih esas alinarak tiger ayhk dénemlerin son is
giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

h) Kattlma paylar ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatlf:r\nlarma iliskin rekl}m harcamalari,

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara lliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donamim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihgi olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarimin altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Lirast (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili
donemdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0,25’i (yillik olarak %]1) +BSMYV tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iiger aylik dénem
sonlarim (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralk) izleyen 5 is
giinii icerisinde Kurucu’ya Fon’dan ddenecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
TUFE Endeksi’ndeki degisim orammna gore her yihn
basinda bir onceki yihn Arahk ayma iliskin TUFE
oranina gore giincellenecektir Fon yonetim iicreti, ilk
pay ihracim takip eden geyrek donem sonrasinda hak
kazilacak olup 6deme de fonda olusan nakit
degerlerden Kkarsilanacaktir. Fonun masraflarim
karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
bulundurulmas: sarttir.

Fon malvarhgindan Fon portfoyliniin yénetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek yonetim iicreti ve agagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfdydeki varliklarin veya bunlart temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta licretlert,
c) Portfoydeki wvarliklarin saklanmast hizmetleri igin

ddenen icretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde &denen
licretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satiy kuru tizerinden TL’ye ¢evrilerek
kaydolunur),

f) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen
denetim lcreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik iicretleri,

g) Takvim yil esas alinarak liger aylik dénemlerin son is
giinlinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylar\arak Kl a ddenen Kurul ticreti,

h) Katilma paylam fle 1tg111 halcamalar

1) Gayuménkul yatarlmlaurta 111$km reklam harcamalari,
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degerleme, hukuki ve mali damigmanlik, noter iicreti, tapu
harci vb. ticretler,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlar,
j) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri
ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tiirli goérsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalar1 (is glivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

6) Fon portfoyiindeki varhklarin pazarlanmast ve satisi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

r) Noter islem Ucretlerine iliskin giderler,

s) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye
Odenen icret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada islem gormesi igin odenen
ticretler ve yapilan masraflar,

t) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin danismanlik
ticretleri,

u) KAP giderleri,

{i) Tizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter iicreti, tapu
harci vb. licretler,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya gikacak aracilik licret ve komisyonlari,

j) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri
ve benzeri giderler,

m) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iligkin ulagim,
haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saglik harcamalar (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki

isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlart,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayt diizeniyle ilgili harcamalar,

0) Fon portfoyiindeki varhklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in
katlamlan pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK édemeleri,
vb. giderler,
r) Noter islem licretlerine iligkin giderler,

s) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS.ye
ddenen licret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada iglem goérmesi i¢in oddenen
licretler ve yapilan masraflar,

t) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin damismanlik
licretlert,

u) KAP giderleri,

ii) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar
1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarim temsil eden katilma paylart Teblig’in
ihraca iliskin hiiklimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

1.2. Kafilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satim talimati
verilir,

1.3. Katilma payi islemleri gerceklestigi giinlerde MKK'ya
bildirilir.

1.4. Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlar1 ile
Fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tim katilma payr alim satim talimatlarina alim ve
satim talimatlart i¢in ayr1 ayrt olmak iizere miiteselsil sira
numarast verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya lligkin Esaslar
1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarim1 temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatinimeilara satilir.

1.2, Katilma pay:1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satim talimati
verilir,

1.3. Katilma pay: islemleri gergeklestigi giinlerde MKK 'ya
bildirilir.

1.4, Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile
fon bilgileri bazinda takip edilir.

[.5. Tim katilma Y- salim, satlm talimatlarina alim ve
satim talimatlaryigin ayri (anl “Btmak iizere miiteselsil sira
numarasi ven},’nf vé" islemter” buoncelik sirasina gore
gelceklestml}f’ o \

e -'-x:‘__ \\\
ML K R 5 TETRE
i F e

i i
W Ao K 9
\ SAEG he




1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢6kmesi, portfdydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya gikmasi
gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay1 satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18 inci maddenin Ugiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da
bu boliimlerin satin alinmasina iligskin sézlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak Odenmesi; katilma
paymin Fon’a iadesi, yatinmcilarin paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve  gayrimenkule dayali  haklarin
yatirimceilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin
Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s0z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 wil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci boliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihiginda
yatinimcilardan  Fon’a veya Fon’dan  yatinmcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
tiglincli  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
payr satiginda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay:
satigt karsiliginda Fon’a devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina ahm

1.6. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay1 sati, fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig'in 18 inci maddenin liglincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
paymin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsihk gelen
gayrimenkuller ve  gayrimenkule dayali  haklarin
yatirtmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin
fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin beginci béliimiinde
belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda
yatinmcilardan  Fon’a veya Fon’dan  yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
liclincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagunsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’'in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatirimcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar fon portfoylinden karsilanamaz. Katilma
payr satiginda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas
almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma payi
satis1 kargihginda fona devredilemez.
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dahil edebilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma
paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigint  ve portfoydeki varliklarin  satisinin
yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarmin  geri  alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agamaz.

1.10. Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatirimecilar arasinda katilma payi
devrinin gergekiestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatirimer vasiflarint haiz olduguna
iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini ylirliten kurulus,
sOz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon
siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimetilar arasinda
aktarilmast ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten
kurulus sorumludur.

1.11. Ihbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim
ve satim talimatlari, ihbar doneminin son isgiini saat
12:00’ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Thbar

doneminin son isgiinli saat 12:00°den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.
1.12. Katilma paylarinin  satigi  Kurucu tarafindan

gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yoénetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon'’a iade
disinda, Fon katilma paylan nitelikli yatinmcilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatinmec: Islem
Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS'in kamunun aydmlatiimasina iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen
hiikiimleri uygulanmaz.

Katilma payr ahm sattini Tiirk Lirasinin yam sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayihi Resmi Gazete’de
yayimlanan Tiirk Vatandashg Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinci fikrasinin (e) bendi kapsamma giren Kkisilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolar (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A Grubu Fon
katilma paylarimin birim pay degeri Tiirk Liras:

dahil edebilir.

1.9. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma
paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin  satisinin
yatirimcinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin  geri  alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir y1l asamaz.

[.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay:
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kuruluga
iletilmesi zorunludur., Devir iglemlerini yiiriiten kurulus,
sdz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon
sliresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten
kurulusg sorumludur.

1.11. Thbar dénemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen
alim ve satim talimatlari, ihbar dénemlerinin son isgiinii
saat 12:00’ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
Thbar dénemlerinin son isgiinii saat 12:00"den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.12.  Katilma paylarinin  satist  Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade
disinda, Fon katilma paylar nitelikli yatirimcilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatrimeci  islem
Pazar’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS’in kamunun aydinlatilmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri i¢in varsa BIAS islem
esaslarn veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen
hiikiimleri uygulanmaz.
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cinsinden, B Grubu Fon katilma paylarinin birim pay
degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplamr
ve ag¢iklanir. B Grubu paylarin Amerikan Dolan (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
niteliindeki Amerikan Dolan (USD) déviz ahs kuru
esas alimir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A
Grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin
yukarida bahsedilen kura boéliinmesi ile bulunur.

Fon satig baslangi¢ tarihinde bir adet A Grubu payin
nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
Grubu payin nominal fiyatr (birim pay degeri) ise bir
onceki i giiniinde TCMB tarafindan belirlenen Amerikan
Dolari doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan
Dolart (USD) karsihigidir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin alinan Fon
katilma paylarinin Fon’a iade edilmesi durumunda 6deme
ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplari arasinda
gecis yapilamaz.

2. Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay: satig
baslangi¢ tarihinde alim talimatlari nominal deger
tizerinden gergeklestirilir. Bir adet A Grubu payin nominal
fiyat1 (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B Grubu payin
nominal fiyat! (birim pay degeri) ise bir 6nceki is giiniinde
TCMB tarafindan belirlenen Amerikan Dolan doviz abs
kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan Dolari (USD)
karsihg) olmak {izere ayni giin igerisinde gergeklestirilir.

2.2. Fon katilma pay: satis baslangi¢ tarihinden itibaren;
yilhk donemlerde verilen alim talimatlari, yilin son giinii
(31 Aralik) hesaplanan ve takip eden 10. isgiinii ilan edilen
pay fiyati iizerinden, yilin son giinlinii takip eden 11.
isgiinii yerine getirilir.

Fon satiy baslangi¢ tarihinde bir adet payin nominal
fiyat1 (birim pay degeri) 1.000 TL dir.

2. Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslanr

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma payi
satis baslangic tarihinde alim talimatlar1 nominal deger
(birim pay degeri=1.000 TL) iizerinden aym giin iginde
gerceklestirilir.

2.2. Fon katilma payt satiy baglangi¢ tarihinden
itibaren; iiger aylik donemlerde verilen alim talimatlan,
ii¢ ayhk donemin (31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31
Aralik) son giinii hesaplanan ve takip eden 10. isgiinii
ilan edilen pay fiyati iizerinden, ii¢ ayhk dénemin son
giiniinii takip eden 11. isgiinii yerine getirilir. Bu
cergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki
gibidir:

Alim . . Ahm
Talimatlan SO AT Talimatlarimn
ihbar Hesaplama Agiklanma Gerceklesme
oar Tarihi Tarihi E
Doénemi Tarihi
01 Ocak 31 Mart' , .
31 Mart 31 Man takip eden 31 Mf‘r'. lalflp..
il TRt eden 1. isgiinii
: T g T .
2(1) Elsén ) U30Hazieant |30 Hazirany | 30 Haziran' takip
azﬂ an fo e ":.\akip eden eden [ 1. isgiinii
a1 AN |
12




2.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payr sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanur.

2.4. Yatinmecr katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
tam olarak nakden dder. Hem A Grubu hem de B Grubu
katilma paylarina iliskin, katilma payr bedelinin alim
talimatlarinin  verilmesi sirasinda Gdenen tutarlar igin
gergeklesme tarihine kadar yatinimciya herhangi bir
nemalandirma yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylari
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da ayn: tarihte alim bedelini Fon’un
Portfdy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatimr.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma donemi olan 31
Aralik tarihi disinda, isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay
fiyat agiklama donemine iligkin esaslar” baglikh bolimiinde
belirtilen durumlarda, Yonetim Kurulu'nun aldig:r karar
sonucunda ilan edilen olaganiisti donem pay fiyati
tizerinden de pay alimi gergeklestirilebilir.

3. Satis Talimatlan ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylari iki yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylar
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayri uygulanir,
Yatirimceilar, en az iki yil siireyle elde tuttuklari katilma
paylarini bu béliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a
iade edebilirler.

3.2. Satim talimatlart 31 Aralik’1 takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyati lizerinden 12. igglinii yerine getirilir,
Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak dénem sonundan
li¢ ay oncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

10. iggilini
01 Temmuz il'i
: SOV 55 b i takip
) 30 Eylil takip eden eden 11, isgtini
30 Eylill 10. isgiinil —
01 Ekim 31 Aralk't gy ok taki
: P
31 Arahk 31 Aralik [l%klg;gsg eden 11. iggiinii

2.3, Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payi sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

2.4, Yatiimer katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kuruluga
tam olarak nakden dder. Katilma paylarina iligkin, katilma
payr bedelinin alim talimatlarinin verilmesi sirasinda
ddenen tutarlar i¢in ger¢eklesme tarihine kadar yatinmciya
herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimet
adina saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayn: tarihte alim bedelini Fon'un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

2.6. Fon birim pay fiyat1 hesaplanma dénemleri olan 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralk tarihleri
disinda, isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iligkin esaslar” baglikli boliimiinde belirtilen
durumlarda, Yonetim Kurulu’nun aldig: karar sonucunda
ilan edilen olaganiistii dénem pay fiyati iizerinden de pay
alim gergeklestirilebilir.

3. Satig Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylart iki yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde ahnan katilma paylar
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayrt ayn uygulanir,
Yatirimeilar, en az iki y1l siireyle elde tuttuklar katilma
paylarini bu béliimde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde Fon’a
iade edebilirler.

3.2.Satim talimatlar1 iiger aylik donemlerin son giiniinii
takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat: {izerinden, iig
aylik donemin son giinlinii takip eden 12. isgiinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak iig ayhk
dénem sonundan bir ay Oncesine kadar Kurucu'ya
iletilmesi zorunludur. Bu cercevede ihbar dénemleri ve
her bir ihbar déneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler agagidaki gibidir:
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3.3. Satim talimatlar tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4, Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga Gdenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylarini Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. S6z
konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarnimin Fon’a iade edilebildigi her dénem
igin ayr1 ayr1 uygulanmak lizere, satim talepleri nedeniyle
o6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon
Toplam Degeri’nin %2,5’inden fazla olursa, Kurucu
konuya iligskin bir Yonetim Kurulu karari almak suretiyle
agan kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri egit oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler bir
sonraki iade doneminde dncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin
satiginin  pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir
yonetim kurulu kararr almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimimi | yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan
talepler bir sonraki iade doneminde oncelikli olarak dikkate
alinir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin  hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma payi satis1 karsiliginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklann tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iligkin sozlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarinin  Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayalt haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin
satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki
takvimde misteri taleplerinin gergeklestirilmesi 6ngériilen
tarihe kadar tamamlanir.

4. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslari:

fhbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve
satim talimatlari, ihbaf\dbneminin son isgiinii saat 12:00’ye

01 Ocak - 31 Marth | 31 Mart'i
28/29 Subat 31 Mart Fak_l_p :sden 10. .tak}p "eden 12.
isgiinii isgiinii
01 Nisan - 30 Hazirann | 30 Haziran"
31 Mayis 30 Haziran Fak_x_p "eden 10. .tak.1.p fden 12.
isginii isgiinii
01 Temmuz - 30 Eylal'i | 30 Eylul'a
31 Agustos 30 Eylal _tak'l_p :eden 10. Fak.x.p fden 12.
isglinii isginii
01 Ekim - 31 Aralikh | 31 Aralik'y
31 Aralik takip eden 10. | takip eden 12.
30 Kasim isgiinii isgiini

3.3. Satim talimatlar tutar veya katilma payi adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma payr adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanur.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulug da ayni tarihte satisa konu
katilma paylarini Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Soz
konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5.Katilma paylanmin Fon’a iade edilebildigi her bir ii¢
aylik donem igin ayr ayr uygulanmak (izere, satim
talepleri nedeniyle ddenmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %2,5’inden fazla
olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karari
almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.
Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doéneminde
oncelikli olarak dikkate alinr.

3.6.Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin
satistnin  pay sahiplerinin zararina olacaginin  Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir
yonetim kurulu karari almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimmm | yila kadar erteleyebilir. Kargilanamayan
talepler bir sonraki iade déneminde 6ncelikli olarak dikkate
alinir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestiriimesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin  hazirlanmasma iliskin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay satis1 karsiliginda Fon
portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarimin  Fon’a iadesi karsihginda Fon
portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin
satigina iligkin sozlesmelelm devri islemleri de yukaridaki
takvimde mustspt’fa}eplemnm ,ggrceklestmlmem ongoriilen

tarihe kadar tamamjamr: ©.o -
& . By

':, O

4. Alm Sagnm Tallmatl Iptal Esaslarl

\ '

14



kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. ihbar doneminin
son isgiinli saat 12:00°den sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasflye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varhklarimin satigi,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylart oraninda dagitihr. Bu amagla ihrag¢ belgesinde
belirtilen pay fiyatt agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutar ve sahip oldugu katilma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan
tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri
ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluglar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payimi iade etmekten imtina
edemez.

[hbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve
sattm talimatlari, ihbar déneminin son isgiini saat 12:00’ye
kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Thbar déneminin
son isglinii saat 12:00°den sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payr alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlas1 olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylann oraninda dagitilr. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyatt agtklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan
tutar kadar satim talimatr vermis kabul edilir. Pay sahipleri
ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma paymi iade etmekten imtina
edemez.

Varsa Kar Payr Dagittni  ve  Performans

Ucretlendirmesine fliskin Esaslar

1. Kar Pay1 Dagitim

1.1. Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

1.2. Kurucu Yénetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren s6z konusu karari 10 is giinii
igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

1.3. Fiyat aciklama doneminin ilk giini ile 12. isglini
arasindaki glinlerde kar payi dagitimi yapilmaz.

1.4. Kar payr dagiimi Fon'dan nakit ¢ikigina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama doénemi
itibariyle hesaplanan Fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltici bir etkisi olur.

2. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans f{icreti tahsil edilir.
Performans licreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil
edilecektir.

Varsa Kar Payt  Dagitom ve  Performans

Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

1. Kar Pay1 Dagitimi

1.1. Katilma pay1 sahiplerine Fon'da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yoénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

1.2. Kurucu Yénetim Kurulu’nun kar pay1 dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren s6z konusu karart 10 is giinii
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin  ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma payi1 sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirihir.

1.3. Uger aylk donemlerin ilk glini ile 12. isgiini
arasindaki giinlerde kar payi dagitimi yapilmaz.

1.4, Kar payr dagitimi Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama donemi
itibariyle hesaplanan Fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

2. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay:r sahiplerinden performans iicreti tahsil
edilmeyecektir.
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kurulu kararinda performans lcretinin tahakkuku ve
tahsiline iligkin 6rneklere de yer verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans ticretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar KAP’ta da
agiklanir,

Katilma payi pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma payr satist  yapilacak
yatirimeilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma
pay! satis1 yapilacak yatinimcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmast ve bu beyanin fonun
stiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur. Borsa’dan katilma payr alan
yatirimetlar igin performans licretinin tahakkuk ve tahsiline
iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanin
alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fon'un Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramni [fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, ydnetim Ucreti ve performans iicreti
de dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri'ne
gore Ust s yillk olarak  %25°tir. Bu sinirin
hesaplanmasinda y1l iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinir.

Kurucu, {i¢ ayda bir olmak lizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25’ini (y1tlik olarak
%1,00) + BSMV tutarindaki ydnetim f{icretini Fon’'dan
tahsil eder.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giind
itibartyla, yilik Fon toplam gideri oraninin asilip
agilmadigy, ilgili donem iginde hesaplanan Fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinarak Kurucu tarafindan

Fon Toplam Gider Orani (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fon'un Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramnt Ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplammin Fon Toplam Degeri'ne gore iist simri yilhk
olarak %25°’tir. Bu smirin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamas: esas alinir.

Kurucu, Fon’un yoénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihgi olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Liras1)) + BSMV tutarinin altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tirk Lirasi (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili
dinemdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0,25’i (yillik olarak %1) +BSMYV tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iicer ayhk donem
sonlarim (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is
giinii icerisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
TUFE Endeksi’ndeki degisim oranina gore her yilin
basinda bir onceki yihn Arahk ayma iliskin TUFE
oranmina gore giincellenecektir Fon yoénetim iicreti, ilk
pay ihracim takip eden ¢eyrek donem sonrasinda hak
kazilacak olup oOdeme de fonda olusan nakit
degerlerden karsilanacaktir. Fonun masraflarim
karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
bulundurulmasi sarttir,

Her hesap doéneminin (takvim yihinin) son i giinii itibariyla,
yilik Fon toplam gideri oranmin asilip asiimadigi, ilgili
dénem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin
ortalamasi ,ﬁﬁﬁiﬁﬁ&&}(urucu tarafindan kontrol edilir.

kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin Yapllan‘dﬁign;zbldeég. e}ﬁ&\‘qen oranin asildiginin tespiti
agtldiginin  tespiti hg\linde, asan tutar /yllm son isgiinii halind:df/ asan tutar yilin Won isgiinii itibariyle Kurucu
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itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden bes is giinii iginde Kurucu tarafindan
Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhigindan 6denemez.

tarafindan Fon’a ddenmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a édenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvg‘r},@’r_rdamécle\nemez.
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