TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
ANADOLU VE TRAKYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK ve IHRAC BELGESI DEGISIKLIiKLERI

, Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alman 3 /03 /2023 tarih ve £-12233903 -

315.04-34508 sayih izin dogrultusunda; “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Anadolu ve Trakya
Gayrimenkul Yatinm Fonu” i¢ tiiziigiiniin 5.2., 8.1., 9.1. ve 9.2. maddeleri ile ihrag belgesinin
“Katilma Paylarimin Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatinm Kuruluslarinin Ticaret
Unvani”, “Katilma Payina Iliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)”, “Fon Kurucusunun Yénetim
Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”, “Yatirtm Komitesine iliskin Bilgi”, “Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina [liskin Esaslar”, “Fon’un Yatinm Simirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar”, “Fon
Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine Iligkin Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara ligkin Esaslar”, “Fon’a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya {liskin Esaslar”, “Varsa Kar
Payt Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Orani”,
“Katilma  Paylarmin  Satipg  ve  Fona  ladesinde  Girig Cikis  Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi” bashkhh maddeleri asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

Degisiklikler . 02.../.09../2023 . tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

iC TOUZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

1. “Fon Yonetimine iligkin Esaslar ve Yoneticinin Tabi Oldugu ilkeler ve Risk Yonetim Sistemi”
basliklt 5.2. maddesi yatinm komitesinin olusturulmasi gerekli asgari sartlara yer verilmek
suretiyle giincellenerek yatiim komitesi iiyelerine ihra¢ belgesinde yer verilecegi ifade
edilmistir.

2. “Fon’un Gayrimenkul Yatinmi Portfoyiine iliskin Yonetim Stratejisi” bashkli 8.1.
maddesinde yer alan yatirim stratejisinden arsa ve arazi yatirimlarina yogun olarak yatirim
yapilacagina iliskin ifade ¢ikarnlarak ilgili madde asagidaki sekilde revize edilmistir;

“Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkule yatim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
s6zlegmesi imzalanabilir. Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve
diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirnm yapilabilir.”

3. “Gayrimenkul Yatirimi Digindaki Yatirimlara {liskin Esaslar” baghkh boliimde fon portféyiine
dahil edilebilecek iglemlere altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye

piyasasi araglar1 eklenmistir. Isbu sebeple 9.2. maddesi i¢ tiiziikten ¢ikarilarak devami madde
numaralar revize edilmigtir.
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iHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

Katilma paylarinin alim satimina aracilik yapacak yatirim kuruluslarina kurucunun yani sira
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. de eklenmistir.

. “Katilma Paymna ligkin Asgari Islem Limitleri (Varsa)” bashg altinda diizenlenen asgari
islem limitt kaldirtlmistir.

. “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi” maddesinde Meliksah Utku
yerine yonetim kurulu iiyesi olarak belirlenen Malek Khodr Temsah’a yer verilmistir.

. “Yatirim Komitesine Iligkin Bilgi” maddesi cercevesinde yapilan degisiklikler:

Fon nezdindeki 8 (sekiz) kigsiden olusan yatirim komitesinin isbu tadil ile 7 (yedi) kisiden
olusturulmasi diizenlenmistir.

Ayni boliimde diizenlenen karar nisabi revize edilerek; “Yatirim komitesi tarafindan alinacak
yatinm kararlarinda Kurucu tarafindan segilmis iiyelerden en az ikisinin ve diger taraflardan
en az bir liyenin katilimi ve Rifat Zengin’in olumlu oyu ile karar alir.” seklinde belirlenmistir.
Yatirim komitesi {iyeligine Ozgiir Sarikaya, Bora Sezer, Alper Tiifekei, Ali Hepsen yerine
Kurucu tarafindan Rifat Zengin, Kerem Karslioglu ve Cigdem Yiiksel atanmistir.

. “Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina liskin Esaslar” basligi kapsaminda diizenlenen temel
yatinm stratejisinden arsa ve arazi yatinnmlarina yogun olarak yatirim yapilacagina iliskin
ifade ¢ikarilarak asagidaki sekilde revize edilmistir:

“Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen
her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sO0zlesmesi imzalanabilir.”

. “Fonun Yatirim Sintrlamalari ve Risklerine iligkin Esaslar” baghgi kapsaminda diizenlenen
Fon portféyiine dahil edilebilecek islemlere 1.10. maddesi olarak “Altin ve diger kiymetli
madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglarn” eklenmistir. Bu degisiklik
sebebiyle 2. madde ihrag belgesinden gikarilarak izleyen madde numaralan revize edilmistir.

Ayni baghk altinda portfoyde yer alan arsa arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller
lizerinde bagka kisiler lehine intifa hakk: tesis edilebilecegine dair ifade ihrag belgesine
eklenmistir.

. “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine [liskin Esaslar” baslig1 altinda diizenlenen Fon’un
katilma pay! alim satimina esas birim pay degerinin, yilda 4 kere (Takvim yili esas alinarak
liger aylik donemlerin son giinii) olmak iizere hesaplanmasi yoniinde degisiklik yapiimistir.

. “Fonun Malvarhgindan Yapilacak Harcamalara Iliskin Esaslar” bashigi kapsaminda
diizenlenen yonetim iicreti asagidaki sekli ile degistirilmistir:

“Yonetim iicreti, Fon'un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un
yOnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donadr}}m; ve ﬁéfr;sopgl ile muhasebe hizmetleri
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9.

kargiligy olarak li¢ ayda bir Tiirk Liras1 (TL) olarak tahakkuk edecek sekilde her yil
minimum 1.200.000-TL (Birmilyonikiyiizbin Tirk Lirasi) + BSMV tutarinda olmak
iizere fonun aktif toplami lizerinden asagidaki sekilde revize edilerek ilgili dilimlere
ayri ayri uygulanacaktir:

Fon aktif toplami 0-160.000.000-TL arasinda olmasi durumunda %1,5+BSMV
160.000.001-490.000.000-TL arasinda olmasi durumunda 160.000.000-TL’si igin
2.450.000-TL,

160.000.000-TL nin iizerindeki kisim igin %1,25+BSMV ve

490.000.000 TL nin {izerinde olmas1 durumunda 490.000.000 TL’si i¢in 6.550.000 TL,
490.000.000 TL igin lzerindeki kisim igin %1,00+BSMV olarak Fon’dan tahsil
edilecektir.

Yonetim iicreti iiger aylik dénem sonlarint (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5
i giinii igerisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Yukaridaki degerler Ocak ayinda her yil dnceki yilin TUFE oraninda artirilacaktir. Fon
yonetim iicreti, degisikligi izleyen ilk pay satigini takip eden geyrek dénem sonrasinda
hak kazilacak olup 6deme de fonda olusan nakit degerlerden karsilanacaktir. Fonun
masraflarint karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye bulundurulmasi sarttir.”

“Fon’a Katilma ve Fon'dan Aynlmaya Iliskin Esaslar” bashg kapsaminda yapilan
degisiklikler:

Pay fiyati hesaplama doénemlerinde yapilan degisiklik uyarinca bdliimiin 1.11. maddesinde
“doneminin” ifadeleri “ddnemlerini” olarak revize edilmistir.

Fon'un katilma payr alim satimina esas birim pay degerinin hesaplanmasi yilda 4 kere olarak
belirlendiginden Fon’a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya Iligkin Esaslar baghgmin 2.2.
maddesinde diizenlenen alim talimatlar ihbar donemi, pay fiyati hesaplama, pay fiyatinin
agiklanma ve alim talimatlarinin gergeklesme tarihleri yeniden belirlenmis olup, ilgili
maddeler revize edilmistir. Thrag belgesine eklenen ilgili tarihlerin belirlendigi tablo asagidaki
gibidir:

Alm Talimatlan Pay Fiyati Pay Fiyatinin Alm
Ihbar Dénemi Hesaplama Agiklanma Tarihi Talimatlarinin
Tarihi Gergeklesme
Tarihi
01 Ocak 31 Mart 31 Marti takip eden 10. | 31 Mart" takip
31 Mart h is giinii _ eden 1. is giinii
0! Nisan 30 Haziran 30 Haziran't takip eden 30 Hazil'gn'l .t.ak"ip
30 Haziran 10. is giinii eden 11. is giinii
01 Temmuz 30 Eylul 30 Eyliil'i takip eden 33 Eyllilil'i_i ta!fip.
30 Eylul - 7 10. l$ gunu eden . 1§ gunu
01 Ekim 31 Aralik 31 Aralik' takip eden 31 Arahik" takip

31 Aralik 10. is giinii eden 11. is giinii

Fon'un katilma pay: alim satimina esas birim pay degermmhesaplanmam yilda 4 kere olarak
belirlendiginden Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrik aya Ik(ikm Esaslar bashginin 3.1.
maddesinde diizenlenen satim talimatlari ihbar dox,xeml pay fiyati hesaplama pay fiyatinin
ag:lklanma ve satim talimatlarimn gerceklesme {Prlhter,l(,Yéh;dcn belirlenmis olup, ilgili
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" maddeler revize edilmistir. Thrag belgesine eklenen ilgili tarihlerin belirlendigi tablo asagidaki |

gibidir:
Satim
) Pay Fiyati ! Talimatlarimn
Satim Talimatlan Pay Fiyatinin
ihbar Donemi Hesaplama Agiklanma Tarihi Gergeklesme
Tarihi Tarihi
01 Ocak - 31 Mart takip eden 10. 31 Marth takip
28/29 Subat 31 Mart is giinii eden 12. is giinii
01 Nisan ~ 30 Haziran 30 Haziran'i takip eden | 50 Haziran'i takip
31 Mayis Z 10. is giini eden 12. is giini
01 Temmuz - . 30 Eyliil'ii takip eden 30 Eylil'ii takip
31 Agustos 30 Eylal 10. is giinii eden 12. is giinii
01 Ekim ~ 31 Aralik' takip eden 31 Aralik'i taklp
30 Kasim 31 Aralik 10. is giinii eden 12. is giinii

Bélimiin 3.6. maddesinde belirlenen ¢ikis komisyonu oranlari kaldirilarak, ilgili madde
katilma paylarimin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmayacag seklinde revize
edilmistir.

Alim Satim Talimatlan Iptal Esaslarint diizenleyen 5. maddesinde “déneminin” ifadeleri
“donemleri” olarak revize edilmistir.

10. “Varsa Kar Pay: Dagitumi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashiginin 1.3.

maddesine fiyat agiklama donemlerinin “{iger aylik” donemler itibariyle olduguna iliskin ibare
eklenmistir.

11. “Fon Toplam Gider Oram” bagliklt b6liimde yonetim iicreti “Fonun Malvarligindan Yapilacak

12. “Katilma

Harcamalara Iligkin Esaslar” basligi kapsaminda yapilan revizeye uyumlu hale getirilmistir.

Paylarimin  Satist  ve Fona ladesinde  Giris Cikis  Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi” bashg1 kapsanminda diizenlenen ¢ikis
komisyonu kaldirilarak katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komlsyonu uygulanmayacagi
yoniinde diizenleme yapilmustir.
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