ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. BEREKET KATILIM GAYRIMENKUL
YATIRIMFONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirnm Fonu ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimimi Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinin Alm Satimina Aracilk Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani”, “Fon Yéneticilerine Iliskin Bilgi”, “Fon Kurucusunun
Yo6netim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi”, “Yatirim Komitesine iliskin Bilgi”, “Fon Birim Pay
Fiyat Agiklama Dénemine Iliskin Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara
Iliskin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Ayrlmaya iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payi
Dagitimi1 ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Oran1”,
baglikli maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan _ 42 /(03 /2023 tarih ve

£-192339073 - 315.04 -3(509 sayill izin dogrultusunda asagidaki sekilde
degistirilmistir.

| ESKI SEKIL YENI SEKIiL

Katilma  Paylarnn  Pazarlama ve Dagitimmm | Katilma Paylarmin  Pazarlama ve  Dagitimmni

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri 0le Katlma Paylarimin Ahm Satimina
Aracihk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Katilma paylarimin pazarlama ve dagitimi Kurucu Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfdy Yénetim
Sirketleri ile Katilma Paylarimin Ahm Satimmna
Aracilik  Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvani

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. (Kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

Portfoy Yoneticilerine iligkin Bilgi

Fonun gayrimenkul yatiimlart ile ilgili portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili tiim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan yatiim komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatinmlart haricindeki para ve sermaye
piyasast araglarimin yonetimi asagida belirtilen portfoy
yoneticilerince yapilacaktir;

Portfoy Yoneticilerine iligkin Bilgi

Fonun gayrimenkul yatirimlar ile ilgili portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili tiim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulan yatinm komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatirimlart haricindeki para ve sermaye
piyasasi araglannin ydnetimi asagida belirtilen portfoy
yoneticilerince yapilacaktir;
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Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi
Fon kurucusunun ydnetim kurulu {iyelerine iligkin bilgiler
asagidaki gibidir:

- Meliksah UTKU, Yo6netim Kurulu Baskani

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Iliskin
Bilgi T
Fon kurucusunun,y8hetimekyrtitu iiyelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidif” 41w e

- Malgk Khodr FEMSAH, Yénetim Kurulu
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- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili

-  Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi

- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir

Baskam

- Turgut SIMITCIOGLU, Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu
Uyesi

- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatiim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillk ylksekdgrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlart  tagiyan genel miidiiri,
gayrimenkul yatirnmlar1 konusunda en az bes yillik
tecriilbeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir
yardimeist ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip
degerleme uzmani Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir.
Yatinm komitesinin diger iiyeleri kurucunun belirledigi
kisilerden olugur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan ylirGtiliir.

Yatirim Komitesi, biri Teblig geregi bulunmas: gereken
zorunlu liyeler haricindeki iiyelerden olmak kosulu ile
asgari olarak ii¢ liyenin katilimyla toplanir ve toplantida
hazir bulunanlarin oybirligi ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfdyiinii yonetmek {izere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yillik
tecrliibeye sahip yénetim kurulu liyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Insaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle ingaat sektoriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yOnetimi ile sirket biinyesindeki yonetim kademlerinde
gesitli gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 yillari
arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin 6nde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin  y6netim  gérevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankast
A.S. Dbilinyesindeki  Yatim  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektorlin belli bashi ingaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankast A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmasi ve ydnetimi gorevlerini iistlenmistir. 2018 yili
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Miidiirliigii gorevi
devam etmekte olup aym zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaray Tiirk Katilim

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur,

Kurucuw’nun; dort yillik  yiiksekdgrenim gormis ve
Teblig’de belirtilen sartlart  tasiyan  genel miidiir,
gayrimenkul yatiimlan konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir
yardimcisi ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip
degerleme uzman: Yatinm Komitesi’nin daimi itiyeleridir.
Yatirim komitesinin dier fiyeleri kurucunun belirledigi
kisilerden olusur.

Fonun gayrimenkul portfoylniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiriitiiliir.

Yatirim Komitesi, biri Teblig geregi bulunmas: gereken
zorunlu iiyeler haricindeki {iyelerden olmak kosulu ile
asgari olarak ii¢ liyenin katilimiyla toplanir ve toplantida
hazir bulunanlarin oybirligi ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003'de Yildiz Teknik
Universitesi, Insaat Mihendisligi Béliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektdriinde
faaliyet gosteren aile girketinde bagladi. 1998-2005 yillart
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki yOnetim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 yillari
arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, Slgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  silireglerinin  yonetim  gorevlerinde
bulunmugtur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
AS$.  Dbinyesindeki  Yatinm  Projeleri  Birimi'nin
kurulusunda aktif rol almistir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli bash insaat projeleri ile Albaraka Tirk
Katilim Bankast A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmas: ve yépetiig',ﬁi""fg@_’-a%‘lerini Gstlenmistir. 2018 yili
itibariyle, haly)ﬁ?gﬁﬂmé’ffbj&:l@r\i Birimi Miidiirliigii gorevi
devam etmeKte Olup aym zamanda Albaraka Portfoy
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Bankas1 A.S. Yatirim Komitesi iiyesidir.
Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de istanbul Teknik

Universitesi, Isletme Miihendisligi Bolimii’'nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren

Bogazici Universitesi, [sletme alaninda Doktora ¢alismalari
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatinnm uzmani olarak goreve basladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatinm Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Midiri ve Yodnetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ’in Genel Miidiirliigii gérevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S. de
Genel Miidiir Yardimcis: olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda fIstanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi. Tirkiye Sermaye
Piyasalarnn Aract Kuruluslari Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanmistir. 2011
yihnda ikinci kez Tirkiye Sermaye Piyasalari Araci
Kuruluslar Birligi adayr olarak SPK Kurul iyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu fkinci
baskant segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin geligtiritmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatérii olarak gorev
yaptt. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gorevini siirdiirmektedir.

Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yihnda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
bollimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tirk
Katilim Bankast A.$.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya baslad:.

Avsar Radi SUNGURLU, Genel Miidiir Yardimcist

1968 yilinda Gilimiishane’de dogan Avsar Sungurlu, liseyi
Ankara Atatlirk Anadolu Lisesi’nde tamamladi. Ortadogu
Teknik Universitesi Havacilik Miihendisligi’nden mezun
olan Sungurlu, ayn béliimde 1993 yilinda yiiksek lisans
derecesini aldi. 1995 yilinda New York’ta Long Island
Universitesi’nde I Idaresi yiiksek lisans egitimini
tamamlayan Sungurlu, bir siire Tusas Havacilik ve Uzay
Sanayii’nde (TAI) tasarim miihendisi olarak c¢alistiktan
sonra, 1997 yilinda Inter Yatinm’da aragtirma uzmani
olarak finans sektoriindeki kariyerine basladi. Gegtigimiz
20 yil igerisinde, sektoriin birgok alaninda analist, kurumsal
finansman uzmani, arastirma bolimi midird, fon
yOneticisi, portfoy yonetim miidiirii ve st diizey yonetici
olarak galist1. Bu siire zarfinda, aralarinda diinyada tiiriiniin

o

Bankasi A.S. Yatirim Komitesi iiyesidir.
Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Bolimii’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazi¢i Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansint tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalari
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatirim uzmani olarak goreve basladi. 1996-1998 yillari
arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak goérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler *in Genel Miidiirliigii gorevine
atandir. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Miidiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillari arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsast
Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi. Tirkiye Sermaye
Piyasalan Aract Kuruluslan Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasimi temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasast Kurulu Kurul Uyeligine atanmugtir. 2011
yihnda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalari Araci
Kuruluglar Birligi aday: olarak SPK Kurul iyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu kinci
bagkani segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptl. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gorevini siirdiirmektedir.

Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yilinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 willar1 arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S.’de ¢ahigti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.’de galismaya baglad:.

Hasan SEVENCAN (Kurucu Tarafindan Belirlenen
Uye)

1985 yilinda Istanbul’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi [IBF Maliye Boliimii’nden 2009 yilinda
mezun oldu. 2011 yihinda Albaraka Tiirk Katihm
Bankasi A.S. Mali isler Miidiirliigii’'nde Vergi Uzmani
calismaya basladi. 2015 yilinda Serbest Muhasebeci ve
Mali Miisavir olmaya hak kazandi. 2015 yilinda
Albaraka  Portfdy Yonetimi A.S.’nin  kurulus
kadrosunda yer aldi ve halen bu sirkette Mali ve idari
Isler Miidiirii gorevinde bulunmaktadir. Gayrimenkul
Yatirom Fonlar) Y "-Gl\l‘lSlm Sermayesi Fonlarinin
operasyonund‘an s’onrmludur
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ilk ornegi olan ve Dow Jones Indexes ile igbirligi sonucu
kurulan borsa yatinm fonu ve Katilm Endeksi’nin de
bulundugu, bir¢ok yatinm fonu ve diger finansal iriinlerin
tasarimi, kurulumu ve operasyonlarini yiiriitti.

Girisim sermayesi yatinmlant ile ilgili yatirimcilara
damgmanhk verdi. Sirketin mali, hedef ve stratejilerini
ydnetim kuruluna raporladi.

Halen Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Genel Midiir
Yardimcisi olarak gorev yapan Avsar Sungurlu Albaraka
girisim projesi Albaraka Garaj mentor grubu iiyesi, girisim
projelerinin degerlendirilmesi ve se¢imi siirecinde gorev
aliyor.

Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te
calismaya basladi. 1990-1995 willari arasinda Fon
Kullanma Miidiirliigii’nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, once
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacihik
Miidiirligii'nde Yonetmen olarak caligti. 2003-2009 yillart
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gorev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Midiir Bas
Yardimeiligi gorevini siirdiirmektedir

Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yilksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te
calismaya basladi.  1990-1995 yillari arasinda Fon
Kullanma Miidiirliigii’'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, énce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigli'nde Yonetmen olarak galisti. 2003-2009 yillar
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gérev yapti. Aralk
2009'da Genel Miidiir Yardimciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Midiir Bas
Yardimeiligi gorevini stirdiirmektedir

Fonun Yatirnm Simrlamalari ve Risklerine (fliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde agagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim karn veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gbre fon lehine
tist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklar
fon adina lgiincii kigilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller lzerinde fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist
hakkr ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
tiglincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi

bir siirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatirimlarindan  olugmasi  zorunludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {glinci fikrasinin

Fonun Yatinm Simirlamalari ve Risklerine (fliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

1. Alm satim kan1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmay vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine
list hakkr ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklar
Fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon
adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla tist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
liglincii kisilere devrine izin verebilir,

4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklari doguran sozlesmelerde herhangi
bir sinirlama getirilemez.~Ateak  6zel kanun hiikiimleri
saklidur. AR

5. Fon toplam d:égerirn/in_ en_az,_ %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan { olugthasi” zorupludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda: Teblig"in 4. nﬁad{“de'six‘llinf‘iiciinw fikrasinin
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(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu agamaz. Teblig’in 23. maddesi hitkmii saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a)  Gayrimenkul  projelerine  yatinm  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili teblig hiikiimleri saklhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligsveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, slipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan
varliklart ve haklar fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Iller Bankast A.S.,
belediyeler ile bunlarn bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati ahinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz  béliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katilim finans
ilkelerine  uygun  faaliyet  gosteren isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katihim finans ilkelerinin
uygulanmasinda ig tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir,

(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir.
Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakhiklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hitkmii saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a)  Gayrimenkul  projelerine  yatrim  yapamaz,
gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri {istlenemez, bu
amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirnm bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili teblig hiiklimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklari ve haklari Fon portféyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz,

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan
gerceklestirilen  insaat  ruhsati  alinmus  projeler
kapsamindaki bagimsiz béliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katithm finans
itkelerine  uygun  faaliyet  gosteren  isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin
uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir.

10. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist
hakka tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alinmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin iicte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilagtiriimasi ve yiiksek olanimin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat

mektubuna ba";ami;n"s"-‘-":\gggeli bir ddeme plam
cergevesinde ,‘fjah;’i’l}é‘ gdilrp‘e’éiﬁ suretiyle projenin
tamamlanmaniasindan  Kaynaklanan risklere kars
belirli bir diﬁeyd_e': lgq‘l’funnfla saglan:lanam,
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Uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

. Ozellestirme kapsammna almanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirliige konulan Tiirk Parast Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde
alim satimit yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu  kira
sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylar,

3. Katilma hesaby,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylari,

5. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii {slemler Pazari
islemleri,

6. Kira sertifikalan,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim
araglari ve ikraz igtirak senetleri,

10. Kurulca uygun gortilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayal vadeli islem sozlesmelerine
yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas! araglarini agiga satamaz, kredili

b) Ust hakk siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasy ve
projeye dair herhangi bir gérev ve sorumluluk
iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya
teminat verilmemesi,

d) Ust hakk siiresi icinde iiretilen yapmin siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer
alan yatirnmlara iliskin sartlar1 haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapmin arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsamn ilk haline getirilmesine iliskin
hukuki ve mali sorumlulugun iist hakk: sahibine ait
olacagima dair hiikiimlere, iist hakkinin kurulmasina
iliskin resmi senette/sbzlesmede yer verilmesi ve bu
senedin/sozlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde
yer alan gayrimenkuller iizerinde tapu Kkiitiigiine
tasinmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli
nitelikte olan iist hakki tesis edilebilir.

11.Portfoyde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla bagka kisiler lehine intifa hakk tesis edilebilir.

Uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varhik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

1. Ozellestirme kapsamuna alinanlar dahil Tiirkiye’de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, dzel sektér ve kamu
kira sertifikalan,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karan ile yirirliige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde
alim satim yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalar1 ve anonim ortakhik paylarn,

3. Katilma hesabs,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylari,

5. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazan
islemleri,

6. Kira sertifikalari,
7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim
araglar ve ikraz istirak senetleri,

10. Altin ve diger kaymetli madenler ile bunlara dayah
para ve sermaye piyasasi araclari,

1. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.
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12. Fon, se;f}'r;naye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
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menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarint 6diing alamaz.

9.4. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tlirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas almir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlari da fon portfoyline dahil edilir.

9.5. Yurtdisinda ihrag¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama
donemlerinde Yatinm Fonlart Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri  gergevesinde gergege uygun degeri
lizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmasi sartlariyla, yurtdisinda borsa digindan fon
portfoytine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araglan satin alindig1 veya kote oldugu diger borsalarda
sattlabilir. Bu kiymetler Tirkiye iginde, Tirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

9.8. Yatinim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarim
ihrag eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Yonetici fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin
tabi oldugu ilgili ilke mevzuatina gore borsada satisina ve
bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin  bulunup
bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari
olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi
araglarma iliskin islemleri o iilke diizenlemelerine gore
faaliyet gosteren aract kuruluslar vasitasiyla yiriitiiliir,
Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza
edilir.

9.9. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gormeyen
varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine
iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kars: tarafinin son pir yil igerisinde bagunsiz denetim
ir yil ig gum

menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasas
araglarni 6diing alamaz.

13. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap dénemi
sonundaki net varlik degeri esas alimir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlari da Fon portfoyiine dahil edilir.

14. Yurtdisinda ihrag¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasast araglarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmast,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmasi, fiyaumin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon'un fiyat agiklama
dénemlerinde Yatirim Fonlar Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri  ¢ercevesinde gercege uygun degeri
lizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmasi sartlariyla, yurtdiginda borsa disindan Fon
portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

15. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri lizerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapilabilir.

16. Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araglar1 satin alindig1 veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya
disanida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

17. Yatrim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini
ihra¢ eden kuruluglar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi
araglarinin tabi oldugu ilgili {ilke mevzuatina gére borsada
satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir

kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araglart portfoye
alinamaz.
Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagl sermaye

piyasasi araglarina iliskin islemleri o {ilke diizenlemelerine
gore faaliyet gdsteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarin gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlart Fon adina muhafaza
edilir.

18. Fon portfoyiine ahnacak: borsada islem gormeyen varlk
ve islemlerin niseligine v¢ portfoye dahil edilmesine iligkin
olarak a$ag1dﬁﬁi esaslat uygulanr:?,
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yaptirmis ve sonucunda bagimsiz denet¢i tarafindan olumlu
rapor verilmig bir kurum olmast,

il. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “gilivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
degeri lizerinden nakde doniigtiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmast.

9.10. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile fon portfoyiine dahil edilmesi
veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiind(ir.

9.11. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmast amaciyla nakit tutulabilir,

i. Karsi tarafinin son bir y1l igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmug ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmast,

ii. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat igermesi,

iii. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde “glivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agitklama donemlerinde gergege uygun
degeri iizerinden nakde doOnistirilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmasi.

19. Borsada islem goéren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfoyiine dahil edilmesi
veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimkiindiir.

20. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine (iliskin

Esaslar

Fon’un katilma payr alim satimina esas birim pay degeri
yilda 4 kere olmak iizere, her ii¢ aylik dénem sonu (31
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giini
icerisinde ilan edilecek ve nitelikli  yatinmcilara
bildirilecektir. Alim satim iglemlerinin gerceklesecegi fiyat,
talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna gore
tespit edilecektir.

Katilma payr alim satimi Tirk Lirasimin yanm sira,
miinhasiran Tirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirk Vatandaghgi Kanununun Uygulanmasina
Iliskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci fikrasinin
(e) bendi kapsamina giren kisilere satilmak iizere pay grubu
olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD) lizerinden
de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylart A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba aynlmistir. A Grubu fon katilma
paylarimin birim pay degeri Ttrk Lirasi cinsinden, B Grubu
fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan
Dolart (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B Grubu
paylarin Amerikan Dolari (USD) cinsinden degerinin
hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat
15:30°da ilan edilen gdsterge niteligindeki Amerikan Dolar1
(USD) doviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim
pay degeri, A grubu paylar igin hesaplanms birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte séz konusu
fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez.

Fon Birim Pay Fiyat Ac¢iklama Doénemine iliskin
Esaslar

Fon’un katilma payt alim satimina esas birim pay degeri
yilda 4 kere olmak iizere, her li¢ aylik dénem sonu (31
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giinii
icerisinde  ilan edilecek ve nitelikli  yatinmetlara
bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat,
talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna gore
tespit edilecektir.

Katilma pay1 alim satim dénemleri isbu ihrac belgesinin
“Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
bashkl béliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihra¢ belgesinin “Fon’a Katilma ve
Fon’dan Ayrilmaya lliskin Esaslar” bashkh béliimiinde
yer alan ahim satim dénemleri disinda, Fon portféyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatirnmlarinda, Fon
degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek
islemlerde, Fon’a yeni yatinnmci kabul edilmesi,
Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yoénetim Kurulu’nca
Fon birim pay degeri hesaplanmasina ve yeni Fon
katilma pay1 ihracina karar verilebilir. Bu durumda
hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is
giiniinde agiklamr.

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte sdz konusu
fiyat iizerinden katilma payi alim satimu gergeklestirilmez.

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi

Fon Malvarllgmdag,.)’apﬂabllecek Harcamalara Illskm
Esaslar .-e;‘ s«, M,

,, 5% B
Yonetim ucra{f Fon un top1am gider orami igerisinde
kalmak kayd'iyla Fon’un yqngtlm ve temsili ile Fon’a

,l...




olarak, ii¢ ayda bir olmak lizere ilgili dénemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25°1 (yillik olarak
%1) + BSMV tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil
eder. Olusturulan farkli pay gruplan igin farkli y6netim
{icreti uygulanmaz.

Fon malvarlifindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek yonetim f{icreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portféydeki varhklarin veya bunlar temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta {icretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin
O0denen tcretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen
ticretler,

e) Finansman giderleri, masraf ve kur

farklan,

) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanct para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru iizerinden TL'ye g¢evrilerek
kaydolunur),

komisyon,

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
odemeleri,
h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen

denetim {icreti, serbest muhasebeci mali misavirlik ve
yeminli mali misavirlik {icretleri,

1) Takvim yil esas alinarak tiger aylik dénemlerin son
is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam
harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter
ticreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatinimlarina  iligkin -~ alim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya g¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tlirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m)  Portfoydeki gayrimenkullerin her tirlii aidat, bina
ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

n) Portfoydeki  gayrimenkullerin  sigorta, DASK

tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak i{i¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde ii¢ ayda bir olmak iizere, ilgili
donemdeki finansal tablolarda yer alan fon aktif
toplaminin %0,125%i (yilhk %0,50)+BSMV’si
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil edilecektir

Yonetim iicreti iicer ayhlk dionem sonlarim (Mart,
Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 i giinii icerisinde
Kurucu’ya Fon’dan édenecektir.

Fon ybnetim iicreti, ilk pay ihracim takip eden ¢eyrek
dinem sonrasinda hak kazilacak olup 6deme de fonda
olusan nakit degerlerden karsilanacaktir. Fonun
masraflarim1 karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit
bakiye bulundurulmasi garttir,

Fon malvarligindan fon portfoyliniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek ydnetim iicreti, performans {icreti ve
agagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta licretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin
odenen iicretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen
licretler,

e) Finansman giderleri, masraf ve kur

farklan,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satig kuru lizerinden TL'ye g¢evrilerek
kaydolunur),

komisyon,

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
6demelerti,
h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen

denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miigavirlik iicretleri,

1) Takvim yili esas alinarak tiger aylik dénemlerin son
is giinlinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

1) Katilma paylar1 ile ilgili harcamalar,
1) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam

harcamalari, degerleme, hukuki ve mali damismanlik, noter
licreti, tapu harci vb. licretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarina  iliskin  alim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m)  Portfoydeki_ gayx"’"enk‘ullerm her tiirlii aidat, bina
ortak gideri, temel Fuzmet gxd,ellen ve sair giderler,

n) Portfoydekl ., BaYr 1menku11erm DASK

o6demeleri ve benzeﬁ gxdexler e

sigorta,

iy

.
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6demeleri ve benzeri giderler,
0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tiirli gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalari (i giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

r) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

s) Noter iglem {icretlerine iliskin giderler,

$) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S’ye
Gdenen ticret, komisyon ve masraflar,

t) Fon paylarinin borsada islem gérmesi igin Gdenen
licretler ve yapilan masraflar,

u) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin damigmanlik
licretleri

v) KAP giderleri

y) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

8) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tirlii gorsel ya da yazih ilan giderleri,
saglik harcamalar (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kay1t diizeniyle ilgili harcamalar,

1) Fon portfoyiindeki varlhiklarin pazarlanmas: ve satisi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

s) Noter islem licretlerine iliskin giderler,

$) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S'ye
ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

t) Fon paylarinin borsada islem gdrmesi igin Odenen
ficretler ve yapilan masraflar,

u) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin damsmanhk
licretleri

v) KAP giderleri

y) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar
1. Genel Esaslar

[.12. Katilma paylarinin  satiyt  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu,
fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade
diginda, fon katilma paylan nitelikli yatinnmcilar arasinda
Borsa fIstanbul A.S.’nin Nitelikli Yatinmer Islem
Pazari’'nda el degistirebilir. Katilma paylarimin borsada
islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada iglem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS'In kamunun aydinlatiimasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri i¢in varsa BIAS islem esaslari veya kamuyu
aydinlatma  dlzenlemeleri ile  gelisen  hiikiimleri
uygulanmaz.

Katilma payr alim satim: Tiirk Lirasinin yami sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik Kisilere ve 6/4/2010 sayii Resmi Gazete’de
yayimlanan Tiirk Vatandaghg: Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinci fikrasimin (e) bendi kapsamma giren Kkisilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A Grubu fon
katilma paylarimin birim pay degeri Tiirk Liras:
cinsinden, B Grubu fon katilma paylarinin birim pay
degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir
ve a¢iklanir. B Grub&l paylarin Ameriky{Dolarl (USD)

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.12. Katilma paylarninin  sati;t Kurucu  tarafindan
gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu,
fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade
disinda, fon katilma paylan nitelikli yatinimeilar arasinda
Borsa Istanbul A.S$.’nin Nitelikli Yatirimer Islem
Pazar’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada
islem goérmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIASin kamunun aydinlatilmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri igin varsa BIAS islem esaslari veya kamuyu
aydinlatma  diizenlemeleri ile  ¢elisen  hiikiimleri
uygulanmaz.
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cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin
TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen gosterge
nitelifindeki Amerikan Dolar1 (USD) déviz ahs kuru
esas alimir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu
paylar icin hesaplanms§ birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Fon satig baslangi¢ tarihinde bir adet A grubu payin
nominal fiyatt (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
grubu paymin nominal fiyati (birim pay degeri) ise bir
onceki is giiniinde TCMB tarafindan belirlenen
Amerikan Dolar1 déviz ahs kuru esas alinarak
hesaplanacak Amerikan Dolar1 (USD) karsihgidir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) ddenerek satin alinan
fon katilma paylarinin fona iade edilmesi durumunda
6deme aym para birimi cinsinden yapihr. Pay gruplan
arasinda gegis yapilamaz.

2., Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil

Esaslan

2.1. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen; Fon katilma pay:
satis baslangi¢ tarihinde alim talimatlar1 nominal deger
iizerinden gerceklestirilir. Bir adet A grubu paymn
nominal fiyat: (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
grubu paymn nominal fiyati (birim pay degeri) ise bir
onceki is giininde TCMB tarafindan belirlenen
Amerikan Dolar1 doéviz alhs kuru esas alinarak
hesaplanacak Amerikan Dolar1 (USD) karsihi§i olmak
iizere aym giin icerisinde gerceklestirilir.

2.2. Fon katilma payi satig baslangi¢ tarihinden itibaren ;
tiger aylik donemlerde verilen alim talimatlary, {¢ ayhk
dénemin (31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik) son
glinii hesaplanan ve takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay
fiyat1 iizerinden, {i¢ aylik donemin son giinlinii takip eden
11. isgiinii yerine getirilir. Bu ger¢evede ihbar donemleri ve
her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Alim Pav Fivat Pay Alim
Talimatlar Heza lZma Fiyatinin Talimatlarinin
fhbar Ta}r)ihi Agiklanma Gergeklesme
Donemi Tarihi Tarihi
01 Ocak 31.Mam 31 Mart'r takip
31 Mart takip eden L
31 Mart P eden 1. iggilini
10. 1sgilinii
N 30 -
ORIEE 30 Haziran L t:l?i H:dZ“ar;:
30 Haziran takip eden peden 1.
Do isgiinii
10. isgiinii
01 30 Eylilti R
Temmuz 30 Eyliil takip eden zc(i)eiylhlll N ta::ﬁ
30 Eyliil 10. isgiinii 138
01 Ekim = Arahkl 31 Aralik's takip
31 Arahik takip eden oo
31 Aralik Do | eden Il isglinii
10. isgilinii

Fon satis baglangi¢c tarihinde bir adet payin nominal
fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL dir.

2.Alim Talimatlar1 ve Alm Bedellerinin Tahsil

Esaslari

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay1 satig
baslangi¢ tarihinde alm talimatlart nominal deger
lizerinden gergeklestirilir. Bir adet payin nominal fiyat
(birim pay degeri) 1.000 TL olmak iizere aymi giin
icerisinde gergeklestirilir.

2.2. Fon katilma pay: satig baslangi¢ tarihinden itibaren;
ticer aylik donemlerde verilen alim talimatlar, ¢ aylik
doénemin (31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik) son
giinii hesaplanan ve takip eden 10. iggiinii ilan edilen pay
fiyat1 lizerinden, ii¢ aylik donemin son giiniinii takip eden
11. isgiinii yerine getirilir. Bu ¢ergevede ihbar donemleri ve
her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Alim Pav Fivati Pay Alim
Tatimatlari Heza lZma Fiyatinin Talimatlarinin
[hbar Talr)ihi Agiklanma Gergeklesme
Dénemi Tarihi Tarihi
01 Ocak 31Martt 131 Mare cakip
31 Mart takip eden St
31 Mart © .. | eden 11, isgiinii
10. 1giinii
30 -
e 30 Haziran el t:l?i H:(?;r:r“
30 Haziran takip eden peden 11.
R isgiinii
10. isglinii
01 30 Eylil'i e s
Temmuz 30 Eyliil takip eden zge}iylhlll lil ta&;‘z
30 Eylil _ 10. isgiinii 138
. P 31 Arahk .
R . (N N !
0311 i‘i‘ﬂk o 31 Al taldp eden iclieAnr?lllkilsg:g
2 o+ 10.dsgiinti '
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2.3. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payi sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanur.

2.4. Yatmimcr katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
tam olarak nakden 6der. Hem A grubu hem de B grubu
katilma paylarina iligkin alim talimatlarinin verilmesi
sirasinda 6denen tutarlar nemalandirilmayacaktir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylari
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci
adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma donemleri olan 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralk tarihleri disinda,
isbu ihra¢ belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iligkin esaslar” baglikhi boliimiinde belirtilen
durumlarda, Yonetim Kurulu’'nun aldigi karar sonucunda
ilan edilen olaganiistii donem pay fiyat: iizerinden de pay
alimi gergeklestirilebilir.

3. Satis Talimatlar1 ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylari iki yildan énce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylar
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayr uygulamr.
Yatinimeilar, en az iki yil siireyle elde tuttuklart katilma
paylarini bu béliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a
iade edebilirler

3.2, Satim talimatlart altisar aylik donemlerin son
glinlinli takip eden 10. iggiinii ilan edilen pay fiyati
tizerinden, alti aylik donemin son giiniinii takip eden 12.
isgiinii yerine getirilir. Aynca, satim talimatlarinin asgari
olarak alti aylik donem sonundan ii¢ ay Gncesine kadar
Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Bu ¢ergevede ihbar
donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin
yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

2.3. Alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma pay! sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

2.4, Yatnmer katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
tam olarak nakden 6der. Katilma paylarina iliskin alim
talimatlarimin ~ verilmesi  swrasinda  6denen  tutarlar
nemalandirilmayacaktir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve yatirimci
adima saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da aymi tarihte alim bedelini Fon’un
Portféy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma dénemleri olan 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihleri disinda,
isbu ihra¢ belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iliskin esaslar” baslhikli bolimiinde belirtilen
durumlarda, Yoénetim Kurulu’nun aldig: karar sonucunda
ilan edilen olaganiistii donem pay fiyati lizerinden de pay
alimi gergeklestirilebilir.

3. Satis Talimatlari ve Satisy Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylari iki yildan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkl tarihlerde alinan katilma paylari
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayri uygulanir.
Yatinmeilar, en az iki y1l siireyle elde tuttuklarn katilma
paylarini bu boliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a
iade edebilirler

3.2.Satim talimatlar1 iicer ayhk donemlerin son giiniinii
takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat1 iizerinden, iig
aylik dénemin son giiniinli takip eden 12. isgiinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak ii¢ aylik
dénem sonundan bir ay Oncesine kadar Kurucu'ya
iletilmesi zorunludur. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her
bir ihbar déneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi
tarihler asagidaki gibidir:

Satim Pa S
A Pay Fiyat1 ay Talimatlarim
Talimatlar Fiyatimin -
. Hesaplam n
1 Thbar —_ Agiklanm
o . a Tarihi s Gergeklesme
Dénemi a Tarihi i
Tarihi
30 N
01 Ocak - . Haziran" 30. braigig
30 Haziran . takip eden 12.
31 Mart takip eden saiini
10. isgiinii 8
01 31 Arahkt | 31 Aralikh
Temmuz — | 31 Aralik | takip eden | takip eden 12.
30 Eyliil 10. isgiinii isglinii

Satim Pay -
- Pay Fiyati | _. Talimatlarin
Talimatlar Fiyatimn
; Hesaplama n
Ihbar i Agiklanma
D& . Tarihi - Gergeklesm
onemi Tarihi .
e Tarihi
01 Ocak - 31 Marth | 31 Mart'l
31 Mart takip eden | takip eden
GRS 10.isgiinii | 12. isgiini
01 Nisan - 30 Haziran | 30 Haziran
30 Haziran takip eden | takip eden
31 Mayss 10.isgiini | 12.isgini
U T 30 Eylila | 30 Eylala
- 30 Eyldl takip eden | takip eden
31 Agustos oo | 10, isglini 12. igglini
01 Ekim - A;;?‘ \ S ‘a1 Aralik1 | 31  Arahk1
/7| 31"Arahk takip eden | takip eden
30 Kasim f o - 2 12. 1$gunu
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‘. 10. isgiinii
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3.3. Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay! adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga odenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylarin1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z
konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir
alti aylik donem i¢in ayr ayri uygulanmak {izere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %2,5’inden fazla
olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karan
almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin  satim talepleri esit oranda karsilanir.
Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde
oncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylaninin Fon’a iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin  saglanamadigini  ve  portfoydeki
varliklanin satisinin pay sahiplerinin zararina olacagini
tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu
Yonetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi ve Kurul’ca
uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimin: 1 y1ila kadar erteleyebilir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma payi satis1 karsiliginda Fon
portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarimin  Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin
satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki
takvimde miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi dngoriilen
tarihe kadar tamamlanir.

3.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma payt adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanur.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa denir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte satisa konu
katilma paylarini Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Séz
konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5.Katulma paylarimin Fon’a iade edilebildigi her bir iig
aylik donem igin ayri ayr1 uygulanmak lizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan Fon Toplam Degeri’'nin %2,5’inden fazla
olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yénetim Kurulu karan
almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkma sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.
Kargilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde
oncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarimin Fon'’a iade edilebilmesi ig¢in
gerekli  likiditenin  saglanamadigini  ve  portfoydeki
varliklarin satisginin pay sahiplerinin zararina olacagim
tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iligkin Kurucu
Yonetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi ve Kurul'ca
uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimini | yila kadar erteleyebilir.

3.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin  hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay1 satigt kargihginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarmin  Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoylinden ¢ikarnlan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon milkiyetinden g¢ikarilmasi/ bunlarin
satisina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki
takvimde miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi éngoriilen
tarihe kadar tamamlanir.

Varsa Kar Payr Dagitimi  ve  Performans

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar
A. Kar Payt Dagitimi

Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar payr dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren soz konusu karari 10 ig giini
igerisinde en uygun haberlesme vasttasiyla yatirnmcilara

Varsa Kar Payr Dagitimi  ve  Performans

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar
A. Kar Pay1 Dagitimi

Katilma pay! sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

Kurucu Yonetl_.m'“f(mu’[u‘nun kar payi dagmmma karar
verdigi tanjrt’en mbaren soz“konusu karart 10 is giinii
igerisinde #n uygun haberlesme vasitastyla yatirimcilara

bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla m/ex7cut paylarin

bildirilir. Kar payl dagmm tanhl itibariyla mevcut paylarin
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|—tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama

' hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.
|

| Altisar aylik dénemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
| giinlerde kar pay: dagitimi yapilmaz.

 Kar  payr dagitimu  Fon’dan nakit g¢ikisina  sebep
| olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama doénemi
| itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
| fiyatini azaltict bir etkisi olur.

| B. Performans Ucretlendirmesi

éKatllma pay!t sahiplerinden performans iicreti tahsil
i edilmeyecektir.

tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma payi sahiplerinin
paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.,

Uger ayhk donemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
glinlerde kar pay: dagitimi yapimaz.

Kar payr dagiimi  Fon’dan nakit ¢ikigina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatin1 azaltic1 bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilir.
Performans iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar kurucunun yénetim kurulu karan ile
belirlenir. S6z konusu ydnetim kurulu kararinda
performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
orneklere de yer verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans
iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar
KAP’ta agiklanir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma payr satipt yapilacak
yatirnmcilara performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin wusul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma payr satist yapilacak
yatirnmcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmast ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yiI boyunca
saklanmasi zorunludur. Borsa’dan katitma pay1 alan
yatirnmeilar icin performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyamn alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramnt Ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tim giderlerin
toplammin Fon Toplam Degeri’ne gore iist s yilhk
olarak %25°dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinr.

Kurucu, li¢ ayda bir olmak lizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25°1 (yillik olarak
%1) + BSMV tutarindaki ydnetim ficretini Fon’dan tahsil
eder.

Fon Toplam Gider Orani (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak U=ere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramni [fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, ydnetim ficreti dahil tiim giderlerin
toplammin Fon Toplam Degeri’'ne gore tist st yillik
olarak %25°dir. Bu sininn hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.
Toplam gider oranina performans ticreti dahil degildir.

Yonetim iicreti, Fon’un toplam gider oram igerisinde
kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilew:’-‘&b.namn}"‘fﬁcg personel ile muhasebe
hizmetleri Karsihgy olarak ii¢>ayda bir Tiirk Liras (TL)
olarak tq?i'akkuk_.edecek _sekilde ii¢ ayda bir olmak
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Her hesap déneminin(takvim yilinin} son is giinii itibariyla,
yilhk fon toplam gideri oranmnin asilip agilmadig, ilgili
donem i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamast esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar yilin son isgiini itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a ddenmek lizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

iizere, ilgili donemdeki finansal tablolarda yer alan fon
aktif toplaminin %0,125’i (yihk %0,50)+BSMV’si
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil edilecektir.

Yonetim iicreti iicer ayhk doénem sonlarim (Mart,
Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 iy giinii icerisinde
Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir,

Fon yonetim iicreti, ilk pay ihracim takip eden geyrek
donem sonrasinda hak kazilacak olup édeme de fonda
olusan nakit degerlerden karsilanacaktir. Fonun
masraflarim1 karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit
bakiye bulundurulmasi sarttir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yillik fon toplam gideri oraminin asilip asilmadigs, ilgili
dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oramin asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar yilin son iggiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bey is glinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.
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