TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU
ALBARAKA PORTFQOY YONETIMI A.S.
ARSA KAPISI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IC TUOZUK ve IHRAC BELGESI DEGIiSIKLIKLERI

Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan ahnan 42/ 03 /2023 tarih ve £-{7922907% -
- sayilt izin dogrultusunda; “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi Katilim
Gayrimenkul Yatinm Fonu” i¢ tiiziigliniin “Baslik”, 1.1.,1.2.,2.1.,5.2,,5.7.,8.1.,9.1.,9.2., 10.7.,
10.9. ve 11.7. maddeleri ile ihra¢ belgesinin Baghk ile “Katilma Paylarinin Pazarlama ve
Dagitimint Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri ile Katiima Paylarinin
Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim Kuruluglarinin Ticaret Unvam”, “Katilma Paymna liskin
Asgari Islem Limitleri (Varsa)”, “Fon Unvani”, “Portfoy Yéneticilerine Iliskin Bilgi”, “Fon
Kurucusunun Yoénetim Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”, “Yatirim Komitesine iliskin Bilgi”,
“Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina Iligkin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine [liskin Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”,
“Fon’a Katilma ve Fon'dan Ayrlmaya lligkin Esaslar”, “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Orani”, “Katilma Paylarinin Satis1 ve
Fon’a ladesinde Giris Cikis Komisyonu Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi” bashkh
maddeleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler .. ©2./.05../.9023 . tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

IC TUZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU

1. I¢ Tiiziik Bashg “ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU ICTUZUGU” seklinde degistirilmistir.

2. Fon ig tiiziigiiniin 1.1 ve 1.2. maddesinde fon unvam “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme
Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir.

3. “Fon’un Adi ile Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisinin Unvam ve Merkez Adresleri”
baglikli 2.1. maddesinde yer alan Fon’un adi “Albaraka Portfdy Yénetimi A.S. Cesme
Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir.

4. “Fon Yonetimine Iligkin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu ilkeler ve Risk Yénetim Sistemi”
baglikli 5.2. maddesi yatiim komitesinin olusturulmasi gerekli asgari sartlara yer verilmek
suretiyle glincellenerek yatinm komitesi iiyelerine ihrag belgesinde yer verilecegi ifade
edilmistir.

Ayrica, ayni baglik altinda diizenlenen 5.7.1 maddesindeki “Arsa Kapisi” ifadesi "Cegme "
olarak revize edilmistir.

5. “Fon'un Gayrimenkul Yatiimi Portfdyiine Iliskin Yonetim Stratejisi” bashkl 8.1.
maddesinde diizenlenen yatirim stratejisi asagidaki $€M§ deg‘isf;rdmlstlr
“Fon’un temel yatirim stratejisi; Izmir ili - Cestfie llcesP basta otmak lizere, deger artis1
kazanci, ahm satim kari veya kira geliri eldy%tmek anmaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, ahisveris merkezi, otel, | j

istik’ nierkeza depo}} park, otopark, yurt, |
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hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu
amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da
yatirim yapilabilir.”

. “Gayrimenkul Yatinmi Digindaki Yatirimlara Iliskin Esaslar” baghkli boliimde fon portfdyiine
dahil edilebilecek islemlere altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye
piyasasi araglari eklenmistir. [sbu sebeple 9.2. maddesi ig tiiziikten ¢ikarilarak devami madde
numaralari revize edilmistir.

. “Portfoy Degerinin Belirlenmesi Esaslari ve Katilma Payi Fiyat Tespiti” baslikli 10.7. maddesi
kapsaminda Fon birim pay degerinin ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir
kere olmak iizere hesaplanacagi hususu diizenlenmistir.

. Fon nezdinde olusturulan pay gruplarina iligkin diizenleme ve esaslarin belirlendigi “Portfoy
Degerinin Belirlenmesi Esaslar ve Katilma Pay:1 Fiyatinin Tespiti” baslikli 10.9. maddesi i¢
tiizilk metninden ¢ikarilmistir ve devami maddelerin numaralan yenilenmistir.

. “Katiima Paylarinin Satigt ve Fona ladesi Ile Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Katilma Payi
Devri” baghkli 11.7. maddesi kapsaminda komisyona iliskin diizenlenen esaslar revize
edilerek katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris gikis komisyonu uygulanmayacag;
hususu belirlenmistir.

IHRAC BELGESI DEGiSIiKLIKLERININ KONUSU:

. Fon unvaninda yapilan degisiklik sebebiyle ihrag belgesi bashigi Albaraka Portfoy Yoénetimi
A.§. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

. Katilma paylarinin alun satimina aracilik yapacak yatirim kuruluslarina kurucunun yani sira
Albaraka Turk Katihm Bankasi A.S. de eklenmistir.

. “Katilma Payina lliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)” bashgi altinda diizenlenen asgari
islem limiti kaldirilmigtir,

. “Fon Unvani” bagligr altinda diizenlenen Fon’un unvam “dlbaraka Portféy Yonetimi A.S.
Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir.

. Portfoy yoneticiligi gdrevi sona eren Avsar Radi Sungurlu ilgili maddede yer alan portfoy
yoneticileri arasindan ¢ikarilmigtir.

. “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi” maddesinde Meliksah Utku
yerine ydnetim kurulu iiyesi olarak belirlenen Malek Khodr Temsah’a yer verilmistir.
. “Yatirim Komitesine {ligkin Bilgi” basli1 kapsaminda yapilan degisiklikler asagidaki gibidir:

Yatinnm Komitesi toplanma ve karar nisabina iliskin o at”ak Yanr;m komitesinin daimi {iyelerin
en az 1k15mm katilimi ve iiye tam sayisinin goguniisuyta toplﬁnacagx daimi iiyelerin en az |
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10.

11.

ikisinin ve Kurucu tarafindan atanan diger iiyelerin en az birinin olumlu gériisii olmasi sartiyla
toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla karar alacag: hususu diizenlenmistir.

Daha evvel PNT Gayrimenkul Ingaat San. Ve Tic. A.S. tarafindan belirlenen diger iki iyenin, |
Kurucu tarafindan belirlenmesi hususu diizenlenmistir.

Ilgili bélimiin dérdiincii paragrafi “Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger iki
liyest Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.” seklinde revize edilmistir.

Yatirim komitesi tiyeligine Alev Ulviye Ergen ve Mohamed Siam’in yerine Kurucu tarafindan
Oguzhan Sahinkaya ve Ali Serhan Sahinkaya atanmstir.

“Fonun Yatim Stratejisine ve Amacina [liskin Esaslar” baghginin ilk paragrafinda
diizenlenen temel yatirim stratejisi asagidaki sekilde revize edilmistir:

“Fon’un temel yatiim stratejisi; Izmir Ili — Cesme [lgesi basta olmak iizere, deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul |
tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve |
satig vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan |
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul |
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger |
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.” |

Fonun Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine [liskin Esaslar” bashigi cergevesinde yapilan |
degisiklikler asagidaki gibidir:

Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere {ist hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak 10. Madde
thrag belgesine eklenmigtir. i
Portfoyde yer alan arsa arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller iizerinde baska kisiler
lehine intifa hakki tesis edilebilecegine dair 11. madde diizenlemesi ihrag belgesine
eklenmigtir.

Fon portfdyiine dahil edilebilecek islemler kapsamina 10. Madde olarak altin ve diger kiymetli
madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari eklenmistir. [sbu sebeple 9.2.
maddesi ihrag belgesinden gikarimistir.

“Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar” bashg ergevesinde diizenlenen
pay gruplari ve pay gruplarina iliskin diizenlemeler ¢ikarilarak pay grubu ayrimi kaldirilmistir.
Devamu boliimlerde de revizeler degisiklige uygun olarak yapilmistir.

Aynt bdliime asagidaki diizenleme eklenmistir:

“Kanlma payr alim satim dénemleri isbu ihrag belgesinin “Fon'a Katilma ve Fon'dan
Ayrilmaya lligkin Esaslar” baghkli béliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin “Fon'a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya lliskin Esaslar” baghkl
boliimiinde yer alan alim satim donemleri diginda, Fon portfoyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatirimlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon'a yeni
yatirimer kabul edilmesi, Fon'dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim Kurulu'nca Fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma payi ihracina karar verilebilir. Bu durumda
hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is giintinde agiklanir.”

“Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara Iligkin Esaslar” bashg kapsaminda Fon’un
yonetim iicreti asagidaki sekilde revize edilmistir:




“Yonetim tcreti, Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon'un yénetim
ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig:
olarak ii¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL) olarak tahakkuk edecek sekilde her yil minimum
1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Liras1)+BSMYV tutarinda olmak iizere fonun aktif toplami
lizerinden agagidaki sekilde revize edilerek ilgili dilimlere ayri ayr1 uygulanacaktir:

¢ Fon aktif toplami 0-100.000.000-TL arasinda olmasi durumunda yillik %1+BSMV

* 100.000.000 TL iizeri olmas1 durumunda yillik %0,50+BSMV olarak Fon'dan tahsil
edilecektir.

Yonetim licreti liger aylik donem sonlarim (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is
gilinii igerisinde Kurucu’ya Fon’dan ddenecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan TUFE Endeksi'ndeki degisim
oranina gore her yihn baginda bir énceki ytlin Aralik ayina iliskin TUFE oranina gore
giincellenecektir Fon ydnetim ticreti, ilk pay ihracini takip eden geyrek dénem sonrasinda
hak kazilacak olup ddeme de fonda olusan nakit degerlerden karsilanacaktir. Fonun
masraflarim kargilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye bulundurulmas: sarttir.”

12. Pay gruplarina iligkin diizenlemeler Fon kapsamindan kaldinidigindan “Fon Malvarligindan

Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar” bashgl altinda yer alan "Olusturulan farkli pay
gruplart igin farklt Yonetim Ucreti uygulanmaz. " ifadesi ¢ikariimstir.

Ayrica ayni bagligin “n)” ve “s)” maddelerindeki diizenlemeler ayni oldugundan “s)” maddesi
cikaritmastir.

13.“Fon’a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bashg cercevesinde yapilan

degisiklikler agagidaki gibidir:

Bolimiin 1. maddesinde yer alan pay gruplan ve pay gruplanna iliskin ifadeler
¢tkarlmistir.Fon’da bir adet payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000- TL olarak
belirlenmistir.

Fon nezdinde pay gruplarina iliskin diizenlemelerin kaldiriimasi nedeniyle 2.1 Maddesi
asagidaki sekilde revize edilmistir:
“Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay: satig baglangi¢ tarihinde ahim
talimatlari nominal deger lizerinden gerceklestirilir. Bir adet payin nominal fiyati
(birim pay degeri) 1.000 TL olmak lizere ayni giin igerisinde gergeklestirilir.”
Boliimiin 3. Maddesinde bulunan “altigar ve alt: ” ifadelerinin tamami “liger ve ii¢ ” olarak revize
edilmistir.
Boliimiin 3.1. maddesi kaldirilarak yerine asagidaki diizenlemeler eklenmis olup devami madde
numaralari revize edilmistir:
“3.1.Katilma paylarinin tasfiye donemi boyunca fona iade edilmesi esastir. Ancak
fonda yeterli likiditenin bulunmas: durumunda, Kurucu pay geri alimina karar
verebilir,

3.2 Kurucu pay geri alimi karari almasi halinde, kararini ve geri alim igin ayrilan
toplam tutari en geg iicer aylik donemlerin son giiniinden 3 isgiinii 6nce yatirimcilara
bildirir. Paylarin iade etmek isteyen yatirimcilar, en geg ii¢ aylik dénemin son giiniine
kadar satim talimatlarin1 Kurucu’ya iletir.”

Ayrica, ilgili bdliimiin, isbu tadilden onceki, 3.2. maddesinde diizenlenen satim talimatlari
ithbar dénemi, pay fiyati hesaplama, pay fiyatinin agiklanma ve satim talimatlarinin
gerceklesme tarihleri yeniden belirlenmistir. Ihraq (ﬁelg[esmg: eklenen ilgili tarihlerin

belirlendigi | tablo asagidaki gibidir:
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Satim Talimatlan ;:z:gam;; Pay Fiyatinin Satim Talimatlannin
fhbar Dénemi Ta?ihi Aciklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
01 Ocak | 31 Mart 31 Mart's takip eden 10. 31 Mart'i takip eden 12.
28/29 Subat | 15giinit isgiinii
01 Nisan 30 Haziran 30 Haziran" takip eden | 30 Haziran'i takip eden 12.
31 Mayis 10. isglinii isglinii
_t 1 _
01 Temmuz - 30 Eyliil'ii takip eden 30 Eyliilii takip eden 12,
31 Agustos y 10. iggiinii isgiinti
01 Ekim L 31 Aralik'i takip eden | 31 Arahk' taki cc-ien 12
31 Aralik . s '
30 Kasim 10. isglinii 15glinii

- 1lgili béliimiin 3.5. maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir:
“3.6. Pay satim talimatlari nedeniyle yatirimcilara §denmesi gereken toplam tutar 3.1. ve
3.2. maddeleri uyarinca Kurucu tarafindan belirlenen ve yatirimcilara bildirilen geri alim
igin ayrilan toplam tutardan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini kargilamayabilir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karstlanir.”

- Boliimiin, igsbu tadilden onceki, 3.7. maddesinde komisyona iliskin belirlenen esaslar
degistirilerek katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmayacagi hususu
belirlenmistir.

14. “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” basliginin 1.1.
maddesinde diizenlenen nakit kar pay: dagitimi hususunda tutar sinirlamasi kaldiriimisgtir.

15. “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashiginin 1.3. |
maddesinde bulunan “altisar aylik " ifadesi “iiger aylik" seklinde revize edilmistir.
Ayni bashgin B. Maddesinde katilma sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecegi |
diizenlenmistir.

16. “Fon Toplam Gider Oram” baghkli bdliim giincellenerek ihrag belgesindeki diizenlemelere |
uyumlu hale getirilmistir |

17.“Katilma  Paylarimin ~ Satist  ve Fon’a ladesinde  Giris  Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi” baglikli bsliimde diizenlenen komisyona-ligkin |
esaslar degistirilerek Katilma paylarinin satigi ve fona iadesinde giris cn%;s”‘ k?lﬁl%}:@ﬂﬂ

uygulanmayacagi hususu belirlenmistir. 7




