ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. ARSA KAPISI KATILIM
G_AYRiMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESI DEGISIKLIiGi

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Arsa Kapist Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag
belgesinin Baglik ile “Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinin Alm Satimina Aracilik Yapacak
Yatirim Kuruluglarinin Ticaret Unvani”, “Katilma Paymna Iliskin Asgari Islem Limitleri
(Varsa)”, “Fon Unvan1”, “Portfdy Yéneticilerine Iliskin Bilgi”, “Fon Kurucusunun Yénetim
Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi”, “Yatinm Komitesine iliskin Bilgi”, “Fonun Yatirim
Stratejisine ve Amacina [ligkin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin
Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”, “Fon’a Katilma ve
Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Oran1” ve “Katilma Paylarinin Satisi
ve Fon'a ladesinde Giris Cikis Komisyonu Uygulamp/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi”
baghkli maddeleri Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan alinan 9 /3 /2023 tarih vee -12233903-365 84 Y50
say1l izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.
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Katiltma  Paylarinin =~ Pazarlama ve Dafitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri fle Katlma Paylarmin Alm Satimina
Aracithk Yapacak Yatinm Kuruluglarimn Ticaret
Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimu Kurucu Albaraka
Portfoy Yonetimi A, $ tarafindan gerceklestirilecektir.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katihm Bankasi A.S.

Katilma Payina illskm Asgari islem Limitleri (Varsa) Katilma Payina iliskin Asgari islem Limitleri (Varsa) |

Katilma payina iliskin asgari islem limiti 50.000 TL ya da Katilma  paymma  iligkin  asgari islem limiti
muadili Amerikan Dolaridir. bulunmamaktadir.
Fon Unvam Fon Unvam

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi Katilim
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul
Yatirim Fonu

f :
| Portfoy Ydneticilerine Iliskin Bilgi

Fon'un gayrimenkul yatinimlar: ile ilgili portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili tim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. nezdinde olugturulan yatirim komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatinmlari haricindeki para ve sermaye
piyasas: araglarimin yonetimi asagida belirtilen portfoy
| yoneticilerince yapilacaktir;

Adi Soyadl_ ) ] Lisans 1
Muhammed Emin OZER Sermaye Piyasas1
Faaliyetleri Diizey 3
Lisans
Tiirev Araglar Lisanst.

Portféy Yoneticilerine iliskin Bilgi

Fon'un gayrimenkul yatinmlan ile ilgili portfdyiiniin
yonetimi ile ilgili tim islemler kurucu Albaraka Portfoy
Yonetimi A.§. nezdinde olusturulan yatirim komitesi
tarafindan yerine getirilir.

Gayrimenkul yatinimlari haricindeki para ve sermaye
piyasasi araglaninin ybnetimi asagida belirtilen portfoy |
yoneticilerince yapilacaktir; !
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Radi | Sermaye Piyasasi
| SUNGURLU Faaliyetleri Diizey 3
| Lisanst
Tiirev Araglar Lisansi
Umut CALIM Sermaye Piyasasi
' Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi
l Tiirev Araglar Lisansi

Umut CALIM Piyasasi

Sermaye
Faaliyetleri Diizey 3
Lisans

Tiirev Araglar Lisansi

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin

| Bilgi

Fon kurucusunun yénetim kurulu Gyelerine iligkin bilgiler

asagidaki gibidir:

| - Melikgah UTKU, Yonetim Kurulu Bagkani

- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yoénetim Kurulu
Uyesi

- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yonetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerme lllskln
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu yelerine iligkin bilgiler
agagidaki gibidir:

Malek Khodr TEMSAH, Yénetim Kurulu Baskani
Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir

| Yatinm Komitesine [ligkin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatinm Komitesi
| olusturulur.

Kurucu’'nun; dort  wyilhik  yliksek6grenim gormiis  ve
Teblig'de  belirtilen sartlart  tagiyan genel  miidiird,
+ gayrimenkul yatiimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iyesi ve Kurui'un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanhg lisansina sahip degerleme uzmani
Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin
diger iki liyesi PNT Gayrimenkul insaat Sanayi ve Ticarct
Ltd. Sti.’nin belirledigi kisilerden olusur.

Fon'un gayrimenkul portfoyiinin  yonetimiyle ilgili
islemler s6z konusu varliklarin herhangi bir sebeple nakde
gevrilmesi de dahil olmak iizere yatirim komitesi tarafindan
yiritiilir. Fon’un menkul kiymet yatinmlarn da dahil
olmak Uzere diger konularda alacag: kararlarda yatirim
komitesi tavsiyede bulunabilir. Yatirim Komitesi asgari
olarak dort liyenin katihmiyla toplanir ve toplantida hazir
bulunanlanin oybirligi ile karar alir (su kadar ki kararin
alinabilmesi igin PNT Gayrimenkul insaat Sanayi ve

Ticaret Ltd. Sti.'nin belirledigi komite iiyelerinden en az |

birinin olumlu karar sarttir).

PNT Gayrimenkul Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
belirlenen bu yatirim komitesi iiyelerinin
degistirilmesini Kurucu’dan her zaman talep edebilir.
Boyle bir talep olmasi durumunda PNT Gayrimenkul
ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Kurucuya Yatirim
komitesi icin yeni kisiler bildirir.

Fon'un gayrimenkul portfoyiinii ydnetmek ilizere Kurucu |
{bﬂnyesinde olusturulan yatiim komitesinde gérey alan |

-

Yatirim Komitesine iligkin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatinm Komitesi
olusturulur.

Kurucu'nun; dort  yilhk yiksekdgrenim  gormiis  ve
Teblig’de belirtilen sartlan  tagiyan genel  miidiirii,
gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve Kurul'un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme uzmam
Yatirim Komitesi'nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin

diger iki iyesi Kurucu tarafindan belirlenen kisilerden '

olugur,

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yénetimiyle ilgili islemler
s6z konusu varhklarin herhangi bir sebeple nakde
¢evrilmesi de dahil olmak iizere yatirim komitesi tarafindan
yliriitiiliir. Fon'un menkul kiymet yatinmlari da dahil
olmak izere diger konularda alacagi kararlarda yatinm
komitesi tavsiyede bulunabilir. Yatinm komitesi, daimi
iiyelerin en az ikisinin katthm ve iiye tam sayisinin
cogunluguyla toplanir. Daimi iiyelerin en az ikisinin ve
Kurucu tarafindan atanan diger iiyelerin en az birinin
olumlu goriisii olmas1 sartiyla toplantida kullanilan
oylarin ¢ogunluguyla karar ahr.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger
iki liyesi Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir,
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kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003'de Yildiz Teknik

- Universitesi, Insaat Miihendisligi Bolimii’'nden mezun

oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle ingaat sektdriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde basladi. 1998-2005 yillan
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile girket biinyesindeki yonetim kademlerinde
gesitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal Ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin  ybnetim  gorevlerinde
bulunmugtur. 2011 yilinda, Albaraka Tirk Katilim Bankasi
AS§.  blinyesindeki  Yatinm  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli basli ingaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Kaulim Bankasi A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmast ve yonetimi gorevlerini ustlenmistir. 2018 yili
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Midurligi gérevi
devam ctmekte olup aym zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katihim
Bankasi A.S. Yatirum Komitesi tyesidir,

Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda istanbul’da dogdu. 1988'de istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Boliimii'nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksck Lisansim tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazigi Universitesi, isletme alaninda Doktora galigmalar:
devam etmektedir. 1991’de Bumerang Menkul Degerler’de
yatirim uzmani olarak goéreve bagladi. 1996-1998 willar
arasinda Bumerang Yatinm Ortakhigi A.S.'nin kurulug ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiiri ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler 'in Genel Miidiirliigii gorevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Midiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillari arasinda istanbul Menkul Kiymetler Borsast
Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalari Araci Kuruluglan Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasim temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanmigtir. 2011
yiinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalari Araci

| Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
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atanmiyg ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu ikinci

[_
E

]

kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatiimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya'da dogdu. 2003'de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Béliimii'nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektdriinde
faaliyet gdsteren aile sirketinde bagladi, 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt diginda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki ydnetim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Aymi zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal dngoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin 6nde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin - yonetim  gérevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankas:
AS.  biinyesindeki  Yatnm  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almistir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli baslt ingaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmas: ve yonetimi gorevlerini istlenmistir. 2018 yils
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Miidiirligii gorevi
devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katthm
Bankast A.S. Yatirim Komitesi {iyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988°de istanbul Teknik
Universitesi, fsletme Miihendisligi Boliimii'nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yitksck Lisansimt tamamladi. 2011 yihindan itibaren
Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalari
devam etmektedir. 1991'de Bumerang Menkul Degerler'de
yaturim uzmani olarak goreve basladi. 1996-1998 yillar

arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve |
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirli ve Yénctim |

Kurulu Uyesi olarak goérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler *in Genel Miidiirliigii gérevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.'de

| Genel Miidiir Yardimcisi olarak ¢aligti. Gene 2002-2005

baskan: se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim |

Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin geligtirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gérev
yapt. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gérevini siirdiirmektedir.
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yillars arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsas:

| Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye

Piyasalani Araci Kuruluglani Birligi tarafindan Sermaye |

Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasast Kurulu Kurul Uyeligine atanmugstir. 2011
yilinda ikinei kez Tiirkiye Sermaye Piyasalart Aract
Kuruluslar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmug ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu kinci
baskani secilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfdy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden

' sorumlu olarak_BMD Genel Koordinatérii olarak gérev

yapti. Sqw’:f(_):l_z,{dgﬁi itjbaren Albaraka Portfoy Yonetimi

A§. defGene| Mildilisk g‘Q;fvini siirdiirmektedir.
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- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Lisansina Sahip Degerleme Uzmani
2004 yiinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. iktisat

boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-201S yillar1 arasinda Albaraka Tiirk
Katilhim Bankas1 A.$.'de galisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.$.’de ¢alismaya baglad.

- Alev Ulviye ERGEN, PNT Gayrimenkul Ingaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. S$ti. tarafindan belirlenen
liye

1980 yilinda istanbul’da dogdu. 2003 yilinda istanbul
Universitesi Bilgisayar Miihendisligi Bolimii'nden mezun
oldu. Ingiltere’de Finans ve Pazarlama egitimini
tamamladi. Kariyerine basladigi Barlo Plastik A.S.'de
halen Finans ve Pazarlama Direktorii ve girket ortag: olarak
gorevine devam etmektedir. Tirkiye'nin en dinamik
sektorlerinden biri olan plastik sektériindeki 15 yili agkin
tecriibesini patent galigmalariyla zenginlestirmistir. Evli ve
2 cocuk annesi olup, sosyal projelerde aktif rol aimaktadir.

-  Mohamed SIAM, PNT Gayrimenkul insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan belirlenen
liye

1984 yilinda Doha, Katar'da dogdu. Kanada, Montreal'de
bulunan ~ McGill  Universitesi'nden 2008  yilinda
Miihendislik alaninda Yiiksek Lisans derecesi ile mezun
oldu. Birden fazla iilkeyi kapsayan 12 yillik deneyime
sahip, teknoloji ve gayrimenkul alaninda aktif bir yaurime:
olan, biiyiime ve gelismekte olan pazarlara odaklanan bir
girisimcidir. Finans ve biiylime stratejileri konusunda farkh
alanlardaki g¢esitli girketlere damigmanhik yapmaktadir,
Natural Sciences and Engineering Research Council of
Canada tarafindan verilmekte olan NSERC 4diiliine
sahiptir. Blockchain Investors Consortium (BIC) iiyesidir.
International Association of Economic Modelling and
Research (IAEMR) nezdinde Yardimci Ortak (Associate
Partner) olarak gorev almaktadir

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Lisansina Sahip Degerleme Uzman
2004 yilinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat

boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillan arasinda Albaraka Tirk
Katilim Bankasi A.$.'de ¢aligti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmam olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.'de galigmaya baglad.

- Oguzhan SAHINKAYA (Kurucu Tarafindan
Atanan Diger Uye)

Bogazigi Universitesi Elektronik Miihendisligi’nden
mezun olduktan sonra Uludag Universitesi Matematik
Ogretmenligi bolimiinde yiiksek lisansim tamamladi.
2004 yilinda 6gretmen olan anne ve babasi ile kurmus
olduklart ve 2015 yihndan sonra faaliyetlerine okul
¢atisi atinda devam eden Ozel Sahin Dershaneleri’nin
kurucu ve ana ortagidir. 2007°de kurulan ve 3 farkh
kampiiste 3000 dgrencisi ve 500 c¢ahgam ile faaliyete
devam etmekte olan Ozel Sahinkaya Egitim Kurumlari
A.$.’nin kurucu ve ana ortagidir. Aym zamanda;
Sahinkaya Ingaat A.S., Natillus A.S., Pregon Yayincihk
A.S., Savarro Mobilya A.S., Seva-Co Finansal
Damigmanhk A.S., Seva Bilisim A.S. ve Seva Capital
Kitle Fonlama Platformu A.S.de kurucu ve ana
ortaktir,

Giibre Fabrikalar A.S., Escort Teknoloji ve Yatinm
A.S., Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ A.S.,
Penguen Gida Sanayi A.S.’de azinlik ortaktir.

Digital Egitim Teknolojileri A.S., Hisarlar Makine San.
Tic. A.§. ve Seva Holding A.S.’de ydnetim kurulu
baskanidir:

- Ali Serhan SAHINKAYA, (Kurucu Tarafindan
Atanan Diger Uye)

Orta  Dogu  Teknik  Universitesi  Elektronik
Miihendislifi'nden mezun olduktan sonra Uludag
Universitesi Matematik Ogretmenligi  béliimiinde

yiiksek lisansini tamamladi. 2004 yillinda 6gretmen olan
anne ve babas ile kurmus olduklari ve 2015 yihindan
sonra faaliyetlerine okul ¢atis1 atinda devam eden Ozel
Sahin Dershaneleri’nin kurucu ve ana ortagidsr.
2007°de kurulan ve 3 farkh kampiiste 3000 6grencisi ve
500 calisani ile faaliyete devam etmekte olan Ozel
Sahinkaya Egitim Kurumlarn A.$.’nin kurucu ve ana
ortagidir. Aym zamanda; Sahinkaya Ingaat A.S.,
Natillus A.S., Pregon Yayincihik A.S., Savarro Mobilya
AS., Seva-Ge-Finansal Danismanlik A.$., Seva Bilisim
A.S.}y‘g”e{\@ gﬁ}){fﬁ*;l‘,(itle Fonlama Platformu A.S.’de
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kurucu ve ana ortaktir.

Hisarlar Makine San. ve Tic. A.S. ve Digital Egitim
Teknolojileri A.§.’de yonetim kurulu iiyesi; Seva
Holding A.S.’de yonetim kurulu baskan vekilidir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iligkin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari
%511 oraninda arsa, arazi ve tarla yatirimi yapmaktir. Fon
ayrica deger artisi kazanci, alim satim kan veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen
her tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla séz
konusu gayrimenkuller satin  alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig
vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar mevzuat
hiiklimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin devamli olarak en az %75'i yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapalabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin
gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkutllerin satilabilirliginin yiiksek olmas:,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin  konumlandigi cografi
altyapt olarak gelisime agik olmasi,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektdrel gelismeler ve durum tespiti.

bolgelerin

Ancak Fon'un yatim stratejisi kapsamindaki yatinm

kriterleri her bir gayrimenkul tirii igin farkhlik
gosterebilecektir.
Fon'un menfaatine olmast durumunda, satin alinan

varliklarn alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve
satilan varhklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar  dahilinde nakdi veya gayrinakdi
finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarligs, Teblig'in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas
sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde tizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitclikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklan Fon portfoyline alabilir. S6z konusu
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon
toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi
hiikmii saklidir.

Fon'un ve yatirimlarinin uluslararast kattlhm finans
ilkelerine uygunluguna iligkin icazet belgesi alinir. lcazet

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirum stratejisi; izmir ili - Cegme ilgesi
basta olmak iizere, degier artigt kazanci, ahm satim kari
veya Kkira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane

ve Kurul tarafindan uygun gériillen her tiirlii
gayrimenkule yatirnm yapmaktir. Bu amagla soz
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,

kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve sati
vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’
yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakhklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve
diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina
da yatirim yapilabilir,

Temel yatirim kriterlerine agagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin
gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmast,

c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi
altyapi olarak gelisime agik olmass,

e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektdrel gelismeler ve durum tespiti.

bolgelerin

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsanundaki yatiun

kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin  farklhilik
gosterebilecektir,
Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan

varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve
satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarhigi, Teblig’in 23, maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokimanlarinda yer almasi
sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde {izerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklari Fon portfoyiine alabilir. S6z konusu
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon
toplam degennm %30 unu asamaz. Teblig'in 23. maddesi
hiikmii saklyds¥” :’.‘;”“ .
g " G
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Ibelgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu'nun
yonetlm kurulu karart ile belirlenir.

Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli iglem, opsiyon,
varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan
islemleri yapamaz. Fon portfoyline faiz getirisi olan kamu
ve Ozel sektor bor¢lanma araglari alinmaz.

belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun
yonetim kurulu karar ile belirlenir.

Fon ters repo, repo, faize dayal vadeli islem, opsiyon,
varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan
islemleri yapamaz. Fon portfoyiine faiz getirisi olan kamu
ve Ozel sektor borglanma araglar alinmaz.

Fon’un Yatirim Simirlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay: veya satmay1 vaad edebilir,

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére Fon lehine
~ list hakk: ve devre miilk irtifaky tesis edebilir ve bu haklan
. Fon adina liglincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon
adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla {ist
hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu hakiarin
liglincii kisilere devrine izin verebilir.

4, Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklarn doguran sozlesmelerde herhangi

bir sinirlama getirilemez. Ancak o6zel kanun hiikiimleri
saklidm.

5. Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul
yaurimlarindan  olugsmast  zorunludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin tigiincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir.
Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh
olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
ctkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu agamaz. Teblig'in 23. maddesi hiikmii sakhdir.

7. Kurucu Fon adina;

a)  Gayrimenkul  projelerine  yatitm  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri listlenemez, bu
! amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
* projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili teblig hiikiimleri sakhidir.

| b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara
oo = ot

Fon’un Yatirnm Smirlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatitimlarinin
yonetiminde agagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina

uyulur:

. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay! veya satmayt vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayilt Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine goére Fon lehine
tist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari
Fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller tizerinde Fon
adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla st
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
Gi¢lincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklar doguran sézlesmelerde herhangi

bir simirfama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidur.

5. Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul
yatinmlarindan  olugmast  zorunludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin iigiinci fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alir.
Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75°i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin  paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig'in 23. maddesi hiikmii saklidir,

7. Kurucu Fon adina;

a)  Gayrimenkul  projelerine  yatinm  yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri {istlenemez, bu
amagla persou,d e ®kipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine y‘atmm aklnnndén J¢tlizligiin 8.2.8. maddesi ve
ilgili tebllg’hukum eri seﬂdnd:r R

b) Kend Kendl‘Jr pers&heh —vasxtastyla baska kisi ve kuruluglara




’ proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklar: ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz  boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil
edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararas: katilum finans
ilkelerine  uygun  faaliyet  gosteren isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katilun finans ilkelerinin
uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate ahnir.

proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢} Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklari ve haklari Fon portfSyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanhg, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklar, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday goésterme imtiyazimin bulundugu
sirketler ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan
gerceklestirilen  ingaat  ruhsat  alinmug  projeler
kapsamindaki bagimsiz bdlimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katihm finans
ilkelerine  uygun  faaliyet  gésteren isletmecilere
kiralanmasina dikkat edecektir. Katlim finans ilkelerinin
uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinr,

10. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist
hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakk: tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alimmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin iicte ikisi ile iist hakk
bedelinin kargilastirilmas) ve yiiksek olamimin secilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanmy vadeli bir édeme plam
cercevesinde tahsil edilmesi suretiyle projenin
tamamlanmamasindan kaynaklanan risklere karg
belirli bir diizeyde korunma saglanmasi,

b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve
projeye dair herhangi bir girev ve sorumluluk
iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit
veya teminat verilmemesi,

d) Ust hakka siiresi iginde iiretilen yapmmn siire
sonunda veya éncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer
alan yatirnmlara iligkin sartlari haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapimn arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iliskin
hukuki ve mali sorumlutugun iist hakk: sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, iist hakkimin kurulmasina
iliskin resmi senette/sozleymede yer verilmesi ve bu
senedin/sézlesmenin tapu siciline gerh edilmesi gerektigi
seklindeki ﬁfi‘iaf‘aﬁl‘uﬁl}i’fma\f( suretiyle Fon portféyiinde
A Za T T . AT
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Uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.
1. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirlige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde
alim satimu yapilabilen, yabanci Gzel sekt6ér ve kamu kira
sertifikalar ve anonim ortaklik paylart,

3. Katilma hesab,

{ 4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katiima
| paylari, ) .
| 5. Vaad soézlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazan

islemleri,
6. Kira sertifikalar,
7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

| 8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanc: yatinm
araglar ve ikraz istirak senetleri,

| 10. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer
emtialara ve bunlara dayah vadeli islem sozlesmelerine
yatirim yapamaz,

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglarim agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz vec sermaye piyasas
araglanm odiing alamaz.

9.4. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere kars: korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari Fon toplam
degerinin  %20°sini  asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon'un hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlari da Fon portfoyiine dahil edilir.

9.5. Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasas: araglarinin, yatinm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmast,

i tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici

i diizenlemeleri

kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagiim
kanallart vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama
dénemlerinde Yatirim Fonlart Finansal Raporlama Tebligi
gergevesinde gercege uygun  degeri

| Uzerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmas: sartlaniyla, yurtdisinda borsa disindan Fon
portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

ABARAKI,
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tasinmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli
nitelikte olan iist hakki tesis edilebilir.

11.Portféyde yer alan arsa/arazi disindaki kullamima
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla bagka kisiler lehine intifa hakki tesis edilebilir.

Uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varhk ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.
1. Ozellestirme kapsammna alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
kira sertifikalari,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/1439]1 sayili Bakanlar Kurulu
Karan ile yiiriirlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ercevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalari ve anonim ortaklik paylar,

3. Katilma hesabs,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirm fonu katilma
paylari,

5. Vaad sbzlesmeleri, BIST Taahhiitli Islemler Pazari
islemleri,

6. Kira sertifikalari,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
8. Tiirev arag iglemlerinin nakit teminatlari ve primlert,

9. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatinm
araglan ve ikraz istirak senetleri,

10. Altin ve diger kuymetli madenler ile bunlara dayal
para ve sermaye piyasasi araglari,

11. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

12. Fon, sermaye piyasasi araglarint agiga satamaz, kredili
menkul kiymet iglemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarin 6diing alamaz.

13. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun oimasi
kosuluyla sadece portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi
risklere kargi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin  %20'sini agamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon'un hesap dénemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi'nda gerceklestirilen islemlerin nakit
teminatlari da Fon portfoyline dahil edilir.

14. Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermayc piyasasi araglanimin, yatiim yapilabilir
seviycye denk gelen derccelendirme notuna sahip olmast,
tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurulus nezdinde saklanmast, fiyatimn veri dagitim
kanallari vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon'un fiyat agiklama
donemlerinde Yatirim Fonlar Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri  gergevesinde gercege uygun  degeri
lizerinden nakde déniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmast” §artlariyla, yurtdiginda borsa disindan Fon

portfpyline'dehil edilmesi miimkiindiir.
Rl il : =3




9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri {izerinden ihrag edilmis yabanct sermaye piyasasi
araglarina yatinnm yapilabilir.

9.7. Fon portfoylinde bulunan yabanct sermaye piyasasi
araglari satin alindigi veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz,

9.8. Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarin
ihrag eden kuruluglar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar.
Yénetici Fon'a alinacak yabanci sermaye piyasas
araglarinn tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore borsada
satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini aragtirmak zorundadir. Bu tilr
kisitlamalar1 olan sermaye piyasast araglari portfoye
alinamaz.

Fon'un yabanci {ilkelerde yatinm yapacagy sermaye
piyasasi araglarina iligkin iglemleri o ilke diizenlemelerine
gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir.
Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan ahinmig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar Fon adina muhafaza
edilir.

9.9. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gormeyen
varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine

. iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanr:

i. Karg1 tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmig ve sonucunda bagumsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi,

iii. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde “‘giivenilir™ ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

{ iv. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun

. degeri

lizerinden nakde
erdirilebilir nitelikte olmast.

dondistiiriilebilir ve sona

9.10. Borsada islem goren kamu s kira sertifikalart, borsa
diginda  yapilacak islemler ile Fon portfoytine dahil
edilmesi veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmast miimkindiir.
9.11. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

15. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi |
araglarina yatirim yapilabilir.

16. Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi |
araglan satin alindigs veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tirkiye iginde, Tiirkiye'de veya
disarida yerlesik kigilere satilamaz ve bu kisilerden satin
alinamaz.

17. Yaurim yapilacak yabanci sermaye piyasas: araglarim !
ihrag eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak |
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri ydnetici saglar. ;
Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi |
araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gére borsada
satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalart  olan sermaye piyasasi araglan portfoye
alinamaz.

Fon'un yabanci iilkelerde yatinm yapacagi sermaye
piyasasi araglarina iliskin iglemleri o iilke diizenlemelerine
gore faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitasiyla yiiriitiiliir.
Yabanc: borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlarin gerceklestigine iliskin aract kuruluglardan alinmg
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza
cdilir.

18. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik
ve iglemlerin niteligine ve portfdye dahil edilmesine iliskin
olarak asagidaki esaslar uygulanr:

i. Karg! tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmig ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden ctkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat igermesi,

| {ii. Fon'un fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir™” v
| “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

' iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun
| degeri  lizerinden nakde doniistiiriilebilir  ve sona
erdirilebilir nitelikte olmas:.

19. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portféyiine dahil edilmesi
veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmas) miimkiindiir.

20. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyactnin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine fligkin
Esaslar

Fon'un katilma pay: alim satimina esas birim pay degeri
yilda 4 kere olmak Uzere, her {i¢ aylik dénem sonu (31
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giinii
icerisinde  ilan edilecek ve nitelikli yatinmcilara
bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat,

talebin iletilmesi sonrasindaki ilgili ilk fiyat raporuna gére

4 —

1 tale m 1leulmeS| sonrasmdakl ilgili ilk fiyat raporuna gore

;Fon Birim Pay Flyat Aclklama Dénemine fliskin
Esaslar

Fon'un katiima pay: alim satimina esas birim pay degeri '
yilda 4 kere olmak iizere, her ii¢ aylk dénem sonu (31 |
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik) itibariyle
hesaplanacak ve donem sonunu takip eden 10 is giinii
1¢ensmdg/ N~ “edilecek ve nitelikli  yatiimcilara
bildir, écekn' ,_ Allmxsanm islemlerinin gergeklesecegi fiyat,




| tespit edilecektir.

Katilma payr alim satimi Tirk Lirasimin yani sira,
|munhasxran Tiirkiye'de yerlesik yabancilara, disarida
yerleslk kisilere ve 6/4/2010 sayih Resmi Gazete'de

| yayimianan Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina |

| liskin Yonetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci fikrasinm
‘ (e) bendi kapsamina giren kisilere satilmak iizere pay grubu
olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari (USD) iizerinden
| de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylan A Grubu ve B
| Grubu olarak iki gruba ayriimigtir. A Grubu Fon katilma
;' paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras: cinsinden, B Grubu
| Fon katilma paylarinin birim pay degeri Amerikan Dolan
(USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B Grubu paylarin
Amerikan Dolart  (USD)  cinsinden degerinin
hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in TCMB tarafindan saat
| 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolan
(USD) doviz alig kuru esas alinir. B grubu paylarin birim
pay degeri, A grubu paylar igin hesaplanmig birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte séz konusu
fiyat lizerinden kattlma payi alim satimi gergeklestirilmez.

tespit edllecektnr
|

| Katilma payr ahim satim dénemleri isbu ihrac belgesinin

“Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar” .

i baghkl béliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrac. belgesinin “Fon’a Katilma ve
Fon’dan Ayrilmaya lligkin Esaslar” bashkh béliimiinde
yer alan ahm satim donemleri disinda, Fon portfoyiine

Fon’dan ¢qikis gibi durumlarda Yénetim Kurulu’nca
Fon birim pay degeri hesaplanmasma ve yeni Fon
katilma pay1 ihracina karar verilebilir. Bu durumda
hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is
giiniinde agiklanir,

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu
fiyat lizerinden katilma payi alim satimi gergeklestiriimez.

Fon Malvarh@indan Yapilabilecek Harcamalara iliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen
donamm ve personel ile muhasebe hizmetleri kargihig:
olarak, li¢ ayda bir Tirk Lirasi (TRY) olarak tahakkuk

edecek sekilde olmak tizere ilgili donemdeki finansal |

tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,50'si (yillik olarak
| %2) + BSMV tutarindaki yonetim icretini her dénem
| sonunda, Fon yasal yikiimliiliikleri, her tiirli vergi, Kurul
Kayit licreti gibi SPK'ya yapilacak odemeler ve saklama
ticreti gibi Saklama Kurulugu'na yapilacak 6demeler yerine

ile birlikte Fon’dan yine Turk Lirasi (TRY) olarak tahsil
cder.

Ucreti uygulanmaz.

Fon malvarligindan Fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili
i

SCBARAKA
AL YONETIMI AN

getirildikten sonra diger mali yiikiimliiliikler ile ddenmesi |

| kazilacak

Esaslar

Yinetim iicreti, Fon’un toplam gider oram icerisinde
kalmak kaydiyla, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak ii¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL)
olarak tahakkuk edecek gekilde her yil minimum
1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Liras)) + BSMV
tutarinda olmak iizere fonun aktif toplam iizerinden
asagidaki sekilde revize edilerek ilgili dilimlere ayr1 ayn
| uygulanacaktir:

olmasi durumunda yilhik %1+BSMV

i . 100.000.000 TL iizeri olmasi durumunda yilhik
| %0,50+BSMY olarak Fon’dan tahsil edilecektir.

|\(iinetim iicreti iicer ayhk dénem sonlarmmi (Mart,

Fon Malvarhigindan Yapiabilecek Harcamalara iliskin

dahil edilecek gayrimenkul yatirnmlarinda, Fon
degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek |
islemlerde, Fon’a yeni yatirimci kabul edilmesi,

. Fon aktif toplamm 0-100.000.000-TL arasinda |

Haziran, Eyliil ve Arahk) izleyen 5 iy giinii icerisinde |

| Kurucu’ya Fon'dan ddenecektir.

| Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
| TUFE Endeksi’ndeki degisim oramina gore her yllm
| baginda bir 6nceki yiin Arahk ayma iliskin TUFE
oranina gore giincellenecektir Fon yinetim iicreti, ilk
| pay ihracimi takip eden ¢eyrek dénem sonrasinda hak
olup ddeme de fonda olusan nakit
| degerlerden  kargilanacaktir. Fonun masraflarim

kargilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
I bulundurulmas: sarttir.

Olusturulan farkh pay gruplart igin farkh Yonetim |

Fon mafya:hgm}an Fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
leﬁcu"ya odenecgk Yonetim Ucretl Performans Ucren ve

Y :—j‘ 10




Kurucu'ya ddenecek Yénetim Ucreti, Performans Ucreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a)Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b)Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil
belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta ticretleri,

eden

c)Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in édenen
licretler,

d)Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen
licretler,

¢)Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f)Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda Gdenen
komisyonlar (yabanct para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek
kaydolunur),

g)Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h)Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim iicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik ticretleri,

1)Takvim yih esas alinarak iger aylik dénemlerin son is
giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a édenen Kurul {icreti,

i)Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

J)Gayrimenku! yatinmlarina iliskin reklam harcamalari,
degerleme, hukuki ve mali damgmanlik, noter ticreti, tapu
harci vb. ticretler,

k)Gayrimenkul yatirimlarina iliskin ahim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlart,
l)Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderlert,

m)Portfoydeki gayrimenkullerin her tirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

n)Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK o6demeleri
| ve benzeri giderler,

o)lsletmeci firmalara veya benzer hizmet veren diger
sirketlere 6denen hizmet bedelleri,

6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iligkin ulagim,
haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saglik harcamalart (is glivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ilc benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

| 1) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig igin

katlanilan pazarlama, sati§ ve dagitim giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

| g)Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a)Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri, |

b)Portfoydeki varliklarin  veya bunlan temsil
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta iicretleri,

eden

¢)Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin denen
licretler,

d)Varhklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde Gdenen
tcretler,

e)Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

f)Portfoye ahimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doéviz satis kuru iizerinden TL'ye gevrilerek
kaydolunur),

h)Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 8denen
denetim iicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik iicretleri,

1)Takvim yili esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is
gliniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis |
tarafindan onaylanarak Kurul'a 6denen Kurul iicreti,

i)Katilma paylai ile ilgili harcamalar,

J)Gayrimenkul yatiimlarina iliskin reklam harcamalarn,
degerleme, hukuki ve mali danigmanhik, noter iicreti, tapu
harci vb. ticretler,

k)Gayrimenkul yatinimlarina iligkin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

1)Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onartm, tadilat ve yenileme giderleri,

m)Portfoydeki gayrimenkullerin her tirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

n)Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri
ve benzeri giderler, |

o)isletmeci firmalara veya benzer hizmet veren diger
sirketlere 6denen hizmet bedelleri,

6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saglk harcamalart (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.), |
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlart,

p) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, c-defter gibi belge |
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
|
|

r) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmas: ve satisi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,
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s) Noter islem {icretlerine iliskin giderler, |
$) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S'ye |
ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

t) Fon paylarinin borsada islem gormesi igin odenen |
ticretler ve yapilan masraflar,

u) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin damsmanlik |
ticretleri

v) KAP giderleri
y) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

s) Noter islem iicretlerine iliskin giderler,
$) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S$'ye

| 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

t) Fon paylarinin borsada iglem gérmesi igin 6denen
iicretler ve yapilan masraflar,

u) Icazet belgesi masraflar ve buna iliskin damigmanhik
licretleri

v) KAP giderleri
y) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

. Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya lliskin Esaslar

| hesaplanmayabilir

1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarim temsil eden katilma paylari Teblig'in
ihraca iligkin hitkiimleri g¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

1.2, Katilma pay) satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim satim talimati
verilir.

1.3. Kaulma payi iglemleri gergeklestigi glinlerde MKK'ya
bildirilir.

1.4. Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlan ile
Fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tiim katilma pay! alun satim talimatlarina alm ve
satim talimatlari igin ayri ayri olmak iizere miiteselsil sira
numarast verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore |
gergeklestirilit.

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklann ilgili oldugu
pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini ctkileyebilecck énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde. Fon birim pay degeri
ve katlma paylarninin alim satimi

durdurulabilir.

1.7. Kattilma payi satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak |
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Tebligin 18 inci maddenin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da
bu boéliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon'a
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
paymmn Fon’a iadesi, yatinmcilarin paylarinin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon'a iade edilmek
suretiyle nakde g¢evrilmesi veya paylarina kargihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir,

| Fon katilma paylarnnn ihracinin veya katilma paylarinin

Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay! sahiplerinin mutabakatlarimin, alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan dgAeyit edilmesi ve

| gy’g’s_unvp_{;r;_fﬁmk

Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya fliskin Esaslar
1. Genel Esaslar

I.1. Fon tutarim temsil eden katilma paylari Teblig'in
ihraca iliskin hikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli
yatinnmcilara satilir.

1.2. Katilma pay! satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim talimati
verilir,

1.3. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK'ya
bildirilir.
1.4. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her

yatinmecinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlarn ile
Fon bilgileri bazinda takip cdilir.

1.5. Tlim katilma pay: ahm satun talimatlarina alim ve

| satim talimatlari igin ayr1 ayri olmak lizere miiteselsil sira

numarast verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

1.6. Savas, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklann ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul'ca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katlma paylannin  alim satim
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay: satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklann tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig'in 18 inci maddenin igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon'a
devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi; katilma
payinin  Fon’a iadesi, yatuimcilanin paylarinin ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon'a iade edilmek
suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirrmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylannin ihracinin veya katilma paylarinin
Fon'a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumu(waimx-fjslgm oncesinde varsa Fon'un mevcut tiim

| kauppi pat ;sahipleinin mutabakatlarinin alinmast, bu
layicisi tarafindan da teyit edilmesi ve |
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s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci béliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda
yatinmcilardan  Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci maddesinin
ilincli  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayal
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatillir. Yatinmcilardan Fon'a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon portfoylinden kargilanamaz. Katilma
payr satiginda, ihrag edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini ectkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma payi
satig1 karsiliginda Fon'a devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim
satimi esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil edecegi
katilma paylar, Fon'un katilma payt sayisinin %50’sini
asamaz. Bu sgekilde Kurucu portfoyiine alinan katilma
paylart alim tarihinden itibaren en ge¢ iki yil iginde Fon'a
iade edilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumiudur. Katlma
paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini  ve portfoydeki varliklarin  satiginin
yatirimcinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarimn geri  alunin
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi wverilir.
Erteleme siiresi bir y1li asamaz.

1.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri
miimkindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma pay
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini ytiriiten kurulus,
s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktartlmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten
kurulus sorumludur.

1.11. thbar déneminde yatirimeilar tarafindan iletilen alim
ve satim talimatlari, ihbar doneminin son isgiinii saat
12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Thbar
déneminin son isglinii saat 12:00'den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.

s0z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklegtiriimesi durumunda, Tebligin besinci béliimiinde
belirtilen esaslar gercevesinde katilma payt karsiliginda
yaunimcilardan Fon’a veya Fon'dan yatinmcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
ticincti  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayah
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatlir. Yatinmecilardan Fon'a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma
payt satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini ctkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay:
satig1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim
satimi esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil edecegi
katiima paylan, Fon'un kaulma payi sayisinin %50’sini
agamaz. Bu sekilde Kurucu portfdyiine alinan katilma
paylart alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde Fon'a
iade edilir.

1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon'a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumliudur. Katilma
paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigint  ve portfdydeki varliklarin  satiginin
yatirimctnin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarmun geri  alimmi
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yith asamaz.

1.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payi
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluglanin nitelikli yatinmer vasiflanm haiz olduguna
iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus,

s6z konusu bilgi ve belgeleri temin ctmek ve bunlari Fon |
siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek |

zorundadir. Nitelikli yatrimeilar arasindaki katilma pay:
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatinmcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK 'ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten
kurulus sorumludur.

I.11. Ihbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim
ve saum talimatlar, ihbar doneminin son isgiinii saat
12 00ye kad&r"'fi‘fé‘gwunleblllr veya iptal edilebilir. {hbar
sg gnﬁ saat 12:00'den sonra iletilen

tali ﬂaxda-de Slk(“k yapflamaz
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1.12. Katilma paylannin  satigt  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yénetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da iglem gérmesi igin
Borsa’ya bagvuru yapitlmasina karar verebilir. Fon'a iade
disinda, Fon katilma paylar nitelikli yatinimcilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.'nin Nitelikli Yatinmer [slem
Pazari'nda el degistirebilir. Katilma paylannin borsada
islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarinin borsada islem gormesi durumunda SPK
ve BIAS'In kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Borsada islem goéren Fon
paylarintn nitelikli yatinmcilar arasinda devri igin kurucu
onayi ya da kurucuya bildirim sarti aranmaz.

Isbu ihrag belgesinin borsa iglemleri igin varsa BIAS islem
esaslarl veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen
hiikiimleri uygulanmaz.

Katilma payr ahm satimi Tiirk Lirasimin yam sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirk Vatandash§ Kanununun
Uygulanmasina iligkin Yénetmelik’in 20 nci maddesinin
ikinci fikrasinin (e) bendi kapsamna giren Kkisilere
satitmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) iizerinden de
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylari A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A Grubu Fon
katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirasi
cinsinden, B Grubu Fon katilma paylarmin birim pay
degeri Amerikan Dolar (USD) cinsinden hesaplanir ve
agiklanir. B Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
niteligindeki Amerikan Dolar (USD) déviz aliy kuru
esas alir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu
paylar igin hesaplanmis birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur,

Fon satiy baglangi¢ tarihinde bir adet A grubu paymn
nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B
grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) ise bir dnceki
ig glininde TCMB tarafindan belirlenen Amerikan Dolari
doviz ahis kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan Dolar!
(USD) karsiligidir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin alinan Fon
katilma paylarinin Fon’a iade edilmesi durumunda 6deme
ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplan arasinda
gegis yapilabilir.

2. Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay satig
baslangi¢c tarihinde alim talimatlari nominal deger
iizerinden gergeklestirilir. Bir adet A grubu payin nominal
fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL, bir adet B grubu payin
nominal fiyat: (birim pay degeri) ise bir 6nceki is giiniinde
TCMB tarafindan belirlenen Amerikan Dolan doviz ahsg
kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan Dolar1 (USD)
karsil1g1 olmak lizere aynt giin igerisinde gergeklestirilir.
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1.12. Katlma paylannmin  satigt  Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurueu Yoénetim Kurulu,
Fon katilma paylarimn borsada da islem gérmesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fon'a iade
disinda, Fon katilma paylan nitelikli yatirimcilar arasinda
Borsa Istanbul A.$.’nin Nitelikli Yatinme islem
Pazari'nda el degistirebilir. Katlma paylarinin borsada
islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarmin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIAS'!n kamunun aydinlatlmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Borsada iglem géren Fon
paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri igin kurucu
onay! ya da kurucuya bildirim sart: aranmaz.

Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri icin varsa BIAS islem
esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen
hiikiimleri uygulanmaz.

Fon satis baslangi¢ tarihinde bir adet payin nominal
fiyat: (birim pay degeri) 1.000 TL'dir.

2. Alim Talimatlar) ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar

2.1. Bu ijhrag belgesinde belirtilen; Fon katilma pay
satig baslangi¢ tarihinde alim talimatlar1 nominal deger
iizerinden gergeklestirilir. Bir adet payin nominal fiyat
(birim pay degeri) 1.000 TL olmak iizere aymn giin
icerisinde gergeklestirilir.
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2.2. Fon katilma pay: satis baslangi¢ tarihinden itibaren;
ticer aylik donemlerde verilen alim talimatlari, ii¢ ayhk
dénemin (31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 3! Aralik) son
glinii hesaplanan ve takip eden 10. isglini ilan edilen pay
fiyat: {izerinden, i¢ aylik donemin son giiniinii takip eden
11. isglinii yerine getirilir. Bu gergevede ihbar dénemleri ve
her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine

2.2. Fon katilma pay: satig baslangi¢ tarihinden itibaren;
ticer aylik dénemlerde verilen alim talimatlari, ii¢ ayhk
dénemin (31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik) son
giinii hesaplanan ve takip eden 0. isgiinii ilan edilen pay
fiyati lizerinden, ¢ aylik donemin son giiniinii takip eden
11. isgiinii yerine getirilir. Bu ¢ergevede ihbar dénemleri ve
her bir ihbar déneminde iletilen talimatlarin yerine

getirilecegi tarihler agagidaki gibidir:

Alim _ Am
Talimatlas Pay Fiyat Pay Fiyatmn | Talimatlarim
thbar Hesaplama Agiklanma n
Dénemi Tarihi Tarihi Gergeklesme
| Tarihi )
31 Mart's takip | 31 Marth takip
ok 3Man | eden 10, eden I1.
| i 1giini isgiinii
I -m's | N 'L 30 Haziran'i 30 Haziranh
30 H;;lr‘an | 30Haziran . 1akip eden 10. | takip eden I1.
4 ! isglinii isgiinil
- L
01 Temmuz 1 30 Eylil'a 30 Eyliilti
30 Evliil 30 Eylul takip eden 10. | takip eden [1.
Y isginii | isgiini
01 Ekim i 31 Aralik'i T 31 Aralikhy
30 ;\rahk | 31 Arabk takip eden 10. | 1akip eden I1.
3 isgiini isglinii
2.3, Alim talimatlari sadece tutar olarak verilebilir. Ahm

talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma pay: sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

2.4, Yatrimc: katilma payt bedelini, ahm talimatimin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
tam olarak nakden oder. Katilma pay1 bedelinin alim
talimatimin~ verilmesi  swasinda  6denen  tutar  igin
gerceklesme tarihine kadar yatirimciya herhangi bir
nemalandirma yapilmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan |

| Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yaturnimei

| adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinr.

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma dénemleri olan 31
| Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihleri disinda,
isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iliskin esaslar” baslikli boliimiinde belirtilen
durumlarda, Yoénetim Kurulu'nun aldigi karar sonucunda
ilan edilen olaganiistii donem pay fiyati iizerinden de pay
alimi gergeklestirilebilir.

3. Satiy Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Satin alinan katilma paylan bir yildan énce Fon'a iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katlma paylarn
i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayn uygulantr,
Yatiimetlar, en az bir yil siireyle elde tuttuklari katilma

-

paylarini bu boliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon'a

getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Allm_ T Alim
Talimatlar: Pay Fiyat Pay Fivatimin | Talimatlarim
ihbar Hesaplama Agiklanma n
Dénemi Tarihi Tarthi Gergeklesme
i Tarthi
31 Marti takip | 31 Mart takip
03' loml:‘ 31 Mant eden 10. eden 11
isglind isglini
B . I 30 Hazirant 30 Hazirant
(3)(1) }r::\szai:an 30 Haziran takip eden 10. | takip eden 11.
isglini iyglini
— S N - S
30 Eylila 30 Eylil'a
B ;IOCETL:IlZ 30 Eyli) takip eden 10. | takip eden 11.
4 isgiind isglinii
L T 3 Ak 31 Aralik'y
%ll E’\kr:ﬂk 31 Arahk takip eden 10 takip eden 11.
| isgiinii isglint

2.3. Alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payr sayisi Fon fiyat agiklandiktan sonra

.~ hesaplanmr.

24, Yatinmer katilma payr bedelini, alim talimatinin

|
|

verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
tam olarak nakden o6der. Katima pay: bedelinin alim
talimatimn ~ verilmesi  swrasinda  6denen tutar igin
gereklesme tarihine kadar yatirimciya herhangi  bir
nemalandirma yaptlmaz.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir,

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma doénemleri olan 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihleri disinda,
isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iligkin esaslar” baslikh béliimiinde belirtilen
durumlarda, Yonetim Kurulu'nun aldigi karar sonucunda
ilan cdilen olaganlsti donem pay fiyat lizerinden de pay
alimi gergeklestirilebilir.

3. Satiy Talimatlari ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslar

3.[.Katilma paylarimin tasfiye donemi boyunca fona
iade edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli likiditenin

bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri ahmina karar |

verebilir.

oo
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iade edebilirler.

3.2.Satim talimatlart altisar ayhk dénemlerin son giiniini
takip eden 10. isglinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, alti
aylik donemin son giiniinii takip eden 20. iggiinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak alt1 aylik
dénem sonundan ii¢ ay 6ncesine kadar Kurucu'ya iletilmesi
zorunludur. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar
déneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler
asagidaki gibidir:

kararim ve geri ahm igin ayrilan toplam tutari en geg

iicer ayhk dénemlerin son giiniinden 3 iygiinii donce
yatirimeilara bildirir. Paylarimt iade etmek isteyen
yatirimeilar, en ge¢ ii¢ ayhk dénemin son giiniine kadar
satim talimatlarini Kurucu’ya iletir.

3.3.Satim talimatlan iicer aylhk donemlerin son giiniinii
takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat lizerinden, iig
aylik donemin son giiniinii takip eden 12. isgiinii yerine
getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak {i¢ aylik
dénem sonundan bir ay oncesine kadar Kurucu'ya
iletilmesi zorunludur. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her
bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi
tarihler agagidaki gibidir:

3.3. Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa oédenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylarint Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. Soz |
konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

Satim ; Pay Satl.m " . Satim
Talimatlan | L2y  Fiyat Fiyatinin UG L iy Pay  Fiyat | Pay Fiyatn | qo ) ammn
thba Hesaplama Aciklanma n Talimatlar Hesaplama Agiklanma G kleame
oar Tarihi §rea Gergeklesm thbar Dénemi | Tarihi Tarihi ergexies
Dénemi Tarihi i Tarihi
e Tarihi —
30 Haziran's | 30 Haziran' 01 Ocak - 31 Marth | 31 - Marty
01 Ocak — aziran’l aziran’y 28/29 Subat 31 Mart takip eden 10. | takip eden 12.
30 Haziran | takip eden | takip eden /29 juba isgiinii isgiini
31 Mart P — . | isg 5§
L 10. isgiinii 20. isgiinii ) - .
01 Nisan - 30 Haziran | 30 Haziran
01 Temmuz 31 Arahk | 31 Arahk" 31 Mayss 30 Haziran 'tak.i.p “eden 10. ?akAi_p _e_.-den 12.
- 31 Arahk takip eden | takip eden ||} — lsgund 13gunu
30 Eylil | 10. isgiinii J_ 20. isgiinii | 01 Temmuz - _ 30 Eylal'a | 30 Eylil‘i
T T o - T | . 30 Eylal takip eden 10. | takip eden 12.
| 31 Agustos I R,
f 4 jisguny L lsgunu
| 01Ekim , 31 Aralik | 31 Aralikh
{ | 31 Aralik takip eden 10. | takip eden 12.
| 30 Kasim l . | |§gunu ~ 1 l§gunu

3.4. Satim talimatlan tutar veya katiima pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma payr adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar Fon fiyat agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.5. Gergeklesme tarihinde saum bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte satisa konu

| katilma paylarint Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. Soz

- konusu katilma paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarnimin Fon'a iade edilebildigi her bir
alti aylilk dénem igin ayn ayri uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar, en son
hesaplanan ihra¢ edilmis Fon kaulma payi bedelleri
toplaminin %S5'inden fazla olamaz, Kurucu konuya iligkin

| bir Yonetim Kurulu karari almak suretiyle asan kisma denk |

gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. |

. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda |
i kargilamir. |

Ancak burada ihra¢ edilmis Fon katilma paylari toplam !
degeri belirlenirken isbu talep tarihinden dnce iadesi talep
edilmig ve/veya iade edilmis Fon paylar degeri toplam
ihrag edilmis Fon katilma paylari degerinden mahsup edilir.

3.6. Pay satim talimatlari nedeniyle yatirimcilara ddenmesi
gereken toplam tutar 3.1. ve 3.2. maddeleri uyarinca
Kurucu tarafindan belirlenen ve yatirimeilara bildirilen geri
alim igin ayrilan toplam tutardan fazla olursa, Kurucu asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamayabilir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
kargilanir,

3.6. Katilma paylarmin Fon'a iade edilebilmesi igin P
gerekli  likiditenin  saglanamadigimi  ve portfoydeki | 3.7..~Katilma "paylanmin Fon'a iade edilebilmesi icin
varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacagmn g?%rtkli.:(.__liki&iteﬁin‘\§aglanamadlglm ve  portfoydeki
f{l ‘L !({ N \" 22y :i
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tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu
Yonetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi ve Kurul'ca
uygun gorilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimim | yila kadar erteleyebilir.

' 3.7. Katilma paylarinin, Fon'un kurulmasindan itibaren ilk
dért yil igerisinde Fon’a iadesinde %20 ¢ikis komisyonu
uygulanir. Fon'un kurulmasindan itibaren dort yil gegtikten
sonra yapilacak iadelerde ¢ikig komisyonu %3 olarak
uygulanacaktir. Emeklilik Yatinnm Fonlarinin Kurulug ve
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Hakkinda Yonetmelik’e tabi
emeklilik  yatinm  fonlarina  giris/gikis  komisyonu
uygulanmayacakdtir,

Katilma pay: ihracinin veya Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlariin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma payi satis1 karsihginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayah haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon'’a devri ile
katilma paylannin  Fon’a iadesi kargiliginda Fon
portfoylinden ¢ikartlan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklanin Fon miilkiyetinden gikarilmasi/ bunlarin
satigina iliskin s6zlesmelerin devri iglemleri de yukaridaki
takvimde miigteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen
tarihe kadar tamamlanir,

. 4. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslar::

ihbar doneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve
satim talimatlari, ihbar déneminin son isgiini saat 12:00'ye
kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Thbar déneminin
son isglinii saat 12:00'den sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr ahm veya
satim talebinde bulunamaz. Fon'un varliklarinin satg,
alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylart oraminda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutan
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan
tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri
ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar: almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina
edemez.

P

& @

|

varliklanin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagini

tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu
Yénetim Kurulu kararimin Kurul’a iletilmesi ve Kurul'ca
uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimini 1 yila kadar erteleyebilir.

| 3.8.Katilma paylarimn Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu

uygulanmaz.

Katilma pay: ihracinin veya Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukanda yer
verilen takvime uyulur. Katilma payi satig1 karsiliginda Fon
portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon'a devri ile
katilma paylanmin  Fon'a iadesi kargihginda

Fon |

portfdyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule |
dayah haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlann |
satigina iligskin sozlesmelerin devri islemleri de yukandaki |
takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi éngériilen |

tarihe kadar tamamlanr.

4. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslar:

Ihbar dénemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve
satim talimatlar, ihbar donemlerinin son isgiinii saat

12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. fhbar |

donemlerinin son isgiinit saat 12:00'den sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.

5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimn satig,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olugtuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylari oraninda dagitihir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan
tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri
ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payim iade etmekten imtina
edemez.

| Yarsa  Kar Pay1  Dagiimn  ve  Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar J
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1. Kar Pay1 Dagitimi

1.1. Katilma pay: sahiplerine Fon'da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak (Fon'daki nakit tutarin en fazla
%50’si kadar), Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

1.2. Kurucu Yénetim Kurulu’nun kar pay: dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren s6z konusu karart 10 is giini
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar pay:, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitihr. Katilma payi sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlan, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir,

1.3. Alusar aylik donemlerin ilk giinii ile 12. isgiini
arasindaki giinlerde kar pay: dagitimi yapiimaz.

1.4. Kar pay:r dagitmi Fon'dan nakit ¢ikigina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi
itibariyle hesaplanan Fon toplam degerini ve birim pay
fiyatin1 azaltici bir etkisi olur.

2. Performans Ucretlendirmesi

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve
esaslar katilma payr satisgina baglanmadan kurucunun
yonetim kurulu karari ile belirlenir. S6z konusu ydnetim
kurulu kararinda performans {icretinin tahakkuku ve
tahsiline iligkin 6rneklere dc yer verilecektir. Performans
ticreti Fon'dan tahsil edilir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans iicretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar KAP'da da
agiklanm,

1. Kar Pay1 Dagitim

1.1. Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

1.2. Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar pay: dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren soz konusu karart 10 is giinii
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara
bildirilir, Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirilir.

1.3. Uger ayhk donemlerin ilk ginii ile 12. isgini
arasindaki glinlerde kar pay: dagitimi yapilmaz.

1.4, Kar pay1 dagitmi Fon'dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyat hesaplama donemi
itibariyle hesaplanan Fon toplam degerini ve birim pay
fiyatim azaltict bir etkisi olur.

2. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay1
edilmeyecektir.

sahiplerinden performans iicreti tahsil

" Fon Toplam Gider Oram

Fon'dan karsilanan, Performans Ucreti ve Yonetim Ucreti
dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore
*iist sinirt yillik olarak %20°dir. Bu simirin hesaplanmasinda
y!l igi ortalama deger esas alinir.

ra

f

Fon Toplam Gider Oram

Fon'dan kargilanan, Performans Ucreti ve Yonetim Ucreti
dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore
list siminn yilhik olarak %20°dir. Bu sinirin hesaplanmasinda
yil ici ortalama deger esas alinir,

Yonetim licreti, Fon’un toplam gider orami igerisinde
kalmak kaydiyla, Fon'un ybnetim ve temsili ile Fon'a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak ii¢ ayda bir Tirk Lirast (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarinda olmak iizere
fonun aktif toplami iizerinden asagidaki sekilde revize
edilerek ilgili dilimlere ayr ayr uygulanacaktir:

. Fon aktif toplami 0-100.000.000-TL arasinda
olmasi durumunda yillik %1+BSMV
. 100.000.000 TL dizeri olmast durumunda yillik

%0,50+BSMV olarak Fon'dan tahsil edilecektir.

Yonetim icreti {iger aylik dénem sonlarimi (Mart, Haziran,
Eylil ve Aralik) izleyen § iy giinii igerisinde Kurucu'ya :
Fon'dan 6denccektir.

Yukaridaki-degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
g&, _l_iﬁfle_i_lgs'i’ndeki degisim oranina gore her yilin
i : =
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Her hesap doneminin (takvim yilimn) son is glini
itibariyla, yilik Fon toplam gideri oranimin astlip
agilmadigy, son agiklanan Fon Toplam Degeri esas alinarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranin agildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin
son iggiinit itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a ddenmek
tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde
Kurucu tarafindan Fon'a 6denir.

Fon toplam gider orami limiti iginde kahinsa dahi Fon'dan

. yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a gider tahakkuk

ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

baginda bir dnceki yilin Aralik ayina iliskin TUFE oranina
gore giincellenecektir Fon yonetim iicreti, ilk pay ihracini
takip eden geyrek donem sonrasinda hak kazilacak olup
6deme de fonda olusan nakit degerlerden karsilanacaktir.
Fonun masraflarini karsilamak {izere fonda daimi suretle
nakit bakiye bulundurulmas sarttir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yilik Fon toplam gideri oraninin agilip asilmadigi, son
agtklanan Fon Toplam Degeri esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oramn agildigimin tespiti halinde, asan tutar yrthin son iggiinii
itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan
Fon'a ddenir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhigindan 6denemez.

Katilma Paylarinin Satist ve Fon’a fadesinde Girig
Cikig Komisyonu Uygulamp/Uygulanmayacag
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihracinda ilk ilk ihrag tarihinden itibaren
alti ay siireyle girig komisyonu uygulanmaz.

flk alti aydan sonra ise;

- 1.000.000 TL'ye kadar olan (bu miktar dahil)
alimlarda %S5,

- 1.000.001 TL ile 10.000.000 TL aras: (list miktar
dahil) alunlarda %3,5

- 10.000.001 TL ve iizeri alimlarda %2 oraninda
giris komisyonu uygulanir,

Fon’a iadesinde ise Fon’un kurulus tarihinden itibaren dort
y1l ge¢medikce yapilacak iadelerde iade tarihindeki degeri
tizerinden %20 ¢ikis komisyonu uygulanir, doért yildan

sonraki iadelerde isc %3 ¢ikis komisyonu uygulanir.

Ancak kurucu ya da kurucunun yonettigi diger fonlarin
katilma payt islemlerinde giris ¢tkis
uygulanmaz. Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma pay:
iadesinde satis komisyonu uygulanmaz. Emeklilik Yatirim
Fonlannmin  Kurulus ve Faaliyetlerine f{liskin Esaslar
Hakkinda Yonetmelik’e tabi emeklilik yatiim fonlarina
girig/cikis komisyonu uygulanmayacakur,

/ALBARAH

komisyonu |

v YONETN! A

Katilma Paylarinin Satig ve Fon’a Iadesinde Giris
Cikas Komisyonu Uvgulamp/Uygulanmayacagl
Haklkanda Bilgi T
Katilma paylarimin satisi ve F
komisyonu uygulanmaz.
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