ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
ARSA KAPISI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK DEGISIKLIKLERI

Albaraka Portfdy Yonetimi A.§. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu ig tiiziigiiniin
Baslik ile 1.1,, 1.2,, 2.1,, 5.2, 5.7., 8.1,, 9.1, 9.2, 10.7., 10.9. ve 11.7. maddeleri Sermaye

Piyasasi Kurulu’ndan alinan _43 / g3 /2023 tarih ve £- (9933902 - 25,0y - 24509
sayili izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler ..Q%../. ©5../2032 .. tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

ESKI SEKIL o
BASLIK - ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. ARSA KAPISI KATILIM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

YENI SEKIL . .
BASLIK - ALBARAKA PORTFOY YONETIMI AS$. CESME GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU iCTUZUGU

ESKI SEKIL
1.1. Albaraka Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52'nci ve 54’lincli maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hikiimlerine gore yonetilmek
lizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-
52.3 Sayih Gayrimenku!l Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin
liclincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore,
uluslararasi katithm finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayall haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek
amaciyla Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
kurulmustur,
YENI SEKIL
1.1. Albaraka Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayilh Sermaye Piyasast Kanunu'nun
52’nci ve 54’lincli maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek
iizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylari karsihigi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-
52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin
digiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore,
uluslararasi katithm finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayal haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek
amaciyla Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi KatxllrnﬂGa_ynmenkul Yatirim Fonu
kurulmustur. Daha sonra, fonun unvam Albaraka far{fgg, Yonetlml A.S. Cesme
Gayrimenkul Yatirnm Fonu olarak degistirilmistir. ; /" K "?'";~.
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ESKI SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;
a) Albaraka Portféy Yonetimi A.S. “KURUCU”,
b) Albaraka Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,
c¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu
“FON?’,

YENi SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;
a) Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. “KURUCU”,
b) Albaraka Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI”,
¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON",

ESKIi SEKIL:

2.1. Fon'un adi; Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Arsa Kapisi Katihm Gayrimenkul Yatirim
Fonu’dur.

Fon’un ydnetim adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

YENI SEKIL:

2.1. Fon'un adi; Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirtim Fonu'dur.

Fon’un yonetim adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

ESKIi SEKIL:

5.2. Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi olusturulur. Kurucu’nun; dért yilhik
yuksekdgrenim gormils ve Teblig’de belirtilen sartlan tagiyan genel miidiirii, gayrimenkul
yatinmlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip
degerleme uzmani Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki iiyesi
PNT’nin belirledigi kisilerden olusur.

Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili tiim 1slcmlep yatmm komitesi tarafindan
yuriitiiliir. Fonun menkul kiymet yatmmlarl da dahil o,lmak uzere lger konularda alacag




kararlarda yatirim komitesi tavsiyede bulunabilir. Yatirim Komitesi asgari olarak dort iiyenin
katilimiyla toplanir ve toplantida hazir bulunanlarin oybirligi ile karar alir (su kadar ki kararin
alinabilmesi i¢in PNT nin belirledigi komite {iyelerinden en az birinin olumlu karan sarttir).

PNT Teblig’de belirtilen asgari iiyeler haricindeki diger yatinm komitesi iiyelerinin
degistirilmesini Kurucu’dan her zaman talep edebilir. Béyle bir talep olmas: durumunda PNT
Kurucuya Yatirim komitesi igin yeni kisiler bildirir.

YENI SEKIL:

5.2. . Kurucu’nun; dért yillik yiiksekdgrenim gormiis ve Teblig’de belirtilen sartlan tasiyan
genel miidiirti, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve Kurul’'un lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig: lisansina sahip degerleme uzmam
Yatirim Komitesi’nin daimi {iyeleridir.

Yatinm komitesi iiyeleri ihrag belgesinde belirlenir. Yatirrm komitesi, daimi iiyelerin en az
ikisinin kattlinu ve diye tam sayisimn ¢ogunluguyla toplanir ve daimi iiyelerin en az ikisinin
ve Kurucu tarafindan atanan diger iiyelerin en az birinin olumlu gériisii olmast sartiyla
toplantida kullamilan oylarin ¢ogunluguyla karar alir. Yatirim komitesi kararlart yatirim
komitesi karar defterine yazlir ve fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca saklanyr.
Fon’un girisim sermayesi portfoyiiniin yonetimi ile ilgili tiim islemler yatirim komitesi
tarafindan yiiriitiiliir.

ESKI SEKIL
5.7. Kurucu/Y6netici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Yonetici ve Yatirim komitesi Albaraka Portfoy Yénetimi A.S. Arsa Kapisi
Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun isletilmesinde ve fonun yénetimine iliskin her tiirlii
islemlerinde. uluslararast katithm finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

YENI SEKIL :
5.7. Kurucu/Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Yonetici ve Yatinm komitesi Albaraka Portféy Yénetimi A.S. Cesme
Gayrimenkul Yatinm Fonu’'nun isletilmesinde ve fonun yénetimine iliskin her tiirlii
islemlerinde, uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

8.1 Fon'un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51’i oraninda arsa, arazi ve
tarla yatinm: yapmaktir. Fon ayrica deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii
gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sézlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine gore haziffanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammnin devaml olarak en az %75’i yurtigi gﬁyrlmenkul yanrlmlarmdan olusan
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anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirm
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

YENI SEKIL:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi; Izmir Ili - Cesme Ilcesi bagta olmak iizere, deger artisi
kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla séz
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve satis vaadi sézlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar: mevzuat hiikiimlerine gire
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplanunin devamli olarak en az %75’ yurtici
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatinm fonlarimin katlma paylarina da yatirim
yapilabilir.

ESKI SEKIL:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Krymetini Koruma Hakkinda 32 sayil Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalart ve anonim ortaklik paylar,

¢) Katilma hesab,

¢) Faizsiz finans iikelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

d) Vaad sozlesmeleri,

e) Kira sertifikalar

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglan ve ikraz istirak senetleri,
h) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

YENI SEKIL:

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhk ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlﬁge konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri cerce);eSmde ahm satlmn yapilabilen.
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar ve anonim ortalﬂlk paylan h \t\
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¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazar islemleri,

e) Kira sertifikalari,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

g) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatinim araglar ve ikraz istirak senetleri,
h) Alun ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasast araglari,
1)Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

ESKIi SEKIL

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sozlesmelerine yatirnm yapamaz.

YENI SEKIL
9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayal: vadeli
islem sozlegsmelerine yatirim yapamaz.

ESKI SEKIL:

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda dort kere olmak
lizere hesaplanir.

Aynica, yukarida yer verilen donemler disinda, Fon portféyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatinimlarinda, fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, fona yeni
yatirimci kabul edilmesinde, fondan ¢ikis gibi durumlarda Fon Yoénetim Kurulu’nca fon birim
pay degeri hesaplanmasina ve yeni fon katilma pay: ihracina karar verilebilir.

YENI SEKIL:

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere
olmak iizere hesaplanir.

ESKI SEKIL

10.9. Katilma payt alim satimu Tiirk Lirastmn yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve 6/4/2010 saytlt Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirk
Vatandashgt Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmelik’ ‘in 20 nci maddesinin ikinci
Sikrasinin (e) bendi kapsamuna giren kisilere satiimak (,ilZere s pay grubu olusturulmak
suretiyle -Amerikan dolar uzermden de gerceklesnrllebmr Katﬂmd ptyt ﬁyatl bagh oldugu
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pay grubuna gore TL ve Amerikan dolar: cinsinden agiklanir. Pay gruplarina iliskin esaslara
ihrag belgesinde yer verilmektedir.

YENI SEKIL:
10.9. ilgili madde ig tiiziik metninden ¢ikarilmstir,
ESKI SEKIL:

11.7. Katilma paylarinin satist ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutar1 Fon’a gelir olarak kaydedilir. Ihrag belgesinde agiklanan farkli pay
gruplarina iligkin katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde farkli giris ¢ikis komisyonu
uygulanabilir. Ancak kurucu ya da kurucunun yonettigi diger fonlarin katilma pay: islemlerinde
giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma pay: iadesinde satis
komisyonu uygulanmaz. Emeklilik Yatirim Fonlarinin Kurulus ve Faaliyetlerine liskin Esaslar
Hakkinda Yénetmelik’e tabi emeklilik yatirim fonlarina girig/¢ikis komisyonu uygulanmaz.

YENI SEKIL:

11.7. Katilma paylarinin satisi ve fona iadesinde giris ¢ikis komis




