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BAGIMSIZ DENETIM

AT

ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLiSKiN BAGIMSIZ SINIRLI DENETiM RAPORU

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’na

Giris

Albaraka Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski unvaniyla Arsa Kapisi Katilim
Gayrimenkul Yatirim Fonu) 'nun ("Fon"), 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona
eren ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlariimn sinirh
denetimini yiritmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirnm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (I1-14.2) ("Teblig") ¢ercevesinde Sermaye Piyasast Kurulu'nca ("SPK")
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standard: ("TMS") 34 "Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi" hilkiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir
sonug bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirli denetim, Simirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Siirli Bagimsiz Denetimi“ne
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak iizere ilgili Kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla 6nemli Ol¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin siirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Albaraka Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi Cesme
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren ara hesap
doénemine iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara

uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle dogru ve gergege uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢cekmemistir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt Morgiil, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 20 Temmuz 2023

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklari Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / istanbul

Telefon 1490212 249 40 41 Faks: +90 212 442 50 60



ALBARAKA PORTFOY YONETIMIi A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslart  30.06.2023  31.12.2022

Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 4.921 1.271.699
Diger Alacaklar 6 25.391 1.124.943
Finansal Varliklar 7 2.808.445 1.020.846
Diger Varliklar (Gayrimenkul 8 121.200.000 121.200.000
Yatirimlari)

Toplam Varhklar 124.038.757 124.617.488
Yiikiimliiliikler

Diger Borglar 6 319.719 169.494
Toplam Yiikiimliiliikler 319.719 169.494
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri 123.719.038 124.447.994

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01 01.01
Referanslari 30.06.2023  30.06.2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Katilim Pay1 Gelirleri 12 151.091 9.000
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 12 5.050 136.648
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis 12 161.481 18.794
Kar/(Zarar)
Esas Faaliyet Gelirleri 317.622 164.442
Yonetim Ucreti 10 (948.099) (24.027)
Saklama Ucretleri 10 (32.933) (1.648)
Denetim Ucretleri 10 (15.000) (13.018)
Danismanlik Ucretleri 10 (6.600) (29.024)
Kurul Ucretleri 10 (12.381) (516)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 (972) (535)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (30.593) (9.700)
Esas Faaliyet Gideri (1.046.578) (78.468)
Esas Faaliyet Kari (728.956) 85.974
Finansman Giderleri
Donem Net Kari (728.956) 85.974
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Diger Kapsamh Gelir - -
Toplam Degerde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) (728.956) 85.974

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh

Denetimden  Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01 01.01

Referanslari 30.06.2023 30.06.2022

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Bas) 124.447.994 117.433

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 11 (728.956) 85.974

Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 11 10.001.884
Katilma Pay1 Iade Tutari (-) 11

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 123.719.038 10.205.291

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Siirh
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01 01.01
Referanslari 30.06.2023 30.06.2022
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIiT AKISLARI (1.266.778)  (9.999.064)
Dénem Net Kari/ Zarari (728.956) 85.974
Donem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (317.622) (164.442)
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 12 (151.091) (9.000)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile lgili Diizeltmeler 12 (161.481) (18.794)
Kar/Zarar Mutabakati ile Ilgili Diger Diizeltmeler 12 (5.050) (136.648)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (371.291) (9.929.596)
Finansal Varliklardaki Degisimler, net 7,8 (1.787.599)  (10.097.395)
Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 6 1.099.552 (8.449)
Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 6 150.225 20.806
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalislarla Ilgili Diizeltmeler 166.531 155.442
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar (1.417.869) (10.008.064)
Alinan Kar Paylari 12 151.091 9.000
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - 10.001.884
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 11 10.001.884
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit 11
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE (1.266.778) 2 820
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS B '
C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (1.266.778) 2.820
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 1.271.699 4.300
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 4.921 7.120

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Fon, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci ve
54’{incii maddelerine dayanilarak, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski
unvaniyla Arsa Kapist Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu) igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere
nitelikli yatinmcilardan katilma paylari karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
menkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri
hesabina, inanc¢h miilkiyet esaslarina gore, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii islemek
amactyla Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirrm Fonu (Eski unvaniyla Arsa Kapisi
Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu) kurulmustur.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul
Fon’un yoneticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yéneticisinin adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul
Saklayici kurulus: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayict kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat:6-7
Sisli/Istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

Fon siiresi: Fon stiresizdir.
Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un pay sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiillmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihra¢ belgesine uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yiriitiilmesi sirasinda digsaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyii, Yo6netici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu igtiizikk ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %3511 ticari Unitelerden olusmak iizere
gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar1 satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarimin nitelikli yatirnmciya satisina baslandigi tarihi miiteakip en ge¢ bir y1l iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag
belgesindeki portfoy sinirlamalart dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Yonetim iicreti, Fon’un toplam gider oran1 igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un y&netim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak ii¢ ayda bir Tiirk Lirast (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde her yil minimum 1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarinda
olmak {izere fonun aktif toplami iizerinden asagidaki sekilde revize edilerek ilgili dilimlere ayri ayr
uygulanacaktir:

. Fon aktif toplam1 0-100.000.000-TL arasinda olmasi durumunda yillik %1+BSMV
. 100.000.000 TL tizeri olmast durumunda yillik %0,50+BSMYV olarak Fon’dan tahsil edilecektir.

Yonetim iicreti liger aylik donem sonlarini (Mart, Haziran, Eylill ve Aralik) izleyen 5 is giinii igerisinde
Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhigindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri Fon’un mal varligindan, fiyat agiklama donemlerinde donemsel olarak tahakkuk
ettirilmistir.

Fon’un sona ermesi ve fon varhgmnin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satis1, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustuk¢a olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylart oraminda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma
tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarini dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve
sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagska bir fona doniistiiriilemez.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirinm sinirlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmast zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklart
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75°1 gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylart da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

Tek basina fon toplam degerinin %20’sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin
%60’1n1 asamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz.

Fonun yatirim simirlamalari ve risklerine iliskin esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
siirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, Kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklar1 fon adina tiglincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin tiglincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin igiinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alimir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devamlh olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fonun yatirim simrlamalar ve risklerine iliskin esaslar (devami)
7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri tistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8.
maddesi ve ilgili teblig hiikiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portféyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarn bagh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat
ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bolimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoytine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi1 durumunda bunlarmn ulusal ve uluslararasi katilim
finans ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans
ilkelerinin uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinir.

B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde c¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde déniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, ter6r eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmas1 sonucunda Fon’un zarar gorme riskini ifade etmektedir

Yogunlagsma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon
portfoyiinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Karg1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satim1 veya mal ve hizmet alimina iliskin
sozlesmelerde karsi tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliligini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolay1 Fon’un karsilastig1 zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portf6yiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olusmast olasiligidir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (doviz hesabi, yabanci para cinsinden
kira sertifikasi) varliklar (alacak haklari) ve yiikiimliiliikkler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade
etmektedir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fonun yatirim simrlamalar ve risklerine iliskin esaslar (devami)

Getiri Orant Riski: Fon portfoyiine katilma hesabi gibi kara katilim olanagi saglayan katilim bankaciligi
tirtinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligidir.

Katillm Esasli Islem Riski: Fon portfdyiine katitlm finans ilkelerine uygun vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap sozlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yontemle
kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin tizerinde
pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi katilim
esasli islem riskini ifade eder.

Ortaklik Pay1 Riski: Fon portféyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortaklik
paylarimin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Uluslararas1 Katilm Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararas: katilim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatirnmimin ya da bir finansal varligin, daha sonra
s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden belirli bir siire
icerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Tliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ve Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig” (“Teblig”) ¢ergevesinde SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige
girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) “tamami SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati” uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Ttrkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Fon, finansal tablolarin1 Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan “Yatirm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (I1-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet
esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Olgtim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile 6l¢iilen finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yd&netim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve 20 Temmuz 2023 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Gayrimenkul yatirirmlarinin gercege uygun deger tespitine iliskin aciklamalar

Gayrimenkul yatirimlart mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan 28.11.2022
tarihinde yapilan degerlemede belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig
olup degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglar1, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar

Fon, Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)
tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlart uygulamistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

- TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri i¢in muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cer¢eveye yapilan bir referansi
giincellemektedir.

- TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar iiretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir Satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

- TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sOzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gegici  farklarin  esit tutarlarda olugsmasmna neden olan iglemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

- TFRS 17, ‘Sigorta Sézlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17 sigorta sozlesmeleri ile istege bagli
katilm Ozelligine sahip yatirim soézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

- TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yikiimliliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir

1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli olacak yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Fon’un finansal
tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan Kkarsilagtirmali bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden smiflandirilir ve Onemli
farkliliklar agiklanir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylkimliliiklerin yerine getirilmesinin
birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye
do6niik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde onemli bir degisiklik
olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Yatirom amach gayrimenkuller

Yatiim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amaglh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile, takip eden doénemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir
varhigin satiginda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin  gergege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirnm amagli gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarimin Kiralayan ve kiract arasindaki dagilimi ve yatirnm amacli gayrimenkullerin ekonomik omiirleri
dikkate alinarak yapilmistir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayitli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez
hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalari icermektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu déonemde Kkar veya zarara dahil edilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar: tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alimi veya satist sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara ahmr veya
kayitlardan gikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir.

Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay1 orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev trtinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goéren borsaya kote Ozkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gormeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
Ozkaynak araclari gercege uygun degerleri giivenilir olarak dlgiilemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin kar payr yontemi kullanilarak
hesaplanan kar pay1 ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gergege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis Fon’unda biriktirilir. Yatirnrmin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramast durumunda, finansal varliklar deger artis Fon’unda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
simiflandirilmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (Devami)
Finansal araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege Uygun degeri ifade edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi
sonundaki gegerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri tizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve
zararlari, diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varhiklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmast ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “ig
verim oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlciilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlciilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diistikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varhigin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikligii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar igin
deger dustkligi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarimin finansal varhigin etkin Kar pay1 oram
tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger disiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararimin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisiikliigi
zarari, deger disikliginin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger disiikliigi higbir zaman
muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gergege
uygun degerinde deger diisiikligii sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan &zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yiikiimliliikleri ve ozkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylkiimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasma gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiiktimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler

Gergege uygun deger fark kar veya zarara yansitilan finansal yikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikiimliiliik i¢in 6denen Kar pay1 tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin Kar pay1 orani iizerinden hesaplanan Kar pay1 gideri
ile birlikte etkin Kar pay1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay1 yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar pay1
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin Kar pay:1 orant; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
odemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

18



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak suretiyle
TL’ye gevrilmektedir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yikiimliliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi

ve soz konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma
niyetinin olmas1 durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (Devami)
Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarim1 6ngoren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Rep0”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in etkin Kar payr orami yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar payilart kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri Satim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin Kar pay1 (i¢ verim) orani yontemi’ne gore
Kar pay1 gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borglar:

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklar1 normal yoldan
satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet satiglarina iligkin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda
ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri
disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar1) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir.

Gelir/giderin tamimnmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplami) tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satig tutar ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig
karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasia gore satilan kisma isabet eden
tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim
bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim licreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay1 gelir ve gideri

Kar payr gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar payr geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini
kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayimlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari
(borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler
yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiiktimlilik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve

Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

Degerleme her is giinii itibartyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen
esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alm fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle
bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payr oram1 kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

- Fon’un diger varhik ve yiikiimlilikleri, KGK tarafindan yayimmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payn alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdliinmesi ile bulunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagl varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarimi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda ac¢iklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayh
bir sekilde kontrol edebilen veya Gnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug olarak
tamimlanirlar. Iliskili kuruluglara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Tliskili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar1 ayri takip edilen
bolimleri bulunmadigindan faaliyet bolimlerine gore raporlama yapilmamustir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Albaraka Portféy Yonetimi Anonim Sirketi’dir.
Fon ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar asagida agiklanmigtir:

a) Iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (Nakit ve nakit benzerleri) 1.261.820
Toplam - 1.261.820
Iliskili tarafa borclar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Albaraka Portféy Yonetimi A.S. (fon yonetim {icreti) 294.051 136.121
Toplam 294.051 136.121

b) liskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

T, . . 1 Ocak 1 Ocak
Iiskili taraf ile yapilan islemler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim {icreti) (948.099) (24.027)
Toplam (948.099) (24.027)
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Katilma hesaplari 1.261.820
Cari hesaplar 4,921 9.879
Toplam 4,921 1.271.699

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Fon’un teminata verilen nakit ve nakit benzerleri

bulunmamaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Nakit ve nakit benzerleri 4921 1.271.699
Kar payi reeskontlari (1.821)
Toplam 4,921 1.269.878

6. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Kira Alacaklar 1.108.002
Vergi Alacaklart 25.391 16.941
Toplam 25.391 1.124.943
Borg¢lar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Odenecek Fon Yonetim Ucretleri (Not 4) 294.051 136.121
Denetim Ucreti 25.000
Diger Borglar 25.668 8.373
Toplam 319.719 169.494

7. FINANSAL VARLIKLAR

Finansal varhiklar

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farklar kar/zarara
yansitilan finansal varliklar

2.808.445 1.020.846

Toplam

2.808.445 1.020.846

24



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

30 Haziran 2023

Gergcege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhklar Nominal Maliyet Piyasa
/(yiikiimliiliikler) Deger Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 1.380.000  1.380.000 1.391.442
Yatirim Fonu 850.459  1.262.996 1.417.003
31 Aralik 2022
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar Nominal Maliyet Piyasa
/(yiikiimliiliikler) Deger Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 1.000.000  1.018.698 1.020.846

8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI)

Fon’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Gayrimenkul Yatirimlar 121.200.000 121.200.000

Toplam 121.200.000 121.200.000

Gayrimenkuller 30 Haziran 2023 itibariyla 24 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy
degeridir.

30 Haziran 2023

Maliyet Piyasa Kayith
Degeri Degeri Degeri
Gayrimenkul Yatirimlari 115.500.000 121.200.000 121.200.000
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8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARTI) (Devami)

Gayrimenkuller 31 Aralik 2022 itibariyla 24 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy

degeridir.
31 Arahlik 2022
Maliyet Piyasa Kayith
Degeri Degeri Degeri

Gayrimenkul Yatirimlar

115.500.000 121.200.000

121.200.000

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlar1 ¢ercevesinde belirlenen gergege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmustir.

Degerleme Degerleme  Degerlenmis
yontemi  Degerleme sirketi raporu tarihi tutar (TL)
Pazar Cizgi
Izmir-Cesme / 6 Adet Dubleks Mesken ~ Yaklasimi Gayrimenkul 28.11.2022 33.000.000 TL
Yontemi Degerleme A.S.
Lo Pazar Cizgi
Izmir-Cegme /11 Adet Dubleks Yaklagimi Gayrim%nkul 28.11.2022  55.000.000TL
Mesken N . N
Yontemi Degerleme A.S.
Pazar Cizgi
Izmir-Cesme / 5 Adet Dubleks Mesken  Yaklasimi Gayrimenkul 28.11.2022 24.500.000 TL
Yontemi Degerleme A.S.
Pazar Cizgi
Izmir-Cesme / 2 Adet Dubleks Mesken  Yaklasimi Gayrimenkul 28.11.2022  8.700.000 TL
Y ontemi Degerleme A.S.

9. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik ve bor¢ bulunmamaktadir. (31.12.2022: Yoktur.)

10. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Niteliklerine gore giderler

1 Ocak
30 Haziran 2023

1 Ocak
30 Haziran 2022

Yénetim Ucreti (Not 4) (948.099) (24.027)
Saklama Ucretleri (32.933) (1.648)
Denetim Ucretleri (15.000) (13.018)
Danismanlik Ucretleri (6.600) (29.024)
Kurul Ucretleri (12.381) (516)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri (972) (535)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (30.593) (9.700)
Toplam (1.046.578) (78.468)
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11. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

1 Ocak 1 Ocak
Birim pay degeri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Fon toplam degeri (TL) 123.719.038 10.205.291
Dolagimdaki pay sayis1 (Adet) 175.337 16.020
Birim pay degeri (TL) 705,607135 637,034364
Katilma belgeleri 2023 2023
hareketleri Adet Tutar (TL)
Acilis 175.337 119.167.811
Satislar
Geri aliglar
Doénem sonu 175.337 119.167.811
Katilma belgeleri 2022 2022
hareketleri Adet Tutar (TL)
Acilis 130 130.000
Satiglar 15.890 10.001.884
Geri aliglar
Doénem sonu 16.020 10.131.884
2023 2022
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 123.719.038 10.205.291
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 123.719.038 10.205.291
Fark - -
01.01 01.01
30.06.2023 30.06.2022
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 124.447.994 117.433
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig (728.956) 85.974
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 10.001.884
Katilma Pay1 fade Tutar1 (-)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 123.719.038 10.205.291
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12. HASILAT

1 Ocak 1 Ocak
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Katilim Pay1 Gelirleri ‘ 151.091 9.000
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere Iliskin Ger¢eklesmis 5.050 136.648
Kar/(Zarar) '
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin Ger¢eklesmemis 161.481 18.794
Kar/(Zarar)
Toplam 317.622 164.442

13. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK

tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayanlar igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir.

14. TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle portféytinde tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2022:
Yoktur.)

15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger kar pay1 orani riski, nakit akimi kar pay1 orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiiziik ve ihra¢ belgesinde
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, kars:1 tarafin anlasma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal

varliklarin sinirlandirilmastyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini ytrittigi
Tiirkiye’dedir.
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

30 Haziran 2023

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

BPP
ligkili  Diger Tiskili Diger  Finansal Banka Alac
Taraf Taraf Taraf Taraf  Varliklar  Mevduat ak  Diger

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan azami
kredi riski 25391  2.808.445 4921
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri 25.391  2.808.445 4,921
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis
varliklarm net kayitli degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net kayith
degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayitli degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi
- Vadesi gegmemis (briit kayitl degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmis
kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar

31 Arahk 2022

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

BPP
iligkili  Diger Mliskili Diger  Finansal Banka Alac
Taraf  Taraf Taraf Taraf  Varliklar  Mevduat ak  Diger

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski 1124943 1.020.846 1.271.699
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net kayith degeri 1124943 1.020.846  1.271.699
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramami§
varliklarin net kayitl degeri
- teminat vs ile giivence altina alinnmig kismi
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net kayith
degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit kayitli degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi
- Vadesi gegmemis (briit kayith degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmis
kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kar payi oram riski

Piyasa kar pay1 oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un kar pay:r orani riskine duyarlilig: aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar pay1 oran1 degisimlerinden etkilenen varliklar

ayni tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araglari Kira sertifikasindan olugsmaktadir.

Kar payi pozisyonu tablosu

30 Haziran 31 Aralik
2022 2022

Finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar veya 2.808.445 2282.666

zarara yansitilan finansal varliklar

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiirilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev
niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un
yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sozlesmeye
30 Haziran 2023 Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 319.719 319.719 319.719
Sozlesmeye
31 Aralik 2022 Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 169.494 169.494 169.494
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2023 itibariyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklari ve parasal ve
parasal olmayan yiikiimliliikleri bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Fon’un kur riskine duyarlihg:
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur.)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerck kayitli degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas
alinir.

Finansal Yikumlulukler

Takas borglari, yonetim ticreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yiikiimliiliklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmigtir,
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varhklar

Gergcege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varhklar

Yatirim Fonu 1.417.003 1.417.003
Kira Sertifikasi 1.391.442 1.391.442
Toplam 2.808.445 2.808.445
31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varhklar

Katilim Hesab1 1.261.821 1.261.821
Kira Sertifikasi 1.020.846 1.020.846
Toplam 2.282.667 2.282.667

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliliikler igin aktif piyasada islem

goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikimliiliigiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikimlilikler, varlik ya da yiikiimliligin gergege uygun degerinin

bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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17. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yatirim Stratejisi

Fon’un gayrimenkul yatirimi portfyiine iliskin yonetim stratejisi Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam
degerinin asgari %51°1 ticari Uinitelerden olusmak iizere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar1 satin
almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Fon’un menfaatine olmas1 durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir
ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen smirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir.

Fon malvarligi, Teblig’in 23 tincii (“Kredi kullanma sinir1”) maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gosterilebilir. Fon, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75°i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina
mevzuatta Ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig’de yer alan siirlamalar dahilinde
tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar1 fon portfoyiine
alabilir.

Ayrica, fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur.

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vadedebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22 Kasim 2001
tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklar1 fon adina tigilincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina basgka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarn tigiincii kisilere devrine izin verebilir.
Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sozlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR (Devami)

Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye
piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylart,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar da dikkate alinir. Su kadar
ki tabi olduklarit mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraminda yatirrm yapilabilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in
23’lincii maddesi hitkmi saklidir. Tek basina fon toplam degerinin %20’sini agsan gayrimenkul yatirimlarinin
toplami fon toplam degerinin %60°1n1 asamaz.

Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin ulusal ve uluslararas1 kabul gérmiis islami ticaret prensiplere uygun
faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasini temin edecektir.

Gayrimenkul yatirimi disindaki yatirimlara iligkin esaslar

Ulusal ve uluslararas1 kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
islemler Fon portfoytine dahil edilebilir.

a. Tiirk Liras1 ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

b. Menkul kiymet yatirim fonlarinin Katilma paylari,

c. Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d. Tiirkiye veya Yurtdisinda ihrag edilmis Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden kira sertifikalari,

e. Gayrimenkul sertifikalari,

f. Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araclari,

g. Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin (I1I-52.1) 19. maddesinin iigiincii ve dérdiincii fikrasindaki
sartlarin saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’ unu asmamasi kaydiyla vaad s6zlesmeleri.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine
yatirim yapamaz.

Fon, tlirev araglara yatirnm yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

Fon portfoyiline yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.
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Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)” hiikkiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasast Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIiRAN 2023 TARIHLIi FIiYAT RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Menkul
Kiymet

KRS

KDV

FON

FON

FON

FON

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

lhracc Kurum

BEREKET VARLIK
KIRALAMA A.S.

ALBARAKA TURK
KATILIM BANKASI A.S.

ALBARAKA TURK
KATILIM BANKASI A.S.

ALBARAKA TURK
KATILIM BANKASI A.S.

Isin Kodu

TRDBRKT42418

KRS Toplam

Gayri Menkul Alim indrilecek
Kdv

KDV Toplam
AL4-AL4-ALBARAKA PYS
ALBRK TURK KISA VD.SRBST
TLFON

AL6-AL6-ALBARAKA PYS
VAKIF KATILM KISA VD SRBST
TLFON

AL7-AL7-ALBARAKA PYS
IKINCI KISA VADELI SERBEST
TLFON

PVK-PVK-ALBARAKA PYS KISA
VADELI SERBEST FON

FON Toplam

IZMIR -CESME - GERMI---1-
3423-1

IZMIR -CESME - GERMI---2-
3423-1

IZMIR -CESME - GERMI-A-1-
3416-7

IZMIR -CESME - GERMI-A-1-
3417-11

IZMIR -CESME - GERMI-B-1-
3416-7

IZMIR -CESME - GERMI-B-1-
3418-11

IZMIR -CESME - GERMI-C-1-
3416-7

IZMIR -CESME - GERMI-C-1-
3417-11

IZMIR -CESME - GERMI-C-1-
3418-11

IZMIR -CESME - GERMI-D-1-
3416-7

IZMIR -CESME - GERMI-D-1-

Vade
Tarihi

15.04.2024

-—f]—-

-—f]—-

ey

ey

ey

i
.
i
i
.
i
.
.
i

-f]--
-f]--

Nominal
Faiz

3,337

VDKG

287

287

0

YATIRIM FONU YONETiCi PORTFOY RAPORU

Nominal
Degeri

1.380.000,00
1.380.000,00
25.390,89

25.390,89

957

942

951

847.609,00
850.459,00

1

Birim Alig
Fiyati

1

1

1,042622

1,060859

1,051377

1,486533

250.000

250.000
7.000.000
5.750.000
7.000.000
4.750.000
4.750.000
5.750.000
4.750.000

6.750.000

4.750.000

Alig Tutari

1.380.000,00
1.380.000,00
25.390,89

25.390,89

997,79

999,33

999,86

1.259.998,75
1.262.995,73

250.000,00

250.000,00

7.000.000,00

5.750.000,00

7.000.000,00

4.750.000,00

4.750.000,00

5.750.000,00

4.750.000,00

6.750.000,00

4.750.000,00

Alig

Tarihi

-[--/-

-/--/-

-/--/-

-/--/-

Alis i¢
Getirisi | isk.Orn.
0 32,5955
32,5955
0 0
0
0 0
0 0
0 0
0 0
0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Repo
Teminat
Tutari

0

0

Gunliik
Birim
Deger

1,008291

1,104984

1,134925

1,120694

1,667998

4.350.000,00

4.350.000,00

5.500.000,00

5.500.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

4.750.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

Toplam
Deger

1.391.441,44 | 1.075,12

1.391.441,44 | 1.075,12

25.390,89

25.390,89

1.057,47

1.069,10

1.065,78

1.413.810,96
1.417.003,31

4.350.000,00

4.350.000,00

5.500.000,00

5.500.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

4.750.000,00

5.500.000,00

4.750.000,00

Deger

Artig Grup(%) = Toplam(%)
Azahg

100 1,12

100 1,12

0 100 0,02

0 100 0,02

0 0,07 0

0 0,08 0

0 0,08 0

0 99,77 1,14

0 100 1,14

0 3,59 3,51

0 3,59 3,51

0 4,54 4,43

0 4,54 4,43

0 4,54 4,43

0 3,92 3,83

0 4,54 4,43

0 3,92 3,83

0 3,92 3,83

0 4,54 4,43

0 3,92 3,83

FTD(%)

1,12
1,12
0,02

0,02

1,14
1,15

3,52

3,52

3,84
4,45
3,84
3,84

4,45

3,84




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2023 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

GM

3418-11
'324'\;'2_(7’CESME‘GERM"E’1‘ e 1 6.750.000 |  6.750.000,00 // 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 443 4,45
'324'\1”7':;ESME'GERM"E'1' e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 "{:/' 4.750.000,00 | 4.750.000,00 0 3,92 383 | 384
;ZA'\Q:EESME'GERM"E'L e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 4.750.000,00 |  4.750.000,00 0 3,92 383 384
'324'\427'CESME'GERM"F'1' ][ 1 4.750.000 | 4.750.000,00 "{:/' 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 443 | 445
'szxgl'lCESME'GERM"F'l’ e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 4,43 4,45
'324'\4'7:'1CESME'GERM"G'1' e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 "{:/' 4.750.000,00 | 4.750.000,00 0 3,92 383 | 384
';if';:fESME'GERM"H'l‘ of -] 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 443 445
';ri”;fl'lCESME'GERM"H' e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 4,43 4,45
'324'\4'7:'1CESME'GERMH'1' ][ 1 4.750.000 |  4.750.000,00 "{:/' 4.500.000,00 |  4.500.000,00 0 3,71 363| 364
;“i”;fl'fESME'GERM"K'l’ e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 4.750.000,00 |  4.750.000,00 0 3,92 38 384
'324'\;”7':1CESME'GERM"L'1' e 1 4.750.000 | 4.750.000,00 // 4.750.000,00 |  4.750.000,00 0 3,92 38 384
'324’\4'7':1CESME'GERM"M'1' ][ 1 4.750.000 | 4.750.000,00 "{:/' 4.750.000,00 | 4.750.000,00 0 3,92 383 | 384
;“i”;:fESME'GERM"O'L e 1 4.750.000 |  4.750.000,00 // 5.500.000,00 | 5.500.000,00 0 4,54 4,43 4,45
GM Toplam 24 115.500.000,00 121.200.000,00 0 100 97,72 97,9
Genel Toplam 2.255.873,89 118.168.386,62 124.033.835,64 | 1.075,12 100 | 1003




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2023 TARIHLI TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30.06.2023
Tutar Grup Toplam
(TL) (%) (%)
A) FON PORFOY DEGERIi 124.033.836 100,25
B) HAZIR DEGERLER 4.921 0,00
a) Kasa
b) Bankalar 4,921 0,00
c¢) Diger Hazir Degerler
C) ALACAKLAR
a) Takastan Alacaklar Toplam
i) Takastan Alacaklar T1
ii) Takastan Alacaklar T2
iii) Takastan Alacaklar T3
d) Diger Alacaklar
i) Diger Alacaklar
i) Vergi Alacaklar1
iii) Mevduat Alacaklari
iv) Temettii
D) BORCLAR (319.719) (0,26)
a) Takasa Borglar
i) T1 Borglar
i1) T2 Borglar
iii) {leri Valorlii Takas Borglari
iv) Ihbarli Fon Pay Borglari
b) Yonetim iicreti (294.051) (0,24) (0,24)
¢) Odenecek Vergi (3.090) (0,00)
d) Ihtiyatlar
e) Diger Borglar (22.578) (0,02) (0,02)
i) Diger Borglar (22.578) (0,02)
ii) Denetim Ucreti
f) Kayda Alma Ucreti
g) Kredileri
Fon Toplam Degeri 123.719.038 100,00
Toplam Katilma Pay1/Pay Sayist 1.000.000.000
Yatirim Fonlari igin Kurucu Tarafindan Iktisap Edilen 999 824 663

Katilma Pay1 (Kurucunun Elinde ve/veya Merkezde)



