ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
EKSIM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE
SONA EREN ARA DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE
SINIRLI DENETIM RAPORU



ICINDEKILER SAYFA

SINIRLI DENETIM RAPORU 3
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO) 4
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 5
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU 6
NAKIT AKIS TABLOSU 7

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR 8-33



mE PO T

BAGIMSIZ DENETIM

AT

ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLiSKiN BAGIMSIZ SINIRLI DENETIM RAPORU

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’na

Giris

Albaraka Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon"), 30 Haziran 2021 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
ozetinin ve diger agiklayici dipnotlarmin sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yoénetimi, s6z konusu ara
donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) ("Teblig")
gercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Muhasebe Standardi ("TMS") 34 "Ara Donem Finansal Raporlama Standardi" hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirh denetim, Sinirlh Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak iizere ilgili Kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin siirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirlt denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Eksim
Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren ara hesap
donemine iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara

uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle dogru ve ger¢ege uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt Morgiil, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2021

Merkez : Bahgelievler Mah. Kiiltiir Sok. No:24/6 Bahgelievler-istanbul
Telefon 1490212 2494041 Faks :+90 212442 50 60
Sube : Pazar Mah. Seyhhamza Sok. No:18 Kat:2  ilkadim-Samsun

Telefon 1490 3624314149 Faks :+90 3624314149



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2021 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslarn 30.06.2021
Bagimsiz
Simirh
Denetimden
Gecmis
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 19 3.915
Diger Alacaklar 6 3.340
Finansal Varliklar 16 211.894.528
Toplam Varhklar 211.901.783

Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 6 217.812
Toplam Yiikiimliiliikler 217.812
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri 211.683.971

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01
30.06.2021
Bagimsiz
Dipnot Simrh
Referanslar1 Denetimden
Gecmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Katilim Pay1 Gelirleri 12 799
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 12 8.343.349
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ger¢eklesmemis Kar/(Zarar) 12 3.635.062
Esas Faaliyet Gelirleri 11.979.210
Yoénetim Ucreti 8 (170.325)
Saklama Ucretleri 8 (25.192)
Denetim Ucretleri 8 (4.000)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 (62.925)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (32.797)
Esas Faaliyet Gideri (295.239)
Esas Faaliyet Kari 11.683.971
Finansman Giderleri
Donem Net Kari 11.683.971
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Diger Kapsamh Gelir -
Toplam Degerde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azahs) 11.683.971

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01

30.06.2021

Bagimsiz

Dipnot Simirh

Referanslar1  Denetimden

Gecmis

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 10 11.683.971
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 10 200.000.000
Katilma Pay1 lade Tutari 10 -
30 Haziran Itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk 211.683.971

Degeri

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01
30.06.2021
Bagimsiz
Dipnot Simrh
Referanslar1  Denetimden
Gecmis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (199.996.085)
Donem Net Kar1/ Zarari 11.683.971
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler (11.979.210)
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 12 (799)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile Tlgili Diizeltmeler 12 (3.635.062)
Kar/Zarar Mutabakati ile Ilgili Diger Diizeltmeler 12 (8.343.349)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (199.701.645)
Finansal Varliklardaki Degisimler, net 16 (211.894.528)
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 (3.340)
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 217.812
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azaliglarla Iigili 11.978.411
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar (199.996.884)
Alnan Kar Paylar 12 799
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 200.000.000
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 10 200.000.000
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit 10 -
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE 3,915
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS '
C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 3.915
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 19 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 19 3.915

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52°nci ve 54’{inci
maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikkiimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli yatirimcilardan katilma
paylar1 karsilig1 toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 18 inci maddesinin liglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gore,
uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para
ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Eksim
Gayrimenkul Yatirim Fonu, Sermaye Piyasasi Kurulu (‘SPK”) ‘nun 18.02.2021 tarihli ihrag belgesi onayi ile
kurulmustur. Ihraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Y&netim
Kurulu’nun 02.02.2021 tarih ve 2021/06 sayili kararidir.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul
Fon’un yoneticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yéneticisinin adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul
Saklayici kurulus: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayici kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat:6-7
Sisli/Istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

Fon siiresi ve kaginci yilinda oldugu: Fon siiresizdir. 2021 yilinda kurulan Fon’un 2021 yili ilk faaliyet
yilidir.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un pay sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyii, Yonetici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artig1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi
sozlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsiligi olarak, ii¢ ayda bir Tiirk Lirast (TRY) olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili donemdeki
finansal tablolarda yer alan aktif toplamimin %0,0125°i (yillik olarak %0,50) + BSMV tutarindaki y6netim
ticretini her donem sonunda, Fon yasal ylkiimliilikkleri, her tiirlii vergi, Kurul Kayit {icreti gibi SPK’ya
yapilacak 6demeler ve saklama ticreti gibi Saklama Kurulusu'na yapilacak 6demeler yerine getirildikten
sonra diger mali yiikiimliiliikler ile 6denmesi ile birlikte Fon’dan yine Tiirk Liras1 (TRY) olarak tahsil eder.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karart dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhi@indan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim fticretleri cari donemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fon’un sona ermesi ve fon varhgmn tasfiyesi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon’un tasfiye donemi baslar ve Fon mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya iliskin olarak yatirimcilar bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirnmi yapilmaz, uygun
piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar
“Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” boliimiinde” belirlenen esaslara gére pay sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda
Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon varliklari,
acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen Fon varligi, katilma payi sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Portfoy Saklayicisimin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya
tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligin1 Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya portféy saklayicist kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriillemez.

Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fonun yatirim simirlamalari ve risklerine iliskin esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklar1 Fon adina ti¢iincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kigilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin ii¢lincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate alimir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devaml olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon
toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri tistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan igtiizigiin 8.2.8.
maddesi ve ilgili teblig hitkiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklart ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez.
d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
ruhsat1 alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon
portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararas: katilim

finans ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasina dikkat edecektir. Katilim finans
ilkelerinin uygulanmasinda ig tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinur.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fonun yatirim simirlamalar ve risklerine iliskin esaslar (devami)
B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirimiin nakde déniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gérme riskini ifade etmektedir

Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon
portfoyilinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi1 veya mal ve hizmet alimina iliskin
sozlesmelerde kargi tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikimliligini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolay1 Fon’un karsilastig1 zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yikiimliliiklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olusmasi olasiligidir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para cinsinden
kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar1) ve yikiimliiliikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tiirk Lirasina kargi deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade
etmektedir.

Getiri Orant Riski: Fon portfoyline katilma hesabi gibi kara katilim olanagi saglayan katilim bankacilig
tiriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligidir.

Katilm Esasli Islem Riski: Fon portfoyiine katiim finans ilkelerine uygun vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap sozlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yontemle
kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin tizerinde
pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi katilim
esasli islem riskini ifade eder.

Ortaklik Pay1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfdylinde bulunan ortaklik
paylarmin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar

olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)

Fonun yatirim simirlamalari ve risklerine iliskin esaslar (devami)

Uluslararas1 Katilim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatirnminin ya da bir finansal varligin, daha sonra
s0z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden belirli bir siire
icerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima iliskin
Teblig” (“Teblig”) ¢ergevesinde SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige
girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) “tamami SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati” uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Ttrkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Fon, finansal tablolarint Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan “Yatirm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet
esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Ol¢iim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile 6l¢giilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve 30 Temmuz 2021 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Gayrimenkul yatirnmlarinin gercege uygun deger tespitine iliskin aciklamalar

Fon 2021 yilinda kurulmus olup, 30.06.2021 tarihi itibariyle gayrimenkul yatirimi bulunmamaktadir.
islevsel ve Raporlama Para Birimi
Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal

durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin raporlama para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle sona eren ara dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020°’de KGK, gosterge faiz oranimin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani
Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir. Isletmeler
bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulayacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayah nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin, faiz oranmi reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo dig1 birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
Ongoriilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma
ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini uygulayan sirketler
ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi i¢in
zorunludur.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina izin
vermektedir.

Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandig: varsayilir.
Sirketler, alternatif faiz oram gecis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergcege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten korunma
stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistirilmesine iliskin
muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve sonlandiriimadan

devam etmesine olanak saglamaktadir.

Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu
kaynakl: riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina dair
gecici muafiyet getirmektedir.

Ilave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Ag¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk
yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmis ise, bu degisikligin agiklanmas: gibi ek dipnot
yiikiimliilikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz
yurirliige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarin: etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinima Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilar: - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek tizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisiklik Fon i¢in gegerli
degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgtim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yilikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023
ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi
olmayacaktur.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak {izere yapilan bu
degisiklikler yiiktimliiliiklerin uzun ve kisa vade simiflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve)
yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu
varliklart tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, aym: zamanda veya
daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)’ye atifta bulunan
degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 16°daki degisiklikler - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhig: kullanim amacma uygun hale getirirken, iiretilen iriinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar wveya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmal: sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi
duran varhik kalemleri igin uygulanabilir. Ilk defa TFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet taninmamstir. S6z
konusu degisiklik Fon igin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi
olmayacaktur.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik ag¢idan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi1 yoksa “zarar eden” mi
olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve ‘direkt
ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasin igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk
kez uygulanacag yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliiklerini
yerine getirmedigi sozlesmeler igin geriye doniik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi
tizerinde etkisi olmayacaktir.

Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin, vadesi 30
Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira 6demelerinde azalisa sebep olan imtiyazlar: da kapsayacak
sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yilhk iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmastir:

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin ilk Uygulamas: — Ilk Uygulayan olarak istirak:
Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylikiimliliiklerin finansal tablo dig1 birakilmasi i¢in '%10 testinde dikkate
alinan tcretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimlilik sartlarinin, orijinal
finansal yikiimlilik sartlarindan 6nemli Olgiide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi
ticretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak
tizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, ddenen veya alinan ticretleri igerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile,
TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmastr.
Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Fon 2021 yili igerisinde kurulmustur.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliliiklerin yerine getirilmesinin
birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 2021 yili Fon un ilk yilidir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik
olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. 2021 yili Fon’un ilk yilidir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar1 arasinda Sl¢iim tarihinde gerceklesecek olan bir islemde, bir
varligin satiginda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatinm amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirnm amagli gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiract arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik 6miirleri
dikkate alinarak yapilmistir.

Fon’un sahip oldugu yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayitli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez
hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalari igermektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 {izerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

9% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay1 orani; finansal aracin beklenen 6émrii boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev triinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda smiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar ile bazi
bor¢lanma senetleri ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
smiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak simiflanan
Ozkaynak araglar1 gercege uygun degerleri giivenilir olarak Olgiilemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disiikliikleri, etkin kar payi yontemi kullanilarak
hesaplanan kar payi ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis Fon’unda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger disiikliigline
ugramast durumunda, finansal varliklar deger artis Fon’unda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
simiflandirilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarina iliskin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi
sonundaki gegerli kurdan g¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri {izerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve
zararlari, diger kapsamli gelir igcinde muhasebelestirilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “ig¢
verim oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile Sl¢iilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin Kar pay1 oram
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diigiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagm tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger diisiikligli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigi
zararl, deger dislikliginiin iptal edilecegi tarihte yatinmm deger disiikligii higbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini agsmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin gercege
uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan &zkaynaklarda
mubhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliilikler

Fon’un finansal yiikiimliliikleri ve ozkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukiimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasia gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliilikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya
diger finansal yiiktimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen Kar pay1 tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin Kar pay1 orani iizerinden hesaplanan Kar pay1 gideri
ile birlikte etkin Kar pay1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay1 yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar pay1
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin Kar pay1 orani; finansal aracin beklenen émrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak suretiyle
TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya g¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portféyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi

ve sOz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma
niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Satis ve geri alis anlasmalar1 ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarimi 6ngoren anlagmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoylinde tutulus amaglarma gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlart
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin Kar payr orani yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar payilari kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin Kar pay1 (i¢ verim) orani yontemi’ne gore
Kar pay1 gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borglar:

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sbzlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir. Takas alacaklar1 normal yoldan
satig islemlerinde satis sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iligkin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda
ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri
disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar1) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azalislar1 toplami) lizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutar ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis
karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlar1 hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasma gore satilan kisma isabet eden
tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere ligkin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim
bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim {icreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini
kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yaymlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1
(borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler
yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazancglari iizerinden yapilacak tevkifat oram1 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri {izerinden giinlilk olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar acgisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve

Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigr iligskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Fiyatlama Raporuna Iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

Degerleme her is giinii itibariyla yapilir. Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen
esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

ii1) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payr oram kullanilarak tahakkuk eden kar paymin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa dis1 repo-ters repo soOzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yiikiimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagl varlik ve ytlikiimliiliiklerin tutarlarim ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda acgiklanmaktadir.

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayh
bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tammlanirlar. liskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar1 ayr takip edilen
boliimleri bulunmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

4. ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’dir.
Fon ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmustir:

a) 30 Haziran 2021 tarihinde iliskili taraflarla olan bakiyeler agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2021

Mliskili tarafa borclar
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim iicreti) 166.873
166.873

b) 1 Ocak — 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla iligkili taraflarla olan iglemler
asagidaki gibidir:

1 Ocak
30 Haziran 2021

Mliskili taraf ile yapilan islemler
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim ticreti) 170.325
170.325

5. TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla ters reposu bulunmamaktadir.
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6. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 30 Haziran 2021
Devreden KDV 3.340
3.340

Borg¢lar 30 Haziran 2021
Odenecek Fon Yénetim Ucretleri (Not 4) 166.873
Denetim Ucreti 4.000
Saklama Ucreti 21.189
Kurul Ucreti 10.584
Diger Borglar 15.166
217.812

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gegmis dénemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye
sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da
Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta
sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek
olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her tiirli maddi hasar, kaybolma, saklama
riskleri sigorta kapsamindadir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik ve borg
bulunmamaktadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak

b 30 Haziran
Niteliklerine gore giderler 2021
Yonetim [:Icretleri (Not 4) (170.325)
Saklama Ucretleri (25.192)
Denetim Ucretleri (4.000)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (62.925)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (32.797)
Toplam (295.239)

9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Yoktur.

27



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. EKSIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

30 Haziran
Birim pay degeri 2021
Fon toplam degeri 211.683.971
Dolagimdaki pay sayisi 200.000,00
Birim pay degeri 1.058,419854
Katilma belgeleri 2021 2021
hareketleri adet tutar (TL)
Acilis
Satiglar 200.000 200.000.000
Geri aliglar
Dénem sonu 200.000 200.000.000

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 211.683.971 TL tutarindadir.

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) bakiyesi 11.683.971
TL tutarindadir.

1 Ocak
30 Haziran 2021

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 11.683.971
Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 200.000.000
Katilma Pay1 lade Tutari (-)

30 Haziran itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri
(Dénem Sonu)

211.683.971

11. FiYAT RiAPORUNDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKIi TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran

2021

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 211.683.971
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 211.683.971

Fark -
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12. HASILAT

1 Ocak
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2021
Katilim Pay1 Gelirleri 799
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/(Zarar) 8.343.349
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/(Zarar) 3.635.062
Toplam 11.979.210
13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

1 Ocak
Esas faaliyet diger giderler 30 Haziran 2021
Danismanlik Ucretleri (1.800)
Kurul Ucretleri (10.806)
Diger Giderler (20.191)
Toplam (32.797)

14. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayanlar icin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir.

15. TUREV ARACLAR

Yoktur.

16. FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran
Finansal varhklar 2021
Gergege uygun deger farklari kar/zarara 211.894.528
yansitilan finansal varliklar

211.894.528

30 Haziran 2021

Gergcege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar/ Nominal Maliyet Piyasa
(viikiimliiliikler) Deger Degeri Degeri
Yatirim Fonu 852.365 208.219.458 211.853.814
Kira Sertifikas1 40.000 40.008 40.714
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger kar pay1 orani riski, nakit akimi kar pay1 orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tliziik ve ihra¢ belgesinde
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yurittigi
Tiirkiye’dedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

30 Haziran 2021

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar

iligkili Diger lligkili  Diger Finansal ~ Banka  BPP
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhiklar Mevduat Alacak

Diger

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi

riski 3.340 211.894.528 3.915
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig

kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net kayith degeri 3.340 211.894.528 3.915

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net kayitl degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kism1
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net kayith
degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayith degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi
- Vadesi gegmemis (briit kayith degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmig
kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kar pay1 orani riski

Piyasa kar pay1 oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un kar pay1 orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar pay1 orani degisimlerinden etkilenen varliklari

ayni tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araglar1 yatirim fonu ve kira sertifikalari’ndan

olusmaktadir.

Kar pay1 pozisyonu tablosu

30.06.2021

Finansal araglar

Gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varliklar

211.894.528

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmnin diistirilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarim1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev
niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimin1 gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un

yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir.

Sozlesmeye
30 Haziran 2021 Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
Degeri  cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler - - -
Takas borglar1 - - -
Diger borglar 217.812 217.812 217.812 - -- -

Kaur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayal: olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve

yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2021 itibariyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar: ve parasal ve

parasal olmayan yiikiimlilikleri bulunmamaktadir. Dolayisiyla,

bulunmamaktadir.
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas
almur.

Finansal Yukimliliikler

Takas borglari, yonetim ticreti borglari ve diger borglar da dahil olmak tizere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir,

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varhklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar

Yatirim Fonu 211.853.814 211.853.814
Kira Sertifikas1 40.714 40.714
Toplam 211.894.528 211.894.528

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yiikimliligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

18. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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19. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 30 Haziran 2021
Bankalar 3.915
3.915

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan tutar saklayici kurulus nezdinde vadesiz
hesapta bulunmaktadir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Fon portfoyii igerisinde vadeli mevduat
bulunmamaktadir.

20. FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yatirim Stratejisi

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sOzlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirirmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim
yapilabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap1 olarak gelisime ac¢ik olmasi,
e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirnm stratejisi kapsamindaki yatirnm kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin farklilik
gosterebilecektir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, Satin alman varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir
ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen smirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde
tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar1 Fon portfoyiine
alabilir. S6z konusu gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin %30’unu
asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.

Fon’un ve yatirnmlarinin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir. icazet
belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Fon ters repo,
repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
yapamaz. Fon portfOyiine faiz getirisi olan kamu ve 6zel sektor bor¢lanma araglar1 alinmaz.
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