TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU
ALBARAKA PORTFQOY YONETIMI A.S.
BATISEHIR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK ve IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan 73 /p3 /2023 tarih ve [ -{2237%4Q3% -
- 9 sayih izin dogrultusunda; “Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Batigehir

Gayrimenkul Yatinm Fonu” i¢ tiiziigiiniin “Bashik”, 1.1., 1.2,, 2.1,, 3.1,, 5.2., 5.7, 8.1., 10.7.,
maddeleri ve “Madde 9- Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara Iliskin Esaslar”, “Madde
11- Katilma Paylarinin Satist ve Fona ladesi Ile Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Katilma Pay:
Devri”, “Madde 12- Fon Gider Gelir Farkinin Katilma Pay: Sahiplerine Dagitilmas: Esaslan”,
“Madde 14- Fon'a Katilma ve Fon'dan Ayrilma Sartlar1” Ve “Madde 15- Fon'un Sona Ermesi ve
Fon Varliginin Tasfiyesi” baglikli maddeleri ile ihrag belgesinin “Katilma Paylarinin Pazarlama
ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarinin
Alim Satimina Aractlik Yapacak Yatirim Kuruluglarinin Ticaret Unvam”, “Katilma Payina Iliskin
Asgari Islem Limitleri (Varsa)”, “Fon Unvan1”, “Fon Siiresi”, “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu
Uyelerine lliskin Bilgi”, “Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi”, “Fonun Yatinm Stratejisine ve
Amacina iliskin Esaslar”, “Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar”, “Fon Birim
Pay Fiyat Agiklama Dénemine lliskin Esaslar”, “Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara
Iligkin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya {liskin Esaslar”, “Varsa Kar Payi Dagitimi
ve Performans Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Orani”, “Koruma Amagli
Tiirev Arag [slemleri Yapilmasi Ongoriiliiyorsa, Konuya iligkin Bilgi”, “Fonun Tasfiye Sekline
[liskin Bilgiler” bashkli maddeleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler .. 02../.25../2023... tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.
iC TOZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

1. I¢ Tizik Basligi “ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU KARMA
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU” seklinde degistirilmistir.

2. Fon igtliziigiiniin 1.1 ve 1.2. maddesinde fon unvant “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Doérdiincii Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu ™ olarak degistirilmistir.

3. “Fon'un Adi ile Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisinin Unvam ve Merkez Adresleri”
baglikli 2. maddesinde yer alan Fon’un ad1 ““Albaraka Portfoy Y6netimi A.S. Dordiincii Karma
Gayrimenkul Yatirim Fonu™ olarak degistirilmistir.

4. “Fon Siiresi” baghkl 3. maddesinde son iki yili tasfiye donemi olmak kaydiyla 12 yil olarak
diizenlenen fon siiresi “siiresiz " olacak sekilde degistirilmistir,

5. “Fon Ydonetimine Iliskin Esaslar ve Yoneticinin Tabi Oldugu Ilkeler ve Risk Yénetim Sistemi”
baslikli 5. maddesindeki degisiklikler asagidaki gibidir:

- 5.2. maddesi asagidaki sekilde revize edilmistir:
“Kurucu’nun; dort yillik yitksekdgrenim gérmils ve Tebligide. belirtilen sartlari tasiyan
genel miidiirii, gayrimenkul alim satim isi haricinde )xj\t_ﬁea@:g}i;;,yaunmlan konusunda en
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6.

. “Gayrimenkul Yatirimi Digindaki Yatiimlara iliskin Esaslar” baslikli maddesinde yapllan

az bes yillik tecriibeye sahip bir yénetim kurulu iiyesi ve Kurul’un lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme
uzmani Yatirim Komitesi’nin daimi {yeleridir.

Yatirim komitesi iiyeleri ihrag belgesinde belirlenir. Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en
az ikisinin katihmt ve liye tam sayisinin ¢ogunluguyla toplanir. Daimi iiyelerin en az
ikisinin olumlu goriisii ve Kurucu tarafindan belirlenen diger iiyelerden en az birinin
olumlu goriisii olmasi sartiyla toplantida kullamlan oylarin ¢ogunluguyla karar alr.
Yatirim komitesi kararlan yatinm komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip
eden en az bes y1l boyunca saklamr. Fon’un girigim sermayesi portfoyiiniin yénetimi ile
ilgili tlim iglemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

- Fon’un unvam degistirildiginden 5.7.1. maddesinde yer alan “Batigehir Gayrimenkul
Yatinm Fonu” ifadesi “Doérdiincti Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak revize
edilmistir.

“Fon'un Gayrimenkul Yatinmu Portfdyiine Ilisgkin Yénetim Stratejisi” bashkh 8.1.

maddesinde diizenlenen yatirim stratejisi asagidaki sekilde degistirilmistir:
Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artist kazanci, alim satim kari veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen
her tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sozlegsmesi imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
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tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve
diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatinim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliinin yiiksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik
olmasi,

e) ligili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum
tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul
tiirti igin farklilik gosterebilecektir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara
vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi
veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligt, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

degisiklikler asagidaki gibidir: -
- 9.1. maddesinde diizenlenen fon portfoyiine dahil edilebilecek islemlere altin ve diger |

kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve semaw arac;larl eklenmigtir. Isbu
degisiklik sebebiyle 9.2. maddesi i¢ tiiziikten clkarll?wnr
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- 9.3. maddesinde diizenlenen Fon’un yapamayacagi islem ve yatinmlardan tiirev araglarina
yatirnm yapamayacagl hususu g¢ikarilmistir ve tiirev araglarina yapilabilecek yatirimlar
kapsaminda diizenlemeler eklenmistir.

- 9.4. maddesinden 9.7. maddesi de dahil olmak tizere Fon portfoyiine alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglarina iligkin diizenlemeler eklenmistir.

- 9.8. maddesinde fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin |
niteligine ve portfoye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar diizenlenmistir.

- 9.9. maddesinde borsada islem géren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak
iglemler ile fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden gikartilmas: miimkiin olacag:
diizenlenmistir.

“Portfoy Degerinin Belirlenmesi Esaslari ve Katilma Pay: Fiyatinin Tespiti” baglikli
boliimiiniin 10.7. maddesinde diizenlenen fon birim pay degerinin ihrag belgesinde belirlenen
tarihlerde ve yilda 4 kere olmak lizere hesaplanmast yilda en az bir kere olmak iizere seklinde
revize edilmistir.

“Katilma Paylarinin Satigi ve Fona [adesi ile Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Katilma Payi
Devri” bashg altinda diizenlenen degisiklikler asagidaki gibidir:

- Fona iade edilen katilma pay: sayist hakkinda kurucu tarafindan kendi portfoyiine |
alabilecegi sayr sinirlamasi kaldirilarak madde numaralari revize edilmistir.

- Katilma paylarimin satisinda ve iadesinde giris ¢ikig komisyonu uygulanmayacagi maddesi
eklenmistir,

“Fon Gider Gelir Farkinin Pay Sahiplerine Dagitilmas: Esaslar” bashikli 12.3. maddesi
kapsaminda diizenlenen Fon gider oranina performans {cretinin dahil olup olmadig
hususunun fon ihrag belgesinde diizenlenecegi ifadesi eklenerek performans iicreti tahakkuku
ve tahsiline iligkin diizenlemeler hakkinda bilgi verilmigtir. Yine ayn1 maddede diizenlenen |
fon malvarligindan yapilabilecek harcamalar i¢ tiiziikten ¢ikarilarak ilgili harcamalara ihrag
belgesinde yer verilecegi diizenlenmistir.

“Fon’a Katilma ve Fon'dan Aynlma Sartlan” bashigi altindaki diizenlemeye Tasfiye
Dénemine Dair Ozel Hiikiimler baglikli 14.2. maddesi eklenmistir.

Fon'un siiresinde degisiklik yapildigindan Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinin diizenlendigi
“Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi” baghikl 15. maddesi revize edilmistir.
iHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

Fon unvaninda yapilan degisiklik sebebiyle ihrag belgesi baghigi Albaraka Portfoy Yonetimi
A.§. Dordiincii Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Katilma paylarinin alim satimina aracilik yapacak yatirim kuruluslarina kurucunun yami sira
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. de eklenmistir.

|
!
“Katilma Payina Iliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)” baglig1 altinda diizenlenen asgari ‘
islem limiti kaldirilmistir,

“Fon Unvani” bashg: altinda diizenlenen Fon’un unvam "

‘aka Portfoy Yonetimi A.S.
Doérdiincii Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu ™ olarak degisti
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10.

“Fon Stiresi” baslig altinda son iki yih tasfiye dénemi olmak kaydiyla 12 yil olarak belirlenen '
Fon’un siiresi “siiresiz " olarak degistirilmistir. |
|

“Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi” maddesinde Meliksah Utku
yerine yonetim kurulu iiyesi olarak belirlenen Malek Khodr Temsah’a yer verilmistir.

]

Yatirim komitesi iiyelifine Avsar Radi Sungurlu yerine Kurucu tarafindan Hasan Sevencan |
atanarak Yatirrm Komitesi karar ve toplanma nisaplari revize edilmistir. i

“Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina lligkin Esaslar” basligi kapsaminda diizenlenen temel |
yatirim stratejisi agagidaki sekilde revize edilmistir: '

- Fon'un temel yatinm stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii
gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul |
yatinim fonlarinin katilma paylarina da yatinm yapilabilir.

|
f
|
|
|
|
f
|

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:
a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,
c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,
d) Gayrimenkullerin konumlandif1 cografi bolgelerin altyap1 olarak gelisime agik
olmasi,
e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti.
Ancak Fon'un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in
farklilik gosterebilecektir. .

“Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina [ligkin Esaslar” baghg: altinda diizenlenen Fon'un
yatirtm yapabilecegi kalemlere gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlari
eklenmistir.

“Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina [liskin Esaslar” baghig kapsaminda yapilan

degisiklikler asagidaki gibidir:

- Fon’un yatirim stratejisi degistirildiginden 3. madde ihrag belgesinden ¢ikanilmistir.

- 10. Madde olarak Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakki tesis edilmesiyle
ilgili olan diizenleme ihrag belgesine eklenmistir.

- Fon portfoyiinde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller iizerinde
bagka kigiler lehine intifa hakki tesisi ile ilgili diizenleme 11. Madde olarak ihrag belgesine
eklenmistir,

- Fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve islemlere 1. Maddesi olarak altin ve diger
kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglan eklenmistir. Isbu
sebeple 12. Madde ihra¢ belgesinden ¢ikarilarak Jc-l: __v,amlmmadde numaralar1 revize
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11,

12.

13.

14.

15.

16.

- Fon’un tiirev araglara yatirnm yapamayacag: hususu ihrag belgesinden Eikarllarak tiirev
araglara iligkin diizenlemeler eklenmistir.

- Fon portféyiine alinacak borsada islem goérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portfoye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar ihrag belgesine eklenmistir.

- Borsada iglem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa diginda yapilacak islemler ile Fon
portfoyiine dahil edilmesi veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimkiindiir diizenlemesi
ihrag belgesine eklenmistir.

- Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmast
amaciyla nakit tutabilecegi hususu eklenmistir.

“Fonun Malvarligindan Yapilacak Harcamalara Iligkin Esaslar” bashigi kapsaminda
diizenlenen yonetim iicreti asagidaki sekli ile revize edilmistir:

“ Yonetim ficreti, Fon’un toplam gider orami igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un
yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilhig1 olarak ii¢ ayda bir Tiirk Liras1 (TL) olarak tahakkuk edecek sekilde her yil
minimum 1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarinda olmak iizere fonun
aktif toplaminin %0,25°1 (yillik olarak %1) + BSMV tutarini Fon’dan tahsil eder..

Yonetim ticreti iiger aylik ddnem sonlarini (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5
is giinii igerisinde Kurucu'ya Fon’dan 6denecektir.

Yukaridaki degerler Ocak ayinda her yil énceki yilin TUFE oraninda artirilacaktir. Fon
yOnetim iicreti, ilk pay ihracim takip eden ¢eyrek donem sonrasinda hak kazilacak olup
o6deme de fonda olusan nakit degerlerden karsilanacaktir. Fonun masraflarim

kargilamak lizere fonda daimi suretle nakit bakiye bulundurulmas sarttir.”
|

“Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar” bashg: altinda diizenlenen |
fon malvarligindan yapilacak harcamalar arasina performans iicreti ve devamina asagidaki
maddeler eklenmigtir:

*s) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

r) Noter islem iicretlerine iliskin giderler,

t) Icazet belgesi masraflari ve buna iliskin danismanlik iicretleri

u) KAP giderleri,

) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri”

“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” basliginin 3.1. maddesindeki ‘en geg fon
stiresinin sonunda ' 1fadesi ¢ikarilmistir.

“Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashg
kapsaminda bulunan performans iicretlendirmesi giincellenerek Kurucu tarafindan performans
tcreti tahsil edilecegi ve igbu performans ticretinin tahsiline iliskin esaslar eklenmistir.

“Fon Toplam Gider Oran1” bashkl boliimde Fon'dan kargilanacak giderlere iliskin belirlenen
yillik %25 toplam gider oranma performans licretinin dahil olmadigi hususu ve yonetim
ticretine iliskin diizenleme eklenmistir.
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" 17. Fon’un siiresine iliskin deéisi-klik yapllchéiﬁ_dah “Fonun Tasfiye Sekline _i_l'iskin Bilgilgr’_’-ﬂ]
bashiginin ilk paragrafinda yer alan “[lk kanlma payt satigimin yapildigi tarihin 10, 1
yildoniimiinde veya ™ ifadesi ¢ikarilmistir. |

18. “Fonun Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler” baslig1 igtiiziikte yapilan degisikliklere
revize edilmistir.
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