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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Fon”)'un 31 Aralik 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirnrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tuirkiye Finansal
Raporlama Standartlar hikiumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tim dnemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bdlimiinde ayrintil
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitlin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisiimizin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatirrm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve acgiklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2’de aciklandigi Gzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagli
gayrimenkullerini gergcege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal tablolarda goésterilen 67.018.000 TL
degerindeki yatirm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 7
no’lu dipnotta agiklanmistir. Yatinrm amagl
gayrimenkullerin  Fon’'un toplam varliklarinin
o6nemli bir bélimdnd olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amagl
gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yoénetim tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz boélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
7 no’lu dipnotta agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmigstir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim proseddirleri arasinda,

dederleme  uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme igin bagl bulundugumuz denetim
agina dahil bir baska sirketin degerleme
uzmanlari galismalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degderleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, dederleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigi tarafimizca degerlendirilmigtir.
Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

(2)
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Fon yoénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Fon'un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi§i siirece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gdézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanlislik igerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorisiimuzil iceren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan 6énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul él¢cide bekleniyorsa bu yanlisliklar
Onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurGtilen bagdimsiz denetimin geregdi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stupheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérusimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergcege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlishdi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadid1 degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yoénetimin igletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gorus disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

3)
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlk Gzerinde etkisi oldugu dislindlebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracaglr olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliiliikler

1) TTK’nin 402’'nci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca Fon’'un 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yurutip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

28 Subat 2022
Istanbul, Turkiye

(4)
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2021 2020
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 9.451.979 4.668.517
Finansal varliklar 18 483.309.291 149.495.310
Diger Alacaklar 5 8.128.826 20.303.387
Gayrimenkul yatirimlari 7 67.018.000 212.430.000
Diger varliklar 8 8.829.365 17.833.426
Toplam Varliklar (A) 576.737.461 404.730.640

Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 (34.777.438) (22.715.974)

Toplam Yiikimliliikler
(Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B)

(34.777.438)

(22.715.974)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

541.960.023

382.014.666

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

()



Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2021 dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslari

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar payi gelirleri 10 167.281 4.395.905
Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gergeklesmis

kar/(zarar) 10 121.631.294 44.967.025
Finansal varlik ve yukimluluklere iligkin gerceklesmemis

kar/(zarar) 10 69.432.739 (14.101.416)
Net yabanci para ¢evrim farki gelirleri - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 10,12 1.157.337 453.418
Esas faaliyet gelirleri 192.388.651 35.714.932
Yonetim Ucretleri 12 (4.925.801) (4.300.122)
Saklama dcretleri 12 (205.151) (185.556)
Danigsmanlik tcretleri 12 - -
Kurul tcretleri 12 (87.912) (75.264)
Komisyon ve diger islem Ucretleri 12 (17.635.630) (16.322.558)
Esas faaliyetlerden diger giderler 11,12 (9.588.800) (5.547.485)
Esas faaliyet giderleri (32.443.294) (26.430.985)
Esas faaliyet kar/(zarari) 159.945.357 9.283.947
Net donem kari/(zaran) (A) 159.945.357 9.283.947
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamli gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B) 159.945.357 9.283.947

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 D6nemine Ait
Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslan 2021 2020

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
(Donem Basgi) 382.014.666  372.730.719
Toplam Degerinde/ Net VarlikDegerinde Artis/Azalis 9 159.945.357 9.283.947
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) 9 - -
Katilma Payi lade Tutari (-) 9 - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 541.960.023 382.014.666

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatirirm Fonu

1 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Donemine Ait Nakit Akiglan

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2021 2020
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 4.786.863 1.850.304
Net Dénem Kari/Zarari 159.945.357 9.283.947
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile lgili Diizeltmeler (69.600.020) 9.705.511
Kar pay! Gelirleri ve Giderleri ile llgili Diizeltmeler (166.310) (4.391.533)
Kar payi tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler 4 (971) (4.372)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dlizeltmeler - -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglari ile ilgili diizeltmeler 11 (69.432.739) 14.101.416
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (85.729.156) (21.535.059)
Alacaklardaki artig/azaliglar ilgili dlizeltmeler 21.178.622 8.141.712
Borglardaki artig/azaligla ilgili dizeltmeler 12.061.464 (12.465.486)
Finansal varliklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (233.172.868) (76.258.782)
Gayrimenkul yatinmlarindaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 114.203.626 59.047.497
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan (4.616.181) (2.545.601)
Alinan Temettu - -
Alinan kar paylari 170.682 4.395.905
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari - -
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 9 - -
Katilma Pay: iadeleri igin Odenen Nakit 9 - -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) 4.786.863 1.850.304
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 4.786.863 1.850.304
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.664.145 2.813.841
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 9.451.008 4.664.145

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler
Genel

Albaraka Portfoy Yonetimi AS Batisehir Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Albaraka Portfdy Yoénetimi AS
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Albaraka Portféy Yonetimi AS tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52'nci ve
54’Unci maddelerine dayanilarak, ve bu igtizik hikimlerine gére yonetiimek Uzere nitelikli
katiimcilardan katilma paylari kargiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangli mulkiyet
esaslarina gore, ulusal ve uluslararasi kabul gérmus Islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulmustur. Katilma paylarinin ihracina iligskin olusturulacak ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Subat 2017 tarih ve 5/173 sayil karari ile onaylanmistir.

Fon Kurucusu, Y0neticisi ve Saklayici Kurulusu ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu:

Albaraka Portfdy Yonetimi AS ) )
Saray Mah. Dr. Adnan Blylkdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Yonetici:
Albaraka Portfoy Yonetimi AS ) )
Saray Mah. Dr. Adnan Blyukdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Saklayici kurulus:
QNB Finans Yatirim Menkul Degerler AS )
Esentepe Mah. Buyukdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul

Fon siresi
Fon’un suresi 12 yil olup bu slrenin son iki yili tasfiye dénemidir.
Fon portféyiiniin yonetimi

Fon’'un pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiizik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yurtttlmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiizik ile ihra¢ belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

Fon’un faaliyetlerinin ylUrattilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Kurucu’nun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyl, Yénetici tarafindan Kurul dizenlemelerine uygun
olarak bu igtliziik ve Teblig hiktumleri dahilinde ydnetilir.

Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51’i istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Gztepe
Mahallesi sinirlari igerisinde TEM otoyolu (izerinde konumlu olan Batisehir projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satisina baglandidi tarihi muateakip en geg bir yil icinde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biyiklige ulasmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu
ihrac belgesindeki portfdy sinirlamalari dahilinde yatirirma ydnlendirilmesi zorunludur.

Fon y6netim licretleri

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri

karsihigi olarak, G¢ ayda bir olmak uzere ilgili ddnemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0.25'i (yillhk olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim Ucretini Fon’dan tahsil eder.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim licretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir. Denetim Ucretleri cari
dénemde Fon’un mal varligindan ginlik olarak tahakkuk ettirilmigtir.

Fon’un, raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 17.250TL +KDV’dir.
Fon’un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi
Fon, 12 yil sonra sona erer ve ihrag belgesinde belirlenen esaslara goére tasfiye edilir.

Mevzuatta dngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satisi, alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma
tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarini dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari
ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsihiginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donustirilemez.
Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu agsamaz.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali teblidi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurirlige girmek Uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfoy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve de@erlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6zkonusu finansal tablolara
iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak lzere 28 Subat 2022 tarihinde Kurucu
YOnetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hUkmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagh yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doénik olarak
uygulanmakta ve dnceki ddnem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye donuk olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020’de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler agsagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sézlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo digi birakma ya da sdzlesme degisikligi olarak kabul ediimemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongdérulmektedir

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Aracglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligskisinin sonlandiriilmasina iligskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi
kurgusu ve dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini
sonlandiriimadan yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandidi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis slUrecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik
testlerinin degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis
gercegde uygun deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro
riskten korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler
nedeniyle degistiriimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ligili muafiyet, riskten korunma
stratejisinin korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakh riskten korunma iligskisinde yapilan tim revizeler igin faz 2
muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegsenlerinin ayri olarak tanimlanmasi
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis slreci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henliz gecis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agcmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yukudmlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénuk olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢mis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya o6ncesinde dolan kira ddemelerinde azalisa sebep olan
imtiyazlari da kapsayacak sekilde uzatiimasina iligkin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisiklik Fon icin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

ii) Yayinlanan ama yurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in henuz
yurirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin igtirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigstir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon, s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’'de TFRS Iisletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan guiincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye yénelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (2018 Surimi)ye
atifta bulunan degisikliklerin timlne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 16°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhdi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen
drtnlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye dénik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile kargilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamisgtir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukumliliklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 06lgim, sunum ve acgiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukUmluliklerin gincel bilango degerleri ile 6lgiminli hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Fon icin gecgerli degildir ve Sirket'in / Grup’un finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimluliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak tzere yapilan bu
degisiklikler yukimliliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren dedgisiklikler
yayinlamigtir. TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltimesi arasindaki ayrima agikhk
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lcim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki etkilerinin, énceki dénem hatalarinin dizeltimesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin énceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belitmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
dizeltimesi olarak degerlendirimemektedir. Tanimin bu yoénid KGK tarafindan korunmustur.
Degisiklikler yurarlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisiklik Fon igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi tGzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi acgiklamalarina 6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamistir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yilhk hesap ddénemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmisg bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo
kullanicilari tarafindan buylk o6lglide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin  6nemliligini
degerlendirirken, igletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini dnemli olarak
degerlendirebilecegdi durumlara drnekler eklenmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi (devami)

S0z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi lzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve ylikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yukimlalige iliskin yapilan
o6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yukumlilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimliligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadidinin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, kargilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten cekme, restorasyon ve benzeri yiktumluliklerle ilgili tm indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varlidi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukumluligu muhasebelestirilir.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemf”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikidmliliklerin finansal tablo digi birakilmasi icin %10
testinde dikkate alinan licretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimlalik sartlarinin, orijinal finansal yUkUmlulik sartlarindan 6énemli dlgide farkh olup
olmadigini de@erlendirirken dikkate aldidi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina édedikleri tcretler de dahil olmak UGzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degderinin belilenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin

uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Fon’un
finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
2.2  Muhasebe politikalari
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yikumlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. liskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yikimlaltklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

Yatirnm amagh gayrimenkuller

Yatirirm amaglh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirrm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden dbnemlerde ise gercede uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda o6lgiim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatirm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme galismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagihmi ve yatirrm amach gayrimenkullerin ekonomik
omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un sahip oldugu yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinrm amagcli gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazan¢ veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari zerinden muhasebelestirilir. Yatirnm
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen slireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagl olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilr.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirnmlar’, “satilmaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Etkin kar payi yontemi

Etkin kar payi yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payi gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin kar payi orani; finansal aracin beklenen 6émru
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtnki degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikariimasi amaciyla edinildigi zaman stz
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan

tirev drlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, ddnen varliklar olarak
siniflandirihirlar.

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay! yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada igslem goren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun degder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirihr ve gercege uygun degerleriyle gdsterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergcege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araclari gergcede uygun degerleri guvenilir olarak ol¢ilemediginde maliyet
degerleriyle gosteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusiklikleri, etkin kar payi yontemi
kullanilarak hesaplanan kar payi ve parasal varliklarla ilgili kur farki k&r/zarar tutari haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ ve zararlar diger kapsamli gelir icinde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deder artis fonunda biriktirilir. Yatirrmin elden ¢ikarilmasi ya da
deger dusuklugine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kér/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergegde uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin
temettiler Fon'un temettl alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergcege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal
varliklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi GUzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilien kur farki
kazanclari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri Uzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanclari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

[tfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payl 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢lilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
erim orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgililmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal varliklarda deger diislkliigi

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde degder dusikligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari tGzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varli§in deger distkligine
ugradidina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda de@er disUkIigu zarari olusur. Kredi
ve alacaklar i¢in deger dusuklugi tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhigin
etkin kar payi orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinkii degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger disikligl dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusdular. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercege uygun degder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclari haricinde,
deger dusUklGglu zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dusukligld zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©6nceden
muhasebelestirilen deger dusuklugu zarari, deder dusikligunin iptal edilecegi tarihte yatirnrmin deger
disuklagu hicbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger disukligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikimliliikler

Fon’un finansal yukumlulikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon'un tim
borglari disuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumlilikler ve 6zkaynada dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlalikler gercede uygun deger farki ka&r veya zarara yansitilan finansal yukamlulikler
veya diger finansal yikumlulikler olarak siniflandirilir.

Gercedge uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikimliliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler, gergcege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama ddneminde, bilango tarihindeki ger¢cege uygun de@eriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlilik igin 6denen kar payi
tutarini da kapsar.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Diger finansal yikimliliikler

Diger finansal yukimlulikler baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukimlulikler sonraki dénemlerde etkin kar payi orani Uzerinden hesaplanan kar payi
gideri ile birlikte etkin kar payi yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin kar payi yontemi, finansal yikimlilagan itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili kar payi
giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin kar pay! orani; finansal aracin beklenen
omrl boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yUkimlGligin net buglnkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur degigiminin etkileri

Fon’'un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangcoda yer
alan doévize endeksli parasal varlik ve yukimlultkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portféytndeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’'un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm gicine sahip

olunmasi ve stz konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Satis ve geri alis anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini dngdren anlasmalar cergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gore “Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfdylin esaslarina goére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsihdi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestirimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi icin etkin kar pay! orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsihidinda
o6denen kar paylari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhudi ile ainmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin kar payi (i¢ verim) orani
yontemi’ne gore kar payi gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglar

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giint degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan deger artis veya
azaliglari toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis guni degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylari deder artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislari” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ulcreti ve denetim (creti tahakkuk esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina goére muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini
kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina goére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinnm fonlar (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlalik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme gununde
tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler

ve Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir.
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2.

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her ig gunu itibariyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asagida
belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

()

Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin alma glinindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile garpilmasi
suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem goérenler degerleme glintinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis
seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem goérmekle birlikte degerleme giniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son iglem
gunundeki i¢ verim orani ile de@erlenir.

iii) Fon katiima paylari, degerleme gunu itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payi orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

v)Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen ddviz alis
kuru ile degerlenir.

vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gOsterilir. Bu varliklar teminatin tirt dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde
degerlenir.

vii) Borsa disi repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde guvenilir
ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

viii) (i) 14 (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yéntemlere iligskin kararlar kurucunun yénetim kurulu
tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumlilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir. Bir payin alis ve satis degeri, Fon
toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bolinmesi ile bulunur.
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3. lligkili Taraf Agiklamalan

Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asadida agiklanmistir.

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri 9.451.979 4.668.517
-Albaraka Tlirk Katiim Bankasi AS 9.451.979 4.668.517
Toplam 9.451.979 4.668.517

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

illigkili tarafa borglar

Diger borglar — Kurucu (Fon yonetim ucretleri) (1.513.936) (1.062.418)
-Albaraka Portféy Yénetimi AS (1.513.936) (1.062.418)
Toplam (1.513.936) (1.062.418)

lligkili taraf ile yapilan iglemler

31 Arahik 2021

31 Aralik 2020

Giderler

Diger giderler — Kurucu (Fon yonetim Ucretleri) (4.925.801) (4.300.122)
-Albaraka Portféy Yénetimi AS (4.925.801) (4.300.122)

Toplam (4.925.801) (4.300.122)

4. Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon’un kurucusu Turkiye’de kurulmus olan Albaraka Portfdy Yonetimi A.S.dir. Fon ile diger ilikili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmigtir.

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzeri degerler

Katilim hesaplari 9.410.918 4.668.517
Vadesiz hesaplar 41.061 -
Toplam 9.451.979 4.668.517

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri 9.451.979 4.668.517
Kar payi reeskontlari (9712) (4.372)
Toplam 9.451.008 4.664.145
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5. Alacaklar ve B

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ‘Diger alacaklar” ve “Diger borglar’ kaleminin detaylari asadida
aciklanmistir:

Diger Alacaklar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul alacaklari 8.124.145 20.301.336
Diger alacaklar 4.681 2.051
Toplam 8.128.826 20.303.387
Diger Borglar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkule dayali haklardan dogan borg (9.148.530) (17.985.493)
Alinan avanslar (23.830.470) (3.299.446)
Odenecek fon yonetim Ucreti (1.513.936) (1.062.418)
Diger borglar (284.502) (368.617)
Toplam (34.777.438) (22.715.974)
® Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S ile Ege Yapi A.S.‘den vadeli satin alma vaadi s6zlesmesine

istinaden alinan gayrimenkullerden kaynaklanan tutardir.
6. Verilen Teminat

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Fon'un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat
senedi bulunmamaktadir.

7. Gayrimenkul Yatirnmlari
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul yatinmlari ¢ 67.018.000 212.430.000
Toplam 67.018.000 212.430.000

® 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 36 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portféy degeri
67.018.000 TL'dir (31 Aralik 2020: 198 adet taginmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portféy degeri
212.430.000 TL).

31 Aralik 2021
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri

Gayrimenkul yatirimlari 54.566.732 67.018.000 67.018.000
54.566.732 67.018.000 67.018.000

31 Aralik 2020
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 168.770.358 212.430.000 212.430.000
168.770.358 212.430.000  212.430.000
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7. Gayrimenkul Yatinnmlari (devami)
31 Aralik 2021

Degerleme Degerleme Dederleme tarihi Degerlenmis

yontemi sirketi 9 tutar TL
Batisehir Gayrimenkul Emsal Form Gayrimenkul
Yatirim Fonu - 36 karsilastirma Degerleme ve 30.12.2021 67.018.000
adet gayrimenkul stas Danismanlik A.S.

67.018.000

31 Aralik 2020

Degerleme Degerleme o i Degerlenmis
yontemi sirketi Degerleme tarihi tutar TL
Batigehir Gayrimenkul Emsal Form Gayrimenkul
Yatirim Fonu - 198 karsilastirma Degerleme ve 28.12.2020 212.430.000
adet gayrimenkul stas Danigsmanlik A.S.
212.430.000

8. Diger Varhklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Devreden KDV 5.565.112 16.762.796
KDV iade alacaklari 3.159.360 887.952
Stopaj alacaklari 93.586 154.340
Pesin 6denmis vergiler 11.307 28.337
Toplam 8.829.365 17.833.425

9. Toplam Deger/ Net Varlik Degeri ve Toplam Degerinde Net Varlik Degerinde Artig/Azalig

Birim pay degeri

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Fon toplam degeri 541.960.023 382.014.666
Dolasimdaki pay sayisi 295.000 295.000
Birim pay degeri 1.837 1.295
Katilma belgeleri

hareketleri 2021 adet 2021 tutar (TL) 2020 adet 2020 tutar (TL)
Acilis 295.000 295.000.000 295.000 295.000.000
Satiglar - - - -
Geri Aliglar - - - -
Dénem sonu 295.000 295.000.000 295.000 295.000.000
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9. Toplam Deger/ Net Varlik Degeri ve Toplam Degerinde Net Varlik Degerinde Artig/Azalig

(devami)

1 Ocak -
31 Aralik 2021

1 Ocak -
31 Aralik 2020

1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri

(dénem basi) 382.014.666 372.730.719
Toplam deg@erinde/Net varlik degerinde artis/azalig 159.945.357 9.283.947
Katilma payi ihrag tutari (+) - -
Katilma payi iade tutari (-) - -
31 Aralik itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri

(donem sonu) 541.960.023 382.014.666

Fiyat Raporundaki ve Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Deger

Varlik Degeri Mutabakati

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 541.960.023 391.298.613
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 541.960.023 391.298.613
Fark - -
10. Hasilat

1 Ocak — 1 Ocak -

Esas faaliyet gelirleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kar payi gelirleri 167.281 4.395.905
Finansal varlik ve yukumliluklere iliskin gerceklesmis
kar/(zarar) 121.631.294 44.967.025
Finansal varlik ve yakumlGluklere iliskin gerceklesmemis
kar/(zarar) 69.432.739 (14.101.416)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.157.337 453.418
Toplam 192.388.651 35.714.933
11. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

Niteliklerine g6re giderler

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Kurul Gcretleri

Komisyon ve diger islem Ucretleri
Esas faaliyetlerden diger giderler

(4.925.801)
(205.151)
(87.912)
(17.635.630)
(9.588.800)

(4.300.122)
(185.556)
(75.264)
(16.322.558)
(5.547.485)

Toplam

(32.443.294)

(26.430.985)
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12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Diger gelirler ® 1.157.337 453.418
Toplam 1.157.337 453.418
® 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla s6zlesmeden cayma bedeli, sdzlesme iptali kira geliri, komisyon iade vb.

gelirlerden olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Varliklarin yonetimine iligkin hizmet saglama 6¢demesi (2.359.601) (2.327.822)
Portfoydeki varliklarin satis pazarlama giderleri (435.728) (568.139)
Tapu, harg, tescil vb. giderler (4.948.928) (1.774.023)
Vergi, resim, harg vb. giderler (767.654) (720.820)
Diger giderler (1.076.889) (156.681)
Toplam (9.588.800) (5.547.485)

13. Finansman giderleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
14. Diger Kapsaml Gelir Unsurlarinin Analizi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
15. Kur Degisiminin Etkileri

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle TL karsihdi 4.252.272 TL olan nakit ve nakit benzerleri icerisinde
318.951 USD ddvizli alacagi bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 627.643,71 USD karsihg1 4.661.111 TL)

16. Turev Araglar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Fon’'un maruz kaldidi riskler, Fon’un bu risklerini ydnetmek ve
6lgmek igin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir.

Fon finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Gzerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yukumlalUklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.
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17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari

asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Aralik 2021 iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal

taraf taraf taraf taraf mevduat yatinnmlar
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski - - - 8.128.826 9.451.979 483.309.291
-Azami riskin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusukligine ugramis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 8.128.826 9.451.979 483.309.291

B. Kosullarin yeniden gérusiimus
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dusukligune
ugramis saylilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger
disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
-teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi

D. Deger dusukligine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

E. Bilango digi kredi riski iceren
unsurlar
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
31 Aralik 2020 lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki Finansal
taraf taraf taraf taraf mevduat yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz

kalinan azami kredi riski - - - 20.303.387 4.668.517 149.495.310
-Azami riskin teminat, vs ile glivence

altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger

disikligine ugramis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 20.303.387 4.668.517 149.495.310
B. Kosullarin yeniden gérusiimus

bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis

veya deger dusukligine ugramig

sayllacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger

dusukligine ugramamis varliklarin

net defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismi - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango digI kredi riski iceren

unsurlar - - - - - -

Likidite riski

Likidite riski, fon varliklarinin gercege uygun bir stirede piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirrminin nakde dénustirilmesinin sire¢ almasi ve
degere iligkin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disuirtlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon
YOnetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukumliliklerini yerine getirmek igin yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagdi bulundurmak suretiyle likidite riskini ydonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tlirev niteliginde olmayan finansal ydkimliliklerinin vade dagilimini
g6stermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’'un yukimlilikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukimlilikler Gzerinden 6denecek kar paylari
asagidaki tabloya dahil edilmigtir.
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17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sozlegsmeye

dayali nakit
Kayith cikiglar 3-12 ay 1-5 5yildan
31 Aralik 2021 degeri toplami 3 aydan kisa arasi yil arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler  (34.777.438) (34.777.438) (34.777.438) - - -
Diger borglar (34.777.438) (34.777.438) (34.777.438) - - -
Sozlesmeye
Kayith dayali nakit 3-12 ay 1-5 5yildan
31 Aralik 2020 degeri_cikiglar toplami 3 aydan kisa arasi yil arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yikumliiliikler 22.715.974 22.715.974 5.458.445  6.598.112 10.659.417 --
Diger borglar 22.715.974 22.715.974 5.458.445  6.598.112 10.659.417 --

18. Finansal varhiklar

Finansal varhklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Gergegde uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal

varliklar 483.309.291 149.495.310
Toplam 483.309.291 149.495.310
31 Aralik 2021
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar Maliyet Kayith degeri
Borclanma senetleri
Ozel sektor kira sertifikalari 1.200.000 1.205.031
Yatirirm Fonlari 27.621.240 28.044.860
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 344.683.657 443.185.309
Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 7.921.501 10.874.091
Toplam 381.426.398 483.309.291
31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar Maliyet Kayith degeri
Borclanma senetleri
Ozel sektor kira sertifikalari 7.176.100 7.122.520
Yatirirm Fonlari 53.900.612 53.900.612
Hisse Senetleri 2.383.984 2.893.346
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.653.232 2.653.232
Gayrimenkul Yatirim Fonu 81.747.096 82.925.600
Toplam 147.861.024 149.495.310
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19. Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan hususlar
Bulunmamaktadir.

20. Finansal tablolari 6nemli olgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Fon’un gayrimenkul yatirimi portféyiine iliskin yénetim stratejisi

Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin asgari %51’i istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Géztepe
Mahallesi sinirlari igerisinde TEM otoyolu Uizerinde konumlu olan Batisehir projesi icerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir. Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhigi, Teblig’in 23’Gncu (“Kredi kullanma
sinir’”) maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongorulen sinirlar dahilinde yatirrm yapabilir. Fon ayrica bilgilendirme dokimanlarinda yer almasi
sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde tzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklari fon portféytne alabilir.

Ayrica, fon portfoyinde yer alan gayrimenkul yatirrmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirm
sinirlamalarina uyulur.

Alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her turli gayrimenkull satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vadedebilir.

Mulkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22 Kasim 2001
tarihli ve 4721 sayih Turk Medeni Kanunu hikimlerine gore fon lehine Ust hakki ve devre mulk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklari fon adina Uglincu kisilere devredebilir.

Fon portféyinde yer alan gayrimenkuller Gizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla Ust hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin G¢lncu kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikimleri sakhdir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklari mevzuat hukimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’ gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hukimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’ gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin de@erini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu asamaz. Teblig'in 23’Gncl maddesi hikm( sakhidir.
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21. Finansal tablolari 6nemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar (devami)

Yoénetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul
gérmiis Islami ticaret prensiplere uygun faaliyet gdsteren isletmecilere kiralanmasini temin edecektir.
islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda Fon’un ictiiziigiinde yer alan ilgili maddelerde belirtilen
esaslar dikkate alinir.

Kurucu ve yoénetici fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri Gstlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi,
iller Bankasi AS belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler
kapsamindaki bagimsiz boélimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyline
dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

C. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portféyine dahil
edemez. Teblig’'in 18inci (“Yatirimlara iliskin esaslar”) maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hdkmu saklidir.

e. Fon portfdytinden sirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
Gayrimenkul yatirnmi digindaki yatirnmlara iliskin esaslar

Ulusal ve uluslararasi kabul gérmus faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlk ve
islemler Fon portfdytne dahil edilebilir.

Tark Lirasi ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

Menkul kiymet yatirim fonlarinin katilma paylari,

Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Kira sertifikalari,

Gayrimenkul sertifikalari,

Kurul’ca uygun gorilecek diger yatirim araglari.

~ooooTp

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirrm yapamaz.

Fon, tlrev araglara yatirrm yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasl araglarini 6ding alamaz.

Fon’'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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