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Ara Dénem Finansal Tablolara lligkin Sinirli Denetim Raporu

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu'na;
Giris

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)’nun 30 Haziran 2019 tarihli
ilisikteki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun
ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini ylratmas bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal tablosunun Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara donem Finansal Raporlama Standardi” hukimlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergcege uygun bir
bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Smirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuritulmastir. Ara déonem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirl denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gorts bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgtide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirlh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim ©6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir guvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisu bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fon’'un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemisgtir.



Diger Husus

31 Aralik 2018 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibariyla, Fon'un finansal tablolari bagka bir denetim firmasi
tarafindan tam kapsamli ve sinirli denetimi gergeklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi
29 Nisan 2019 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu gorug, 30 Temmuz 2018 tarihli sinirli
bagimsiz denetim raporunda olumlu sonug bildirmigtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

30 Temmuz 2019
Istanbul, TUrkiye
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.

Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihli finansal durum tablosu

(TGm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2019 2018
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 295.220 5.382.530
Finansal varliklar 19 65.074.308 52.208.563
Diger Alacaklar 5 30.923.810 32.091.757
Gayrimenkul yatirimlari 7 279.685.000 279.634.800
Diger varliklar 8 20.150.978 19.975.671
Toplam Varliklar (A) 396.129.316 389.293.321
Yukamlalukler
Diger Borclar 5 36.578.650 43.023.975
Toplam Yukiamlilikler (Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Haric) (B) 36.578.650 43.023.975
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 359.550.666 346.269.346

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2019 dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar, Tark Lirasi (“"TL"’) olarak gdsterilmistir.)

Sinirh Sinirh

incelemeden incelemeden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslari 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar pay! gelirleri 11 5.239.635 2.900.349
Finansal varlik ve yukimluluklere iliskin gerceklesmis

kar/(zarar) 11 6.394.481 4.667.529
Finansal varlik ve yukimluliklere iliskin gerceklesmemis

kar/(zarar) 11 8.055.833 8.543.359
Net yabanci para ¢evrim farki gelirleri - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11,13 58.126 103.003
Esas faaliyet gelirleri 19.748.075 16.214.240
Yonetim Ucretleri 12 (2.064.984) (2.001.371)
Saklama Ucretleri 12 (81.574) (76.911)
Danigmanlik tcretleri 12 - (18.750)
Kurul tcretleri 12 (146.006) (33.496)
Komisyon ve diger islem Ucretleri 12 (1.186.655) (16.749)
Esas faaliyetlerden diger giderler 12 (2.987.536) (3.331.991)
Esas faaliyet giderleri (6.466.755) (5.479.268)
Esas faaliyet kar/(zararr) 13.281.320 10.734.972
Net donem kari/(zarari) (A) 13.281.320 10.734.972

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamli gelir (B) - -

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 13.281.320 10.734.972

iligikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 Dénemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(TGm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2019 2018

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk
Degeri (Donem Basl) 346.269.346  326.969.659

Toplam Degerinde/ Net VarlikDegerinde

Artig/Azalls 9 13.281.320 10.734.972
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) 9 - -
Katilma Payi lade Tutari (-) 9 - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 359.550.666 337.704.631

iligikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 Dénemine Ait Nakit Akiglari
(TGm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

incelemeden  incelemeden

gecmis gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslari 2019 2018
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (5.068.155) (9.932.488)
Net Donem Kari/Zarari 13.281.320 10.734.972
Net Dénem Kary/Zarari Mutabakati ile llgili Diizeltmeler (13.295.468) 1.920.708
Kar payi Gelirleri ve Giderleri ile llgili Diizeltmeler 11 (5.238.642) (2.900.349)
Kar payi tahakkuklar ile ilgili duzeltmeler (993) 47.254
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler - 3
Gercede uygun deg@er kayiplari/kazanclari ile ilgili diizeltmeler 11 (8.055.833) 4.773.800
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (7.706.853) (25.488.517)
Alacaklardaki artig/azaliglar ilgili dizeltmeler 992.638 (11.841.697)
Borclardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (6.445.325) (2.580.810)
Finansal varliklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (10.259.799) (11.066.010)
Gayrimenkul yatirimlarindaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler 8.005.633 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 2.652.846 2.900.349
Alinan Temettu - -
Alinan kar paylari 11 2.652.846 2.900.349
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari - -
Katilma Pay! ihraclarindan Elde Edilen Nakit 9 - -
Katilma Pay! iadeleri icin Odenen Nakit 9 - -

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) - -
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - (3)
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (5.068.155) (9.932.491)
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 5.362.382 14.015.405
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 294.227 4.082.914

iligikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler
Genel

Albaraka Portfdy Yonetimi AS Batisehir Gayrimenkul Yatinm Fonu, Albaraka Portfdy Yonetimi AS
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Albaraka Portfdy Yonetimi AS tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve
54’inct maddelerine dayanilarak, ve bu ictliziik hukimlerine gore yonetiimek (zere nitelikli
katilimcilardan katilma paylari karsihdi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inanch mulkiyet
esaslarina gore, ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas! araglarindan
olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulmustur. Katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 3 Subat 2017 tarih ve 5/173 sayili karari ile onaylanmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurulusu ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

Albaraka Portfoy Yonetimi AS )
Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Yonetici:

Albaraka Portfoy Yonetimi AS )
Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul

Saklayici kurulus:

QNB Finans Yatirim Menkul Degerler AS )
Esentepe Mah. Blytkdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul

Fon suresi
Fon’un sturesi 12 yil olup bu surrenin son iki yil tasfiye dénemidir.
Fon portféylnin ydnetimi

Fon'un pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictliziik ve ihra¢ belgesi hiikkiimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtuzik ile ihra¢ belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

Fon'un faaliyetlerinin yiratilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Kurucu'’nun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyt, Yonetici tarafindan Kurul dizenlemelerine uygun
olarak bu ictuztk ve Teblig hiikimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51'i istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Goztepe
Mahallesi sinirlari icerisinde TEM otoyolu Uzerinde konumlu olan Batisehir projesi icerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satigina baslandigi tarihi miteakip en geg bir yil icinde fon portfoy
degerinin en az 10,000,000 TL blyukluge ulasmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu
ihrag belgesindeki portfdy sinirlamalari dahilinde yatirnma yonlendirilmesi zorunludur.

Fon yonetim tcretleri

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilidi olarak, U¢ ayda bir olmak tzere ilgili dénemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0.25'i (yillik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim Ucretini Fon’'dan tahsil eder.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim Ucretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan ginlik olarak tahakkuk ettirilerek kargilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan giinlik olarak tahakkuk ettirilmigtir.
Fon’un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi
Fon, 12 yil sonra sona erer ve ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore tasfiye edilir.

Mevzuatta dngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve sirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satigl, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olugtukca olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde belirtilen pay degeri aciklanma
tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarini dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari
ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay
sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutarn almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi tzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dénlstirilemez.
Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligkin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklari mevzuat hikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirrmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirirm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu agsamaz.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirrm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligskin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralhk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururluge girmek Uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlar
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu finansal tablolara
iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gé6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi* (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun dederleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak tizere 30 Temmuz 2019 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hUkmunin yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yenive dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmigtir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL’") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme buyik ol¢ctide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak
2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhgin dusuk degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fillen basladig tarihte kiraci, kira yukimlulugind o
tarihte 6denmemig olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri tizerinden 6lcer (kiralama yukamlalugd) ve ayni
tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi
tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif
bor¢clanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukimlalugi tzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varhiginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yikimluligina yeniden élgmesi s6z konusudur
(6rnegin kiralama suresindeki degisiklikler, ileriye donik kira 6demelerinin belirli bir endeks veya orandaki
degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yukiumluligiunin yeniden
Olciim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir diizeltme olarak kaydeder. S6z konusu degisiklik Fon
icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmamigtir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Ig Ortaklhiklarindaki Yatinnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayilamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir parcasini olugturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar icin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan igletmeler
icin agikhk getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve Iis Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlarn kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatinmlari
kapsam disinda biraktigina agiklk getirmektedir. igletme, TFRS 9Qu, 6zkaynak yontemine goére
muhasebelestirmedidi ve 6zi itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmamigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina lligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri"nde
yer alan muhasebelestirme ve 6élcim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(@ isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamigs vergi zararlarini,
kullaniimamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar’'nin 2015-2017
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlagsmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine aciklik getirmektedir. TFRS 11'deki
degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolini elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden élgcmesine gerek olmadigina agiklik
getirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna
acikhk getirmektedir.

TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra ddenmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle
genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borg¢landidi fonlarin bir pargasi durumuna
geldigine acgikhk getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiicilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)
KGK Ocak 2019'de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kigilme veya Yerine Getirme™yi
yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kigilme veya yerine getirme gerceklestikten sonra

yilhk hesap doneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin gtincel
aktlieryal varsayimlarn kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Gizerinde etkisi olmamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken ddenebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden odlgulebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamisgtir.

TFRS 9'u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varlidi, gercede uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kogullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
Olcebilmektelerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi tUzerinde etkisi
olmamustir.

i) Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin hentz
yurarlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agsagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yirtrlige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya ig Ortakh@ina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017°'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini,
bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumltliklerin gtincel bilanco degderleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘igletme Birlesmeleriiinde yer alan isletme tamimina iligkin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak m1 muhasebelestirilecedini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Deg|§|kl|kler asagidaki gibidir:
isletme icin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi
eklenmesi;

- isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve

- istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

12)



Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Fon icin gegerli degildir ve Fon’'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda dedisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
blyukligune veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi degerlendirmek ile
yukdmludur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

i) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

UMSK tarafindan yayimlanmig fakat heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamis / yayinlanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarinda degisiklikler bulunmamaktadir.

Degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Onemliligin Tanimi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikhga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda
finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi
varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine, blylklugine veya her
ikisine bagl olacagini aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte
kullanildiginda finansal tablolar Gizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yakumladuir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon icin gecerli dedildir ve Fon’un finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

(13)



Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren doneme iliskin ara dénem 6zet Finansal tablolar, TFRS'nin ara
doénem Finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir.
Ayrica, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ara dénem 6zet Finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona
eren yila ait Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan
muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amach gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden dodnemlerde ise gercede uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Gercege uygun deger, piyasa katihmcilan arasinda 6lgiim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatinm amagch gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergcege uygun degerleme c¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amach gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirrm amacl gayrimenkullerin ekonomik
Omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldugu yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK'ya kayitl “Gayrimenkul Degerleme Firmalarl” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller icin yapilan harcamalari icermektedir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercede uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yukumlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda a¢iklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug olarak
tanimlanirlar. ligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukumlualuklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.
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3. lliskili Taraf Aciklamalari

Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve igslemlerin detaylari asagida aciklanmistir.

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri 295.220 5.382.530
-Albaraka Tirk Kat/lim Bankasi AS 295.220 5.382.530
Toplam 295.220 5.382.530

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

lliskili tarafa borglar

Diger borclar — Kurucu (Fon yonetim Ucretleri) (1.039.839) (1.021.895)
-Albaraka Portfoy Yonetimi AS (1.039.839) (1.021.895)
Toplam (1.039.839) (1.021.895)

lliskili taraf ile yapilan islemler

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Giderler

Diger giderler — Kurucu (Fon ydnetim Ucretleri) (2.064.984) (2.001.371)
-Albaraka Portfoy Yonetimi AS (2.064.984) (2.001.371)

Toplam (2.064.984) (2.001.371)

4. Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon’un kurucusu Turkiye’'de kurulmus olan Albaraka Portfdy Y6netimi A.$.’'dir. Fon ile diger iligkili taraflar

arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylari asagida agiklanmigtir.

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzeri degerler

Katihm hesaplari 295.220 5.382.530
Toplam 295.220 5.382.530
1 Ocak — 1 Ocak —

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Nakit ve nakit benzerleri 295.220 4.107.539

Kar payi reeskontlari (993) (24.625)

Toplam 294.227 4.082.914
® 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzeri degerlere siniflanan 295.220 TL Albaraka Turk Katilim

Bankasi AS katilma hesaplaridir (31 Aralik 2018: 5.382.530 TL).
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5. Alacaklar ve borc¢lar

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle ‘Diger alacaklar” ve “Diger borclar” kaleminin detaylari asagida
aciklanmistir:

Diger Alacaklar 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Gayrimenkul alacaklar 30.921.759 32.089.280
Diger alacaklar 2.051 2.477
Toplam 30.923.810 32.091.757
Diger Borclar 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Gayrimenkule dayal haklardan dogan borg (34.699.719) (37.669.760)
Alinan avanslar (491.647) (3.840.861)
Odenecek fon yonetim Ucreti (1.039.839) (1.021.895)
Diger borglar (347.445) (491.459)
Toplam (36.578.650) (43.023.975)

® 4 Mayis 2018 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS ile 82 adet gayrimenkulin vadeli
olarak satin alinmasina istinaden yapilan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinden kaynaklanan tutardir.

6. Verilen Teminat

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Fon’'un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat
senedi bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

7. Gayrimenkul Yatirimlari
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Gayrimenkul yatirimlari®) 279.685.000 279.634.800
Toplam 279.685.000 279.634.800
® 30 Haziran 2019 tarihi itibarlyla 268 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portféy degeri

279.685.000 TL'dir (31 Aralik 2018: 278 adet tasinmazdan olugsan gayrimenkul yatirimlarinin portféy degeri
279.634.800 TL).

30 Haziran 2019
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri

Gayrimenkul yatirimlar 231.033.000 279.685.000 279.685.000

231.033.000 279.685.000 279.685.000

31 Aralik 2018

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 238.040.405 279.634.800  279.634.800
238.040.405 279.634.800  279.634.800

30 Haziran 2019

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmisg
yontemi sirketi tarihi tutar TL
Batisehir Gayrimenkul Yetkin Gayrimenkul 19 Haziran
Yatirim Fonu - 210 adet Emsal kargilastirma Degerleme ve 231.145.700
: 2019
gayrimenkul Danismanlik AS
Emlak Konut Gayrimenkul Yetkin Gayrimenkul 19 Haziran
Yatirim Ortakhdi AS - 58 Emsal kargilastirma Degerleme ve 48.539.300
: 2019
adet gayrimenkul Danismanlik AS
Toplam 279.685.000
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.

Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar

(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

7. Gayrimenkul Yatirimlari (devami)

31 Arahik 2018

N i . Degerleme Degerleme Degerlenmis
Degerleme yontemi sirketi tarihi tutar TL
. . Yetkin Gayrimenkul
Bausehir Gayrlmenkql Yatinm Emsal karsilastirma Degerleme ve 21 Aralik 2018 227.840.000
Fonu - 213 adet gayrimenkul
Danigsmanhk AS
Emlak Konut Gayrimenkul Yetkin Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi AS - 65 adet Emsal karsilagtirma Degerleme ve 21 Aralik 2018 51.794.800
gayrimenkul Danismanlik AS
Toplam 279.634.800

8. Diger Varliklar

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Devreden KDV 19.907.332 19.773.989
Pesin 6denmis vergiler 218.360 201.682
Gelecek yillara ait giderler 25.288 -
Toplam 20.150.980 19.975.671

9. Toplam Deger/ Net Varlik Degeri ve Toplam Degerinde Net Varlik Degerinde Artig/Azalig

Birim pay degeri

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Fon toplam degeri 359.550.668 346.269.346
Dolasimdaki pay sayisi 295.000.000 295.000.000
Birim pay degeri 1,2188 1,1738
Katilma belgeleri
hareketleri 2019 adet 2019 tutar (TL) 2018 adet 2018 tutar (TL)
Acilig 295.000.000 295.000.000 295.000.000 295.000.000
Satislar - - - -
Geri Aliglar - - - -
Ddnem sonu 295.000.000 295.000.000 295.000.000 295.000.000
1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri

(dénem basr) 346.269.346 326.969.659
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalis 13.281.320 10.734.972
Katilma payi ihrag tutari (+) - -
Katilma pay! iade tutari (-) - -
31 Aralik itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri (dbnem sonu) 359.550.666 337.704.631
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

18. Fiyat Raporundaki ve Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Deger Varlik Degeri

Mutabakati

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik

degeri 359.550.666 337.704.631
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 359.550.666 337.704.631
Fark - -
10. Hasilat

1 Ocak — 1 Ocak —

Esas faaliyet gelirleri

30 Haziran 2019

30 Haziran 2019

Finansal varlik ve yukumlultklere iliskin gerceklesmemis

kar/(zarar) 8.055.833 8.543.359
Finansal varlik ve yakumlultklere iliskin gerceklesmis
kar/(zarar) 6.394.481 4.667.529
Kar payi gelirleri 5.239.635 2.900.349
Esas faaliyetlerden diger gelirler 58.125 103.003
Toplam 19.748.074 16.214.240
11. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

Niteliklerine g6re giderler

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Yonetim Ucretleri (2.064.984) (2.001.371)
Saklama Ucretleri (81.574) (76.911)
Kurul Gcretleri (146.006) (33.496)
Danigsmanlik tcretleri - (18.750)
Komisyon ve diger islem Ucretleri (1.186.655) (16.749)
Esas faaliyetlerden diger giderler (2.987.536) (3.331.991)
Toplam (6.466.755) (5.479.268)
12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Diger gelirler ® 58.126 103.003
Toplam 58.126 103.003
® 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla kira iadelerinden olugsmaktadir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

13. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
Varliklarin yénetimine iliskin hizmet saglama ddemesi (1.291.006) (1.841.585)
Portfoydeki varliklarin satis pazarlama giderleri (1.011.198) (586.501)
Tapu, harg, tescil vb. giderler (263.291) (428.117)
Vergi, resim, harg vb. giderler (172.986) (366.829)
Diger giderler (249.055) (108.959)
Toplam (2.987.536) (3.331.991)

13. Finansman giderleri
Fon’un 1 Ocak - 30 Haziran 2019 hesap donemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
14. Diger Kapsamli Gelir Unsurlarinin Analizi
Bulunmamaktadir (30 Haziran 2018: Bulunmamaktadir).
15. Kur Degisiminin Etkileri
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
16. Turev Araclar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Fon’'un maruz kaldidi riskler, Fon’un bu risklerini yonetmek ve
Olcmek icin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir.

Fon finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Gzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yukuamldliklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar

(TUm tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

18. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arac turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Fon'un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar agsagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
30 Haziran 2019 iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi riski - - - 30.923.810 295.220 65.074.308
-Azami riskin teminat, vs ile

glvence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi ge¢cmemis ya da deger

disukliagine ugramis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 30.923.810 295.220 65.074.308
B. Kosullarin yeniden gorustimis

bulunan, aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger diisuklugiine

ugramis sayilacak finansal

varlklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger

disukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren

unsurlar - - - - - -
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.

Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Aralik 2018 iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar
Raporlama tarihi itibartyla maruz
kalinan azami kredi riski - - - 32.091.757 5.382.530 52.208.563
-Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi ge¢cmemis ya da deger
disukliagine ugramis finansal
varlklarin net defter degeri - - - 32.091.757 5.382.530 52.208.563

B. Kosullarin yeniden gorugtimis
bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger disukligine ugramis
sayllacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
dusukligune ugramamisg varliklarin
net defter degeri

-teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi

D. Deger dusukligune ugrayan
varliklarin net defter degerleri

E. Bilanco disi kredi riski iceren
unsurlar

Likidite riski

Likidite riski, fon varliklarinin gercege uygun bir siirede piyasa dederinden nakde ¢evirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde donustirilmesinin sure¢ almasi ve
degere iligkin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon
Yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukimladliklerini yerine getirmek icin yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagdi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon'un tirev niteliginde olmayan finansal yukdmlaliklerinin vade dagihmini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon'un yukamlulukleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikumlalikler Gzerinden 6denecek kar paylari

asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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Albaraka Portfoy Yénetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sozlesmeye

Kayith dayali nakit 1-5 5yildan
30 Haziran 2019 degeri cikiglar toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi yil arasi uzun
Tlrev olmayan
finansal
yukumlalukler 36.578.650 36.578.650 8.115.635 6.903.206 21.559.809 --
Diger borclar 36.578.650 36.578.650 8.115.635 6.903.206 21.559.809 --
Sdzlegmeye
Kayith dayali nakit 1-5 5yildan
31 Aralik 2018 degeri _cikiglar toplami1 3 aydan kisa 3-12 ay arasi yil arasi uzun
Turev olmayan
finansal
yukumlulikler 43.023.975 43.023.975 9.545.647 8.119.582 25.358.746 --
Diger borclar 43.023.975 43.023.975 9.545.647 8.119.582 25.358.746 --
19. Finansal varliklar
Finansal varliklar 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Gergegde uygun deger farklari kar/zarara yansitilan
finansal varlklar 65.074.308 52.208.563

Toplam 65.074.308 52.208.563

30 Haziran 2019

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal

varliklar Maliyet Kayith degeri
Borglanma senetleri

Ozel sektor kira sertifikalari 63.090.000 65.074.308
Toplam 63.090.000 65.074.308

31 Aralik 2018

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal

varliklar Maliyet Kayith degeri
Borglanma senetleri

Ozel sektor kira sertifikalar 50.620.000 52.208.563
Toplam 50.620.000 52.208.563
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Albaraka Portfoy Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL™) olarak gosterilmistir.)

20. Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan hususlar
Bulunmamaktadir.

21. Finansal tablolari 6nemli dl¢clide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Fon’un gayrimenkul yatirimi portféytne iliskin yénetim stratejisi

Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin asgari %51’ istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Goztepe
Mahallesi sinirlari icerisinde TEM otoyolu tzerinde konumlu olan Batisehir projesi icerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir. Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig
bedeli saticilara vadeli olarak 6édenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhgi, Teblig'in 23’tnci (“Kredi kullanma
sinir’”) maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongorilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir. Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi
sartiyla Teblig'de yer alan sinirflamalar dahilinde Gzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklari fon portfdyiine alabilir.

Ayrica, fon portféylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin ydénetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur.

Alm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her turli gayrimenkuli satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vadedebilir.

Milkiyeti baska kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22 Kasim 2001
tarihli ve 4721 sayih Turk Medeni Kanunu hikiimlerine gore fon lehine Ust hakki ve devre mulk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklari fon adina tc¢iinci kisilere devredebilir.

Fon portféylnde yer alan gayrimenkuller Gizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla Ust hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin t¢tincu kigilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran sozlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikumleri sakhdir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’ gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortaklklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu asamaz. Teblig'in 23'Uncl maddesi hikmu sakhdir.
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30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL™) olarak gosterilmistir.)

21.

Finansal tablolari 6nemli dl¢tide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar (devami)

Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul
gérmis islami ticaret prensiplere uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasini temin edecektir.
islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda Fon'un ictiiziigiinde yer alan ilgili maddelerde belirtilen
esaslar dikkate alinir.

Kurucu ve yonetici fon adina;

a.

e.

f.

Gayrimenkul projelerine yatinnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri Ustlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig,
iller Bankasi AS belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz bélimler, ingsaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portféytne dahil edilebilir.

Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagcla personel istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portféytine dahil
edemez. Tebli§'in 18'inci (“Yatinmlara iliskin esaslar”) maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hakmu sakhdir.

Fon portfoyinden sirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Gayrimenkul yatirmi disindaki yatirimlara iliskin esaslar

Ulusal ve uluslararasi kabul gérmus faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlk ve
islemler Fon portfoytine dahil edilebilir.

~ooo0oTp

Turk Lirasi ve yabanci para cinsinden katiima hesabl,

Menkul kiymet yatirim fonlarinin katilma paylari,

Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Kira sertifikalari,

Gayrimenkul sertifikalari,

Kurul'ca uygun gorulecek diger yatirnm araclari.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamaz.

Fon, tirev araclara yatirim yapamaz, sermaye piyasasli araglarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasli araclarini 6ding alamaz.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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