ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadair.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi icin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



3.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil
ele alindign

Yatirim amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2.D.b ve 7’de belirtildigi lizere, Fon yatirim
amach gayrimenkulleri gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin toplam
degeri 491.075.000 TL'dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirnm amacgh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme uzmanlar:
tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri,
Fon Kurucu Yonetimi tarafindan degerlendirilmig
olup, s6z konusu degerler finansal tablolarda
yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri olarak esas alinmistir.

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan ¢alisma,
yatirim amach gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Fon’un toplam varliklarinin 6nemli bir
kismini olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel
niteligi, 6nemli varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

YoOnetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinliklerini ve
tarafsizliklarini degerlendirdik.

Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, satisa esas metrekare bilgisi ve birim
satis degeri gibi, tutarliligi gozlemlenebilen
piyasa fiyatlari ile kargilagtirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigin test ettik.

Degerleme raporunda yer alan gergege uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumunu kontrol ettik
ve dipnot agiklamalarinin TFRS agisindan
yeterli olup olmadiginmi degerlendirdik.




4. Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi
baska bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi
28 Subat 2022 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

5. Kurucu Yoénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fonun finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetc¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighiklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighig: tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularinm belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon’'un
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un baglh oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Nisan 2023
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Ttrk Liras1 (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslart 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 16.842.131 17.485
Diger alacaklar 5 1.512.985 1.369.037
Yatirim amaglh gayrimenkuller 7 491.075.000 483.957.743
Finansal varliklar 8 75.560.301 36.151.011
Diger varliklar 9 9.188.720 15.441.512
Toplam varhiklar (A) 594.179.137 536.936.788
Yukiamlulukler
Diger borglar 5 1.755.992 1.538.456
Toplam yukumlultukler

(Toplam degeri/Net varhik degeri haric) (B) 1.755.992 1.538.456
Toplam degeri/Net varlik degeri (A-B) 592.423.145 535.398.332

Tlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

1



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslarn 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar payi gelirleri 12 1.659.707 1.102
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmis kar/(zarar) 12 85.936.718 9.097.052
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmemis kar/(zarar) 12 31.357.028 209.064.920
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 9 -
Esas faaliyet gelirleri 118.953.462 218.163.074
Yonetim dcretleri 13 (6.102.830) (3.979.003)
Saklama dcretleri 13 (303.531) (150.398)
Danigmanlik {icretleri 13 (282.892) (20.960)
Kurul Ucretleri 13 (124.957) (75.565)
Komisyon ve diger islem iicretleri 13 (30.979) (154)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (4.996.540) (1.629.511)
Esas faaliyet giderleri (11.841.729) (5.855.591)
Esas faaliyet kar/(zarar) 107.111.733 212.307.483
Net donem kari/(zarari) (A) 107.111.733 212.307.483
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamh gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 107.111.733 212.307.483

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

2



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot
referanslari 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varhk

degeri 535.398.332 323.090.849
Toplam Degerinde/ Net VarlikDegerinde

Artis/Azalis 10 107.111.733 212.307.483
Katilma Payi Thrag¢ Tutar1 (+) 10 124 -
Katilma Pay1 lade Tutar (-) 10 (50.087.044) -

31 Aralik itibariyla toplam degeri/net varhk
degeri 592.423.145 535.398.332

Tlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

3



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTiBARIiYLE
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar1 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 66.911.566 13.848
Net Donem Kariy/Zarari 107.111.733 212.307.483
Net Dénem Kary/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (33.016.735)  (209.066.022)
Kar pay1 Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 12 (1.659.707) (1.102)
Kar pay1 tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler -
Gergege uygun deger kayiplar/kazanglar ile ilgili diizeltmeler (31.357.028) (209.064.920)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (8.843.139) (3.228.715)
Alacaklardaki artig/azaliglar ilgili diizeltmeler 6.108.844 2.305.324
Borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 217.536 401.140
Finansal varliklardaki artis/azalisla Ilgili diizeltmeler (6.933.197)  (13.424.214)
Isletme sermayesinde gerceklesen artis/azalisla ilgili diizeltmeler (8.236.322) 7.489.035
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 65.251.859 12.746
Alinan Temettii - -
Alinan kar paylari 12 1.659.707 1.102
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (50.086.920) -
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 124 -
Katilma Payi fadeleri Icin Odenen Nakit 10 (50.087.044) -

Yabanci Para Cevrim Farklarmm Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) 16.824.646 13.848

C. Yabanci Para Cevrim Farklarimn
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki EtKisi -

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C) 16.824.646 13.848
D. Donem Basi1 Nakit ve Nakit Benzerleri 18 17.485 3.637
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 18 16.842.131 17.485

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

4



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
Genel

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu (‘Fon”) Sermaye Piyasas1 Kurulu
(‘SPK”’) tarafindan 08.11.2016 Tarih, 12233903-305.01.01-E.11754 gayrimenkul yatirim fonu kurulus
izin yazisina istinaden 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmustur.

Kurucusu oldugumuz ve kurumunuzda AG7 Fon kodu ile iglem goren Albaraka Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu i¢ tiiziiglinde tadile gidilmis olup, ilgili igtiiziik tadil
metinleri T.C. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 28.03.2018 tarihinde tescil edilmis,
03.04.2018 Tarih 9550 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi nin 801-802-803-804-805-806-807.
sayfalarinda ilan edilmistir. Tescil ve ilan edilen tadil metininde Fon Unvanimiz Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degigmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu (‘SPK’) tarafindan 17.05.2018 Tarih, 12233903-315.04-E.5548 sayili ihrag
belgesi ile kayda alinan 1.000.000.000 adet pay 27.09.2018 tarihinde halka arz edilmistir. Fon, i¢ tiiziik
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere halktan katilma paylar1 karsilig1 toplanacak paralarla, katilma pay1
sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inangli miilkiyet esaslarina gére sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulmustur.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul

Fon’un yoneticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yéneticisinin adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Saklayici kurulus: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayict kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:125 Kat:6-7
Sisli/Istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10
Umraniye Istanbul’dur.

Fon siiresi ve kagmer yilinda oldugu: Fon siiresiz olup, 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmus olup,
27 Eyliil 2018 tarihinde de halka arz edilmistir. Fon siiresizdir.

Fon portfoylnun yénetimi:

Fon’un riskin dagitilmasi ve inan¢li miilkiyet esaslarina gore belge sahiplerinin haklarini koruyacak
sekilde yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK) uyarinca
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. ('Kurucu ‘) sorumludur. Fon’un, SPK mevzuati uyarinca portfoy
yonetimi, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (‘Albaraka Portfoy’,”Yonetici’) tarafindan yapilmaktadir.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy yonetim iicreti dahil
tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore {ist sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir.
Fon’dan karsilanan, yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist sinir1
yillik olarak %25’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
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1.  FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fon yonetim Ucretleri

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, {i¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0.25’1 (yillik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim ticretini Fon’dan tahsil eder.

Denetim ve saklama Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir. Fon, giderlerini 2021 yil1 i¢erisinde giinliik tahakkuk esasina
gore muhasebelestirmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 27 Nisan 2023 tarihinde
yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Kurucu Yonetim Kurulu’nun finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iliskin yatirnm sinirlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirrmlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %751 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate aliir. Su kadar ki tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30 unu agamaz.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
A. SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR
(a) Uygulanan muhasebe standartlar:1 ve TFRS’ye uygunluk beyam

Bu finansal tablolar, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan seri [I-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig ¢ercevesinde
SPK tarafindan belirlenen esaslara bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1” esas
alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portfoyiindeki varliklarin gergege uygun deger Ol¢iimlerinde

Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.D.g).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
A. SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR (Devam)

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuat: ve Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin diginda
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

(b) Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgim1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de,
UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira
o6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigin1 degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde azalmay1
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ciktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi
olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

° TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

o] TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme
birlesmeleri i_gin muhasebelestirme hiikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o] TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir girketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o] TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler;
bu degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin Ilk
Uygulamasi’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
aciklayic1 drneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.
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2.

A.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)

SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR(Devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

(©)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kism1 veya tamamu bir endekse veya
orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri
ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Fon’un finansal
tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum
tablosu ile 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosunu ise 1 Ocak -
31 Aralik 2021 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde
cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler
yeniden diizenlenmektedir.
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2.

A.

(d)

(€)

B.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)

SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR(Devami)

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade

edilmistir.

MUHASEBE POLITiKALARINDA DEGISIiKLiKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un dénem iginde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

C. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGiSIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un dénem i¢inde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik
olmamustir.

D.

(@)

(b)

ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadeli mevduat, vadesiz mevduat ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri ti¢ aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve dnemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir
(Dipnot 18).

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet
bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Yaturm amacl gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan
yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup
degerleme farklar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatirimlarinin
gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak belirlenmistir (Dipnot 10).
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2.

D.

(©)

(d)

(e)

(f)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi(Devami)
Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildigi tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
doviz alig kurundan Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi
sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaymmi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango
tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Vergi karsihg

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde
5527 sayih yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yaynlanan
23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi
Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlar1 (borsa yatirnm fonlan ile konut
finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
portfdy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat orami degisiklik tarihinden
1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore
degerlenmesi sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zararda “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir. Bilangoda bulunan
finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri ile fonun
diger islemleri yapildiklari giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satig giinli degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglari toplami)
iizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir
deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde
bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur.
Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kaytlarinda bulunan “Fon paylari deger
artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu
hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve yiikiimliliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”
hesaplarina aktarihr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler i¢in teminat
olarak verilen tutar her giin itibariyla agik olan pozisyon rayi¢c degeri de dikkate alinarak
degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik
ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. ilgili
teminat tutar1 ise bilangoda “Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.
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2.

D.

(9)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi(Devami)

Uygulanan Degerleme ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz
satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b)  Alis tarihinden baglamak tizere portféydeki varliklardan;

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giliniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar paymnin
anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa dig1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yaymmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil
karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yiikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen d6viz satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

2-
D.

(h)

()

1)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Fon paylar, birim pay degeri ve net varhk degeri

Fon paylari, temsil ettigi degerin tam olarak nakden 6denmesi sartiyla katilimcinin bireysel
emeklilik hesabina aktarilmaktadir. Fon’un pay degeri, net varlik degerinin dolagimdaki pay
sayisina boliinmesiyle elde edilmektedir. Her is giinii sonu itibariyla hesaplanan pay degeri,
miiteakip isglinii duyurulmaktadir. Fon Net Varlik Degeri", “Fon Portfoy Degeri’ne varsa diger
varliklarin eklenmesi ve bor¢larin (Kurucu tarafindan kurulug iglemleri igin verilen avans haric)
diisiilmesi suretiyle bulunur.

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi iginde
bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 digindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi,
yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim
kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile {iyeleri ve bu kisilerin
dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan girketler, iligkili taraflar olarak kabul
edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir
(Dipnot 4).

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “Itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan
finansal varliklar, alim satim amagl finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan
finansal varliklardir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda
gercege uygun degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun
degerleri ile degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal
varliklarin gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir
tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina dahil
edilmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan kar

paylari, kar pay1 geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr1 olarak,
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
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METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
D. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol
a¢gmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet lizerinden o6lgiiliir. S6z konusu varliklar,
ilk kayda alnmalarinda islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile
muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin kar pay1 oran1 yontemi kullanilarak
“Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsihiginin ol¢iimii

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplarma iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢imii finansal varligin
durumu ve gelecek ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini
gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararinm1 dlgmeye iliskin muhasebe kosullarin1 uygulamak igin bir grup énemli
karar alinmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dlgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin
sayisi ve olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

(k) Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (“TMS 29”) Standardi'nin
uygulanip uygulanmamasina iligkin agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilna ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmig oldugu tarih itibariyla
KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 31 Aralik 2022 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

(1)  Bolumlerine gore raporlama
Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak
yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tim

onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet
boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
E. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI
Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.D.g no’lu dipnotta agiklanmigtir. Gelecek finansal
dénemlerde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatirnm amach gayrimenkuller makul deger tespitine iliskin agiklamalar

Yatinm amach gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan
yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir (Dipnot 10).

Gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan yontemler

Gayrimenkullerin degerlemesinde genel itibari ile kullanilabilir olan ii¢ farkli ana degerleme yontemi
bulunmaktadir. Bunlar “Pazar Yaklagimi1”, “Nakit Akis1 (Gelir) Yaklagimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklagimi” yontemleridir. Gelistirme Amacgh Miilk Degerlemesinde de bahsi gecen bu ii¢ yaklasim
dolayli olarak kullanilmaktadir. Degerlemesi yapilacak taginmazlarin veya projelerin 6zelliklerine ve
yapisal 6zelliklerine gore farkli yontemlerin birlikte ve/veya ayri olarak tercih edilmesi uygun olacaktir.
Ancak rapor konusu taginmaz i¢in bolgede yapilan emsal aragtirmasinda yeterli sayida veri olmasi
sebebiyle tasinmazin deger tespitinde, tek yontem, “Pazar Yaklasimi” Yontemi kullanilmistir.
Gayrimenkuliin degerinin belirlenmesinde, yakin zamanda finansal piyasalardaki c¢alkantilarin
gayrimenkul piyasasina yapacagi etkiler de dikkate alinmigtir. Gayrimenkul pazarindaki benzer
gayrimenkullerin satig fiyatlar1 arastirilarak, taginmazlarin degeri tespit edilmigtir.

3.  ILIiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 agagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzerleri 16.826.947 -

-Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. 16.826.947 -
Toplam 16.826.947 -
iliskili tarafa borclar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Diger borglar - Kurucu (Fon yonetim ucretleri) 1.545.800 1.409.459

-Albaraka Portfoy Yonetimi AS 1.545.800 1.409.459
Toplam 1.545.800 1.409.459
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3.  ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

] 1 Ocak - 1 Ocak -
Iligkili taraf ile yapilan islemler - giderler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Diger giderler - Kurucu (Fon yonetim Ucretleri) 6.102.830 3.979.003
-Albaraka Portfoy Yonetimi AS 6.102.830 3.979.003
Toplam 6.102.830 3.979.003
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve nakit benzerlerine iligkin islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.
Nakit ve nakit benzeri degerler 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Cari Hesaplar 16.842.131 17.485
Toplam 16.842.131 17.485

5. ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ‘Diger alacaklar’’ ve “Diger bor¢lar” kaleminin detaylar1 agagida

agiklanmastir:
Diger Alacaklar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
-Takas alacaklari 1.499.400 -
-Diger alacaklar (*) 13.585 1.369.037
Toplam 1.512.985 1.369.037

(*)  Gayrimenkul satisindan ve kiralardan dogan alacaklardir.

Diger Borg¢lar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Odenecek fon yonetim iicreti 1.545.800 1.409.459
-Odenecek saklama ticreti 75.128 38.168
Diger borglar 67.944 111.251
-Odenecek denetim ucreti 37.500 17.746
-Kurul kayit ticreti 29.620 26.770
-Takas borglari - -
Toplam 1.755.992 1.538.456

6. VERILEN TEMINAT

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat

senedi bulunmamaktadir.
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yatirim amagli gayrimenkuller ) 491.075.000 483.957.743
Toplam 491.075.000 483.957.743

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 70 adet tasinmazdan olusan yatirim amagh gayrimenkullerin portféy degeri
491.075.000 TL’dir (31 Aralik 2021: 82 adet- 483.957.743 TL).

31 Aralik 2022

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Yatirim amagh gayrimenkuller 205.535.673 491.075.000 491.075.000
205.535.673 491.075.000 491.075.000
31 Arahk 2021
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Yatirim amagh gayrimenkuller 222.590.363 483.957.743 483.957.743
222.590.363 483.957.743 483.957.743
31 Arahk 2022

Degerleme Degerleme Degerlenmis
yoéntemi Sirketi Degerleme tarihi tutar TL

Metropol Gayrimenkul Cizgi Gayrimenkul

Yatirim Fonu - Emsal Degerleme ve
70 adet gayrimenkul karsilagtirma Danismanlik AS 23 Aralik 2022 491.075.000
Toplam 491.075.000
31 Arahk 2021

Degerleme Degerleme Degerlenmis
yéntemi Sirketi Degerleme tarihi tutar TL

Metropol Gayrimenkul Form Gayrimenkul

Yatirim Fonu - Emsal Degerleme ve

82 adet gayrimenkul karsilagtirma Danismanlik AS 30 Aralik 2021 483.957.743
Toplam 483.957.743
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8. FINANSAL VARLIKLAR

Gercege uygun deger farki kar zarar yansitilan

finansal varhlar 31 Arahik 2022 31 Arahik 2021
Gayrimenkul sermayesi yatirim fonlari 75.560.301 36.151.011
Toplam 75.560.301 36.151.011

9. DIGER VARLIKLAR

31 Aralik 2022

31 Aralk 2021

Devreden KDV 9.188.720 15.439.094
Pesin 6denmis vergiler - 2.418
Toplam 9.188.720 15.441.512

10. TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varhk degeri

(donem basi) 535.398.332 323.090.849
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalis 107.111.733 212.307.483
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 124 -
Katilma payi iade tutar (-) (50.087.044) -

31 Aralik itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri
(dénem sonu) 592.423.145 535.398.332
Birim pay degeri 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Fon toplam degeri 592.423.145 535.398.332
Dolagimdaki pay sayis1 113.600 124.000.000
Birim pay degeri 5.215 4.317
2022 2021
1 Ocak itibariyla (Adet) 124.000.000 124.000.000
Donem iginde satilan fon paylari sayisi (Adet) - -
Donem iginde geri alinan fon paylar sayisi (Adet) (123.886.400) -
31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 113.600 124.000.000
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11. FIYAT RAPORUNDAKiI VE FINANSAL DURUM

DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERI MUTABAKATI

TABLOSUNDAKiI TOPLAM

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Finansal durum tablosundaki toplam deger/

Net varlik degeri 592.423.145 535.398.332
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 592.423.145 535.398.332
Fark - --

12.  HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kar payi gelirleri 1.659.707 1.102
-Kira sertifikalar 1.659.707 1.102
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar 85.936.718 9.097.052
-Menkul Kiymet Satis Karlart 41.580.799 5.030.395
-Gergeklesen Deger Artislart 44.661.755 4.383.826
-Menkul Kiymet Satis Zararlar (62.072) (88.416)
-Gergeklesen Deger Azalislar (243.763) (228.754)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
ger¢ceklesmemis kar/zarar . 31.357.028 209.064.920
- Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmemis Deger Artis/(Azalislart) 31.357.028 209.064.920
118.953.453 218.163.0
13.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yonetim Ucretleri (Not 4) 6.102.830 3.979.003
Esas faaliyetlerden diger giderler 4.996.540 1.629.511
Saklama tcretleri 303.531 150.398
Kurul tcretleri 124.957 75.565
Danigsmanlik ticretleri 282.892 20.960
Komisyon ve diger islem iicretleri 30.979 154
Toplam 11.841.729 5.855.591

(*)  Esas faaliyetlerden giderler, Bagimsiz denetim gideri, vergi iicreti, noter ve diger giderlerden olugsmaktadir.
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13.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (Devami)

Bagimsiz denetci/bagimsiz denetim kurulugsundan alinan hizmetlere iliskin iicretler:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim {icreti (*) 75.000 17.250
75.000 17.250

(*)  Tutarlar KDV hari¢ tutulmustur.

14. FINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger kapsamli gelir bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

16. KUR DEGISIMINiN ETKIiLERi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla doviz bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

17. TUREV ARACLAR

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla tiirev araclar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

18. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Nakit ve nakit benzerleri 16.842.131 17.485
Toplam 16.842.131 17.485
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19. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimliiliklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi
fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere
maruz kalmaktadir. Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’de agiklanmigtir.

i Kredi riski aciklamalart

Kredi riski, karsi tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini

kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

31 Arahk 2022

Ticari alacaklar

iliskili Diger
taraf taraf

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger
taraf

Bankalardaki Finansal
mevduat yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kahnan azami kredi riski
-Azami riskin teminat, vs ile

gilivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da

deger diisikligiine ugramis

finansal varliklarn net defter degeri
B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri
-teminat, vs ile giivence altina almmig kism1
D. Deger disiikliigine ugrayan varliklarm net
defter degerleri
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

31 Arahk 2021

16.826.947 15.184

16.826.947 15.184

Ticari alacaklar
iliskili Diger

taraf taraf

1.512.985

1.512.985

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger
taraf

- 75.560.301

- 75.560.301

Bankalardaki Finansal
mevduat yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kahnan azami kredi riski
-Azami riskin teminat, vs ile

gilivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da

deger diisikligiine ugramis

finansal varliklarin net defter degeri
B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri
-teminat, vs ile giivence altma almmig kism1
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

19. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

ii. Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, fon varliklarinin gercege uygun bir siirede piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu
olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde déniistiiriilmesinin siire¢ almasi
ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon
Y 6netimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ylikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en
erken tarihler esas almarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikkler iizerinden 6denecek kar paylar
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesmeye dayali
Kayith nakit cikislar 3 aydan 3-12 1-5 5 yildan
31 Arahk 2022 degeri toplami kisa ay aras1__ yil arasi uzun
Turev olmayan
finansal yukumlulikler 1.755.992 1.755.992  1.755.992 - - -
Diger borglar 1.755.992 1.755.992  1.755.992 - - -
Sézlesmeye dayah
Kayith nakit cikislar 3 aydan 3-12 1-5 5 yildan
31 Arahk 2021 degeri toplami kisa ay aras1 __ yil arasi uzun
Turev olmayan
finansal yukumlulikler 1.538.456 1.538.456  1.538.456 - - -
Diger borglar 1.538.456 1.538.456  1.538.456 - - -

iii.  Finansal araglarin siniflart ve gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi 6ngoriillmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

19. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Yakumlalukler
Takas borglari, yonetim ticreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliikklerin

gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varhklar 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan
finansal varliklar 75.560.301 36.151.011
Toplam 75.560.301 36.151.011
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varhklar 31 Aralik 2022
Maliyet Kayith degeri
Borglanma Senetleri - -
Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 4.384.856 9.369.758
Girigim Sermayesi Yatirim fonlar 34.140.048 39.036.398
Kira Sertifikalari 26.889.482 27.154.143
Toplam 65.414.386 75.560.300
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varhklar 31 Aralik 2021
Maliyet Kayith degeri
Borclanma Senetleri - -
Menkul Yatirim Fonlart 33.015.619 35.951.801
Girigim Sermayesi Yatirim fonlar 107.922 149.000
Kira Sertifikalari 50.084 50.210
Toplam 33.173.625 36.151.011

20. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

6 Subat 2023'te Kahramanmaras merkezli yasanan, pek cok ili etkileyen depremlerin yarattig
olumsuzluklar nedeniyle bdlgedeki 10 ili iceren olaganiistii hal ilan edilmistir. S6z konusu dogal afete
iliskin gelismeler ve piyasalara yansimasi Fon yonetimi tarafindan yakindan izlenmektedir.

21. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI C)LqﬁpE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
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PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
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FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiIN RAPOR
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMIi A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portféy degeri tablosu ve
toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve

28867 (Miikerrer) sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
iligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurular cercevesinde
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup,
bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Nisan 2023

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
C.  YONETICININ UNVANI:
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
D. FONTUTARI:
Fonun tutar1 1.000.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 592.423.145 TL'dir.
F.  KATILMA PAYI SAYISI:
Fonun katilma pay1 sayisi 113.600 adettir.
G. FONUN KURULUS TARiHi:
Fon 27 Eyliil 2018 tarihinde kurulmustur.
H.  FONUN SURESI:

Siresizdir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun yil sonu katilma pay1 fiyat1 5.215 TL'dir.
B. ONCEKI YIL KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay1 fiyat1 5.086 TL'dir.
C. YILLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma pay1 fiyat1 artig oran1 %20,78'dir.
D.  YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yillik katilma pay1 fiyat1 artig oran1 %20,78'dir.

E.  YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKIi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Fon 9,72
Gayrimenkul 86,70
Hisse 2,10
Sgmk 1,35
Katilim Hesabi 0,04
Kv 0,17




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %0.0114'diir.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Fon Devir Hiz1 %458,18'dir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfoyiin ortalama vadesi 23,28'dir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraglarindan kaynaklanan nakit girigleri 123,88 TL'dir.

KATILMA PAYI JADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikist 50.087.044 TL'dir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Degerleme Raporunda Yer
Yatirnnmlar Ahs Tarihi Al Maliyeti  Raporu Tarihi Alan Deger Portfoy Degeri Grup Toplam
A. Gayrimenkul Yatirimlar:
A.1 Gayri Menkuller

METROPOL-DUKKAN-A-1 30.07.2019 4.483.206,89 23.12.2022 11.500.000,00  11.500.000,00 2,34 1,94
METROPOL-DUKKAN-A-2 30.07.2019 4.453.961,27 23.12.2022 11.150.000,00  11.150.000,00 2,27 1,88
METROPOL-DUKKAN-A-3 30.07.2019 3.365.403,06 23.12.2022 8.600.000,00 8.600.000,00 1,75 1,45
METROPOL-DUKKAN-A-4 30.07.2019 6.245.190,79 23.12.2022 16.000.000,00  16.000.000,00 3,26 2,70
METROPOL-DUKKAN-A-5 30.07.2019 2.834.409,57 23.12.2022 6.700.000,00 6.700.000,00 1,36 1,13
METROPOL-DUKKAN-A-6 30.07.2019 1.914.078,38 23.12.2022 5.000.000,00 5.000.000,00 1,02 0,84
METROPOL-DUKKAN-B-1 30.07.2019 6.633.579,53 23.12.2022 15.600.000,00  15.600.000,00 3,18 2,63
METROPOL-DUKKAN-B-2 30.07.2019 3.882.765,84 23.12.2022 9.650.000,00 9.650.000,00 1,97 1,63
METROPOL-DUKKAN-B-3 30.07.2019 6.152.018,90 23.12.2022 15.200.000,00  15.200.000,00 3,10 2,56
METROPOL-DUKKAN-B-4 30.07.2019 6.359.585,16 23.12.2022 15.300.000,00  15.300.000,00 3,12 2,58
METROPOL-DUKKAN-B-5 30.07.2019 6.752.114,87 23.12.2022 16.600.000,00  16.600.000,00 338 2,80
METROPOL-DUKKAN-B-6 30.07.2019 4.145.372,53 23.12.2022 9.650.000,00 9.650.000,00 1,97 1,63
METROPOL-DUKKAN-C1-1 30.07.2019 1.323.127,06 23.12.2022 3.400.000,00 3.400.000,00 0,69 0,57
METROPOL-DUKKAN-C1-2 30.07.2019 3.078.985,78 23.12.2022 7.325.000,00 7.325.000,00 1,49 1,24
METROPOL-DUKKAN-C1-3 30.07.2019 3.861.112,00 23.12.2022 9.200.000,00 9.200.000,00 1,87 1,55
METROPOL-DUKKAN-C1-4 30.07.2019 3.229.268,58 23.12.2022 7.500.000,00 7.500.000,00 1,53 1,27
METROPOL-DUKKAN-C1-5 30.07.2019 3.890.875,24 23.12.2022 9.350.000,00 9.350.000,00 1,90 1,58
METROPOL-DUKKAN-C1-6 30.07.2019 1.678.819,37 23.12.2022 4.350.000,00 4.350.000,00 0,89 0,73
METROPOL-DUKKAN-C1-7 30.07.2019 3.423.204,14 23.12.2022 8.500.000,00 8.500.000,00 1,73 1,43
METROPOL-DUKKAN-E1-1 30.07.2019 926.197,57 23.12.2022 2.350.000,00 2.350.000,00 0,48 0,40
METROPOL-DUKKAN-E1-2 30.07.2019 736.661,80 23.12.2022 1.950.000,00 1.950.000,00 0,40 0,33
METROPOL-DUKKAN-E1-3 30.07.2019 1.147.825,88 23.12.2022 2.950.000,00 2.950.000,00 0,60 0,50
METROPOL-DUKKAN-E1-4 30.07.2019 2.150.372,64 23.12.2022 3.100.000,00 3.100.000,00 0,63 0,52
METROPOL-DUKKAN-E1-5 30.07.2019 1.204.850,53 23.12.2022 3.400.000,00 3.400.000,00 0,69 0,57
METROPOL-DUKKAN-E1-6 30.07.2019 1.365.572,03 23.12.2022 3.850.000,00 3.850.000,00 0,78 0,65
METROPOL-DUKKAN-E1-7 30.07.2019 1.415.004,89 23.12.2022 4.000.000,00 4.000.000,00 0,81 0,67
METROPOL-DUKKAN-E1-8 30.07.2019 1.151.708,04 23.12.2022 3.250.000,00 3.250.000,00 0,66 0,55
METROPOL-DUKKAN-E2-1 30.07.2019 1.372.991,28 23.12.2022 3.500.000,00 3.500.000,00 0,71 0,59



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Degerleme Raporunda Yer
Yatirnnmlar Ahs Tarihi Als Maliyeti  Raporu Tarihi Alan Deger Portfoy Degeri Grup Toplam
A. Gayrimenkul Yatirimlar:
A.1 Gayri Menkuller
METROPOL-DUKKAN-E2-2 30.07.2019 1.175.087,29 23.12.2022 3.100.000,00 3.100.000,00 0,63 0,52
METROPOL-DUKKAN-E2-3 30.07.2019 1.073.719,72 23.12.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,56 0,46
METROPOL-DUKKAN-E2-4 30.07.2019 1.111.851,18 23.12.2022 2.850.000,00 2.850.000,00 0,58 0,48
METROPOL-DUKKAN-E2-6 30.07.2019 943.365,35 23.12.2022 2.700.000,00 2.700.000,00 0,55 0,46
METROPOL-DUKKAN-E2-7 30.07.2019 915.154,98 23.12.2022 2.650.000,00 2.650.000,00 0,54 0,45
METROPOL-DUKKAN-E2-8 30.07.2019 990.900,27 23.12.2022 2.800.000,00 2.800.000,00 0,57 0,47
METROPOL-DUKKAN-E2-9 30.07.2019 2.231.984,31 23.12.2022 2.750.000,00 2.750.000,00 0,56 0,46
METROPOL-DUKKAN-F-1 30.07.2019 32.983.192,99 23.12.2022 58.500.000,00  58.500.000,00 11,91 9,87
METROPOL-DUKKAN-G1-1 30.07.2019 975.457,89 23.12.2022 2.500.000,00 2.500.000,00 0,51 0,42
METROPOL-DUKKAN-G1-10 30.07.2019 1.312.688,36 23.12.2022 3.650.000,00 3.650.000,00 0,74 0,62
METROPOL-DUKKAN-G1-2 30.07.2019 1.659.926,18 23.12.2022 4.350.000,00 4.350.000,00 0,89 0,73
METROPOL-DUKKAN-G1-3 30.07.2019 1.174.397,12 23.12.2022 3.050.000,00 3.050.000,00 0,62 0,51
METROPOL-DUKKAN-G1-4 30.07.2019 991.676,70 23.12.2022 2.700.000,00 2.700.000,00 0,55 0,46
METROPOL-DUKKAN-G1-5 30.07.2019 932.926,65 23.12.2022 2.350.000,00 2.350.000,00 0,48 0,40
METROPOL-DUKKAN-G1-6 30.07.2019 770.824,82 23.12.2022 2.150.000,00 2.150.000,00 0,44 0,36
METROPOL-DUKKAN-G1-7 30.07.2019 1.214.512,80 23.12.2022 3.450.000,00 3.450.000,00 0,70 0,58
METROPOL-DUKKAN-G1-8 30.07.2019 1.290.689,44 23.12.2022 3.750.000,00 3.750.000,00 0,76 0,63
METROPOL-DUKKAN-G1-9 30.07.2019 1.483.676,03 23.12.2022 4.350.000,00 4.350.000,00 0,89 0,73
METROPOL-DUKKAN-G2-1 30.07.2019 1.503.949,54 23.12.2022 4.375.000,00 4.375.000,00 0,89 0,74
METROPOL-DUKKAN-G2-2 30.07.2019 1.483.848,57 23.12.2022 4.350.000,00 4.350.000,00 0,89 0,73
METROPOL-DUKKAN-G2-3 30.07.2019 1.482.381,97 23.12.2022 4.350.000,00 4.350.000,00 0,89 0,73
METROPOL-DUKKAN-G2-4 30.07.2019 2.582.672,94 23.12.2022 6.350.000,00 6.350.000,00 1,29 1,07
METROPOL-DUKKAN-G2-5 30.07.2019 1.801.409,41 23.12.2022 4.750.000,00 4.750.000,00 0,97 0,80
METROPOL-DUKKAN-G2-6 30.07.2019 1.080.276,26 23.12.2022 2.900.000,00 2.900.000,00 0,59 0,49
METROPOL-DUKKAN-G2-7 30.07.2019 742.010,55 23.12.2022 2.000.000,00 2.000.000,00 0,41 0,34
METROPOL-DUKKAN-G2-8 30.07.2019 603.115,43 23.12.2022 1.600.000,00 1.600.000,00 0,33 0,27
METROPOL-KONUT-A-207 28.06.2019 1.238.800,00 23.12.2022 4.000.000,00 4.000.000,00 0,81 0,67
METROPOL-KONUT-B-10 28.06.2019 1.482.485,00 23.12.2022 6.500.000,00 6.500.000,00 1,32 1,10



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERi TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. o Degierleme Degerleme ) o
Yatirimlar Ahs Tarihi Ahs Maliyeti Raporu Tarihi Raporunda YVEr Portfoy Degeri Grup Toplam
Alan Deger
A. Gayrimenkul Yatirimlar
A.1 Gayri Menkuller
METROPOL-KONUT-B-11 28.06.2019 1.489.820,00 23.12.2022 6.500.000,00 6.500.000,00 1,32 1,10
METROPOL-KONUT-B-12 28.06.2019 1.043.200,00 23.12.2022 4.700.000,00 4.700.000,00 0,96 0,79
METROPOL-KONUT-B-13 28.06.2019 1.108.400,00 23.12.2022 4.900.000,00 4.900.000,00 1,00 0,83
METROPOL-KONUT-B-17 28.06.2019 1.451.515,00 23.12.2022 6.600.000,00 6.600.000,00 1,34 111
METROPOL-KONUT-B-18 28.06.2019 1.597.400,00 23.12.2022 7.475.000,00 7.475.000,00 1,52 1,26
METROPOL-KONUT-B-9 28.06.2019 1.037.495,00 23.12.2022 4.700.000,00 4.700.000,00 0,96 0,79
METROPOL-OFIS-A-49 28.06.2019 1.140.185,00 23.12.2022 3.275.000,00 3.275.000,00 0,67 0,55
METROPOL-OFIS-A-50 28.06.2019 1.140.185,00 23.12.2022 3.275.000,00 3.275.000,00 0,67 0,55
METROPOL-OFIS-A-52 28.06.2019 2.355.350,00 23.12.2022 6.075.000,00 6.075.000,00 1,24 1,03
METROPOL-OFIS-A-53 28.06.2019 964.960,00 23.12.2022 2.800.000,00 2.800.000,00 0,57 0,47
METROPOL-OFIS-A-56 28.06.2019 1.412.395,00 23.12.2022 4.125.000,00 4.125.000,00 0,84 0,70
METROPOL-OFIS-A-57 28.06.2019 2.730.250,00 23.12.2022 7.050.000,00 7.050.000,00 1,44 119
METROPOL-OFIS-A-58 28.06.2019 1.781.590,00 23.12.2022 5.100.000,00 5.100.000,00 1,02 0,86
METROPOL-SPOR MERKEZI-F-2 30.07.2019 29.871.683,32 23.12.2022  54.000.000,00 54.000.000,00 11,00 9,11
ARA GRUP TOPLAMI 491.075.000,00 100,00 82,81
A.5 GYF Katilma Paylart
YD3-YD3-24 GAYRIMENKUL PYS PRIMO GYF - 419.442,00 - 0,00 640.924,80 6,84 0,11
'YD4-YD4-24 GAYRIMENKUL PYS PORTAKAL CICEGI GYF - 3.965.414,00 - 0,00 8.728.834,00 93,16 147
ARA GRUP TOPLAMI 9.369.758,80 100,00 1,58
A.7 Diger
Gayrimenkul Alimimna iliskin indirilecek KDV - 9.188.720,22 - 0,00 9.188.720,22 100,00 1,55
GRUP TOPLAMI 9.188.720,22 100,00 1,55




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

Sermaye Piyasasi Araclari ihra(;(;l ISIN Kodu Nominal Degeri Toplam Deger Grup Toplam
C. Kira Sertifikalar
KRS BEREKET VARLIK KIRALAMA A S. TRDBRKT32310  14.550.000,00 14.853.306,31 54,70 2,51
KRS ARGO YURTICI VE YURTDISI TASIMACILIK A.S. TRDDGER72312  12.000.000,00 12.300.837,35 45,30 2,07
GRUP TOPLAM 26.550.000,00 27.154.143,66 100,00 4,58
G. Diger Varhklar
GSF APYKSF2 TRYAPYS00270 16.621,00 17.452.050,00 31,24 2,94
KATHES ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S. KH.ALBARAKATL  5.240.400,27 5.240.400,27 9,38 088
KATHES ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S. KH.ALBARAKATL  11.570.000,00 11.586.546,68 2073 195
PAG-ALBARAKA PYS AKILLI SEHIRLER GSYF - PAG-PAG-ALBARAKA PYS AKILLI SEHIRLER GSYF 1.962,00 4.494.637,62 8,05 0,76
PEG-ALBARAKA PYS INOVASYON GSYF - PEG-PEG-ALBARAKA PYS INOVASYON GSYF 5.830,00 11.801.214,81 21,13 199
RPF- RE-PIE PYS PERAKENDE GSYF - RPF-RPF- RE-PIE PYS PERAKENDE GSYF 1.980,00 4.288.615,72 7,68 072
PHG-ALBARAKA PYS METROPOL GSYF - TRYAPYS00254 1.000,00 999.880,21 179 017
GRUP TOPLAM 16.837.793,27 55.863.345,31 100,00 9,41
FON PORTFOY DEGERI 592.650.967,94 100,00




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2022

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon/ortakhik portfoy degeri 592.650.968 - 100,04
Hazir degerler 15.184 - -
Kasa - - -
Bankalar 15.184 100,00
Diger hazir degerler - - -
Alacaklar 1.512.985 - 0,26
Takastan alacaklar 1.499.400 99,10 0,25
Diger alacaklar 13.585 0,90 -
Diger varhklar - - -
Borglar (1.755.993) - (0,30)
Takasa borclar (5.000) 0,28
Ydnetim Ucreti (1.545.800) 88,03 (0,26)
Odenecek vergi (20.268) 1,15 -
Ihtiyatlar - - -
Krediler - - -
Diger borglar (184.926) 10,53 (0,03)
Toplam deger/net varlik degeri 592.423.145 0,00 100,00
Toplam katilma pay1/Pay sayisi 1.000.000.000
Yatirim fonlart i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 5.215




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

YIL ICINDE YAPILAN GIDERLER

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
31 Aralik 2022

Fon Ydénetim Ucreti 6.102.830
Bagimsiz Denetim Ucreti 75.643
Smmm Miisavirlik Giderleri 7.200
Avukatlik Giderleri 202.500
Diger Danigsmanlik Giderleri 73.192
Ekspertiz Hizmet Giderleri 23.500
Noterlik Hizmet Giderleri 342
Beyanname Damga Vergisi Giderleri 3.293
Sozlesme Damga Vergileri 2.669
Banka Komisyon Eft Ve Hesap Isletim Ucreti 41
Fon Saklama Ucreti 303.531
Mkk Kap Ve Bist Kotta Kalma Ucreti Giderleri 7.268
Spk Ek Kayda Alma Ucreti 115.020
E Defter E Fatura Mali Miihiir Vb. 3.150
Kiisiirat Farklar 1
Aracilik Komisyon Giderleri 30.938
Konut Giderleri 2.143.734
Dikkan Ve Ofis Giderleri 1.901.359
Diger Giderler 845.519
Toplam 11.841.729




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DiIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

Gecen Yil ig:inde Riichan Hakki Kullanimi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina iliskin A¢iklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Yil i¢inde Yatirnm Fonlarma iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve
Hukuki Thtilaflarla ilgili A¢iklamalar

(i)  Fon muhasebe kayitlarmi ve yasal finansal tablolarim1 TL cinsinden, Ttrk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) yaymlamig oldugu tebligler ve Vergi
Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan, “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarmna iliskin
Teblig”i (II-14.2) ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallar1 belirlemistir.

(i Temmuz 2014 tarihi itibartyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan “Yatirrm Fonlarma Iligkin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” vyiiriirliikkten
kaldirilmig olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (1I-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satig detaylarina yer verilmemistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, itfa detaylarina yer verilmemistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alis detaylarina yer verilmemistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FIYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

@)  Portfoye alman varliklar alm fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat1 satin alma giliniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C.
Merkez Bankast (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmast suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son igslem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son aciklanan fiyatlar1 esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz alig kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim
kurulu tarafindan alinir.

C)  Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliilikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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