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ARA DONEM FiNANSAL BiLGIiLERE iLISKIN SINIRLI DENETiM RAPORU

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu’na,

Giris

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2022
tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik hesap donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosunun ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayic
dipnotlarinin smirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, séz konusu ara donem
finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2)
(“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Dénem Finansal Raporlama”y1
iceren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonuc bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirhi Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yallik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi” ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligskin
sinirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lciide dardir. Sonuc olarak ara dénem finansal bilgilerin
sinirh denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara
vakif olabilecegine iligskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015


http://www.pwc.com.tr/
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Sonug

3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
Metropol Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal durumunun ve
ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine iligkin finansal performansinin ve nakit
akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, dogru ve gercege
uygun bir goriiniimiinii saglamadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Diger husus
4. Fon’un 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin tam kapsamlh denetimi bagka

bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi
28 Subat 2022 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 29 Temmuz 2022
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2022 2021
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 62.885 17.485
Finansal varliklar 19 109.954.393 36.151.011
Diger alacaklar 8 769.082 1.369.037
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 469.600.000 483.957.743
Diger varliklar 9 12.333.399 15.441.512
Toplam Varhklar (A) 592.719.759 536.936.788
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 8 2.272.689 1.538.456
Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri/Net Varhk Degeri Haric) (B) 2.272.689 1.538.456
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (A-B) 590.447.070 535.398.332

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Smirh denetimden

Smmirh denetimden

gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar pay1 gelirleri 12 807.639 -

Finansal varlik ve ytikiimliiliiklere iligkin
gergeklesmis kar/(zarar) 12 62.973.480 3.289.378

Finansal varlik ve ytikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmemis kar/(zarar) 12 (2.519.288) 936.186
Esas faaliyet gelirleri 61.261.831 4.225.564
Yonetim ticretleri 13 (2.984.757) (1.707.236)
Saklama ticretleri 13 (137.343) (71.192)
Kurul iicretleri 13 (63.914) (32.419)
MKK iicretleri - (4.602)
Danismanlik iicretleri (32.920) (9.050)
Denetim ticretleri (38.143) (8.650)
Komisyon ve diger islem ticretleri 13 (5) (155)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (2.956.011) (917.076)
Esas faaliyet giderleri (6.213.093) (2.750.380)
Esas faaliyet kar/(zarar1) 55.048.738 1.475.184
Net donem Kkari/(zarari) (A) 55.048.738 1.475.184
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamh gelir (B) - -

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 55.048.738 1.475.184

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Siirh Smirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Dipnot
referanslar1 30 Haziran 2022

30 Haziran 2021

1 Ocak Itibariyla Toplam Degeri /
Net Varlik Degeri (Donem Basi)

535.398.332

323.090.849

Toplam Degerinde/ Net Varlik Degerinde
Artis/Azalis

Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+)

Katilma Pay1 lade Tutar1 (-)

10 55.048.738
10 -
10 -

1.475.184

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu)

590.447.070

324.566.033

[lisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)
Simirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslar1 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 45.040 15.847
Net Donem Kary/Zaran 55.048.738 1.475.184
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 1.711.649 (936.186)
Kar payi gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 (807.639) -
Kar payi tahakkuklart ile ilgili diizeltmeler - -
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile
ilgili diizeltmeler - -
Gergege uygun deger kayiplar/kazanglari ile ilgili diizeltmeler 11 2.519.288 (936.186)
Kar/Zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (57.522.986) (523.151)
Alacaklardaki artig/azalislar ilgili diizeltmeler 3.708.068 1.123.185
Borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 734.233 (168.496)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/azalislarla
ilgili diizeltmeler 220.971.859 5.091.700
Finansal varliklardaki artis/azalisla Ilgili diizeltmeler (282.937.146) (6.569.540)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (762.599) -
Alman Temettii - -
Alnan kar paylar 11 807.639 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar - -
Katilma payi ihraglarindan elde edilen nakit 9 - -
Katilma payi iadeleri i¢in 6denen nakit 9 - -
Yabana Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) 45.040 15.847
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C) 45.040 15.847
D. Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 17.845 3.637
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 62.885 19.484

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
Genel

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu (‘Fon’) Sermaye Piyasas1 Kurulu
(‘SPK’) tarafindan 08.11.2016 Tarih, 12233903-305.01.01-E.11754 gayrimenkul yatirim fonu kurulug
izin yazisina istinaden 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmustur.

Kurucusu oldugumuz ve kurumunuzda AG7 Fon kodu ile igslem goren Albaraka Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu i¢ tiiziigiinde tadile gidilmis olup, ilgili igtiiziik tadil
metinleri T.C. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 28.03.2018 tarihinde tescil edilmis,
03.04.2018 Tarih 9550 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi nin 801-802-803-804-805-806-807.
sayfalarinda ilan edilmistir. Tescil ve ilan edilen tadil metininde Fon Unvanimiz Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degismistir.

Sermaye Piyasast Kurulu (‘SPK’) tarafindan 17.05.2018 Tarih, 12233903-315.04-E.5548 sayili ihrag
belgesi ile kayda alinan 1.000.000.000 adet pay 27.09.2018 tarihinde halka arz edilmistir. Fon, i¢ tiiziik
hiikiimlerine gore yonetilmek {izere halktan katilma paylar1 karsilig1 toplanacak paralarla, katilma pay1
sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inan¢h miilkiyet esaslarina gore sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulmustur.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Fon’un yoneticisi: Albaraka Portf0y Yonetimi A.S.

Fon yéneticisinin adresi: Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/istanbul

Saklayici kurulus: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayici kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binast No:125 Kat:6-7
Sigli/Istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10
Umraniye Istanbul’dur.

Fon siiresi ve kaginci yilinda oldugu: Fon siiresiz olup, 16 Kasim 2016 tarihinde kurulmus olup, 27 Eyliil
2018 tarihinde de halka arz edilmistir. Fon siiresizdir.

Fon portfoyiiniin yonetimi:

Fon’un riskin dagitilmasi ve inangh miilkiyet esaslarina gore belge sahiplerinin haklarin1 koruyacak
sekilde yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasast Kanunu (SPK) uyarinca
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (‘'Kurucu ‘) sorumludur. Fon’un, SPK mevzuati uyarinca portfoy
yonetimi, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (‘Albaraka Portfoy’,”Y 6netici’) tarafindan yapilmaktadir.

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy yonetim iicreti dahil
tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore Uist sinirina ihrag¢ belgesinde yer verilmektedir.
Fon’dan karsilanan, yénetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist sinir1
yillik olarak %25°dir. Bu smirin hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

1.  FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devam)
Fon yonetim iicretleri

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, {i¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
9%0.25°1 (y1illik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim {icretini Fon’dan tahsil eder.

Denetim ve saklama iicretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin kurucu tarafindan degil Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fon, giderlerini 2022 y1l1 igerisinde giinliik tahakkuk esasina gére muhasebelestirmistir.
Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamhi
olarak en az %75’ gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’unu agamaz.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
a)  Uygulanan muhasebe standartlari ve TFRS’ye uygunluk beyam

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimmlanan "Yatirim Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi" (II-14.2), 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 say1li Resmi
Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2)'nde
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a)" ile 30 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girerek yatirim
fonlariin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas
almmasi hiikkiim altina alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portféyiindeki varliklarin gercege uygun
deger dl¢limlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmigtir (Dipnot 2.D.g).
Standartlarinin TMS olarak esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanmimi yapilarak, bu
kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portféy raporlart alinmistir. Fon bu tebligde yer
verilen esaslara uygun olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yiikiimlidiir. Su kadar ki bir hesap
donemi igerisinde bir kereden fazla katilma pay1 fiyati agiklayan gayrimenkul yatirim fonlari alti aylik
ara donem finansal tablo diizenlemekle yiikiimliidiir. Fiyat raporlar1 ve portfoy dagilim raporlarindan
olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligskin bilgileri iceren raporlar olarak
diizenlenmistir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (Devarmi)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtliziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planmi sartlarina uymaktadir.
Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin disinda
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere 29 Temmuz 2022 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

b)

a.

Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oranmin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegcici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu degisiklikler TFRS 17 nin
uygulanma tarihini 2 y1l siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS
4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gegici muafiyetin belirlenmis
tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlann kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgin1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigr degisiklik ile kiracilarin kira
6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigim degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30
Haziran 2022’ye uzatmak icin ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira
6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

30 Haziran 2022 tarihi itibaryla yayimlanmigs ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan yeni
standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 c‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri igin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhiklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen iirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nmn [lk
Uygulamasi’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin
aciklayici 6rneklerinde kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimn yiikiimliiliiklerin sinifflandirilmasina
iliskin degisikligi; yurirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagh olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yukiimliiliigiin “6denmesi’nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimc1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Arahk 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
cok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri
ile istege bagli katilm ozelligine sahip yatirnm sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
C) Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan
cikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla finansal
durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile 1 Ocak - 30
Haziran 2022 ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli1 gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ise 1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap donemi ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

d)  Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulamasina son verilmistir.

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gére, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir.
Bu 6zet finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni
bir agiklama yapilmamis olup, 30 Haziran 2022 tarihli 6zet finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a
gore enflasyon diizeltmesi yapilmamugtir.

e)  Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

f) Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
2.2  Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye

doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un dénem iginde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un donem i¢inde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik
olmamustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti
Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amaclh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Ger¢ege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda Olglim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme ¢aligmalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O0demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirnm amagli gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik
omiirleri dikkate alinarak yapilmistir.

Fon’un sahip oldugu yatirm amaglh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK’ya kayith
“Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalar1 igermektedir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu déonemde kar veya zarara dahil edilir.

Finansal araclar
Finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari izerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Etkin kar pay: yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin
iligkili oldugu doéneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar payr orani; finansal aracin beklenen omrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman sz
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tiirev tirtlinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varlikiar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya
kote olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
simiflanan 6zkaynak araglari gercege uygun degerleri giivenilir olarak oOlgiilemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin kar pay1 yontemi
kullanilarak hesaplanan kar pay1 ve parasal varliklarla ilgili kur farki kér/zarar tutar1 haricindeki, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis Fon’unda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya
da deger disiikliigiine ugramasit durumunda, finansal varliklar deger artis Fon’unda biriken toplam
kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin
temettiler ~Fon’un temettii alma  hakkinin  olustugu  durumlarda gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

Yabanci1 para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar ger¢ege uygun degeri ifade edildigi para birimi {izerinden belirlenmekte ve raporlama donemi
sonundaki gegerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglar1 ve zararlari, diger kapsamli gelir igcinde muhasebelestirilmektedir.

Itfa Edilmis Maliveti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1r 6demelerini igeren nakit akiglarma yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alimmakta ve kayda alinmalarint
takiben “i¢ verim orami1 yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile Ol¢iilmektedir. Itfa edilmis

maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ile ilgili kar payi1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s0z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
disiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligi zarari
olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin Kar pay1 orami {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikligli dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglar
haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligi zararinin
muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, Onceden
muhasebelestirilen deger disiikliigii zarari, deger diisiikliigliniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger
diisiikliigii higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet
tutarini agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarimin
gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda

muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tiim
bor¢lar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal yiikiimliilikkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen Kar pay1
tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin Kar pay1 orani iizerinden hesaplanan Kar pay1
gideri ile birlikte etkin Kar pay1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay1 yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar
pay1 giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin Kar pay1 orani; finansal aracin
beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak
suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi

i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satis ve geri ahs anlasmalar: ve menkul degerlerin édiin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlasmalar cercevesinde satilmigs olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait
oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
sattim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin Kar pay1 orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
Odenen kar payilar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalar ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in “Etkin Kar pay1 (i¢ verim) orani
yontemi”’ne gore Kar payr gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Kar payi gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lari

Takas borglar1 raporlama tarihi itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi
yapilmis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borg¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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1 OCAK 2022 - 30 HAZIRAN 2022 DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayr1 olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siiflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis
veya azaliglar1 toplami) lizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama
bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar1” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik
ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait
aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim f{icreti ve denetim icreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasma gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasast Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden yapilacak tevkifat
orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylar

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yilikiimliilik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler

ve Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigr iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

Degerleme her is giinii itibariyla yapilir. Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida
belirtilen esaslar kullanilir:

(@) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim

fiyat1 satin alma giliniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.
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2.

2.4

(b)

2.5

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Als tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

1)

vii)

Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis
seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas almarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 oram1 kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

- Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate almnarak degerlenir. Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden
yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Fon finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarii etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.4 no’lu dipnotta agiklanmistir.
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3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak
yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim
onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet
boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmaistir.

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri - 17.485
-Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. - 17.485
Toplam - 17.485
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Iliskili tarafa borclar
Diger borglar — Kurucu (Fon yonetim iicretleri) 1.555.889 1.409.459
-Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. 1.555.889 1.409.459
Toplam 1.555.889 1.409.459
Mliskili taraf ile yapilan islemler 1 Ocak - 1 Ocak -

Giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Diger giderler — Kurucu (Fon yonetim iicretleri) 2.984.757 1.707.236

-Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. 2.984.757 1.707.236
Toplam 2.984.757 1.707.236
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5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzeri degerler

Cari hesaplar 62.885 17.485
Toplam 62.885 17.485
1 Ocak - 1 0Ocak -
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Nakit ve nakit benzerleri 62.885 19.484
Kar payi reeskontlart - -
Toplam 62.885 19.484

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Yatirrm amagh gayrimenkuller 469.600.000 483.957.743
Toplam 469.600.000 483.957.743

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla 71 adet taginmazdan olugan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy degeri
469.600.000 TL’dir (30 Haziran 2021: 84 adet- 278.996.944 TL).

30 Haziran 2022

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 208.018.979 469.600.000 469.600.000
208.018.979 469.600.000 469.600.000

31 Arahk 2021
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlar1 222.590.363 483.957.743 483.957.743
222.590.363 483.957.743 483.957.743
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6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2022

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi sirketi tarihi tutar TL
Metropol Gayrimenkul Form Gayrimenkul
Yatirim Fonu - 71 adet Emsal Degerleme ve
gayrimenkul karsilastirma Danismanlik A.S. 30 Haziran 2022 469.600.000
Toplam 469.600.000
31 Aralik 2021
Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi sirketi tarihi tutar TL
Form
Metropol Gayrimenkul Gayrimenkul
Yatirim Fonu - 82 adet Emsal Degerleme ve
gayrimenkul karsilastirma Danismanlik A.S. 30 Aralik 2021 483.957.743
Toplam 483.957.743

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yilikiimliliglin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak c¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda séz konusu
yiikiimlilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla karsilik, kosullu
varlik ve bor¢ bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi yoktur.

8. ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ‘Diger alacaklar’” ve “Diger borglar” kaleminin detaylari
asagida aciklanmustir:

Diger Alacaklar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Diger alacaklar 769.082 1.369.037
Toplam 769.082 1.369.037
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8. ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Diger Borclar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Odenecek fon yonetim iicreti 1.555.889 1.409.459
Gayrimenkule dayali haklardan dogan borg 551.565 17.746
Diger borglar 165.235 111.251
Toplam 2.272.689 1.538.456

9. DIGER VARLIKLAR

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Devreden KDV 12.330.981 15.439.094
Pesin 6denmis vergiler 2418 2.418
Toplam 12.333.399 15.441.512

10. TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Birim pay degeri 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Fon toplam degeri 590.447.070 535.398.332
Dolagimdaki pay sayisi 124.000.000 124.000.000
Birim pay degeri 4,7616 4,3177
Katilma belgeleri hareketleri 2022 adet 2022 tutar (TL) 2021 adet 2021 tutar (TL)
Acihis 124.000.000 124.000.000 124.000.000 124.000.000
Satiglar - - - -
Geri Aliglar - - - -
Dénem sonu 124.000.000 124.000.000 124.000.000 124.000.000
1 Ocak — 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varhk degeri (donem basi) 535.398.332 323.090.849
Toplam degerinde/Net varlik degerinde arti/azalis 55.048.738 1.475.184
Katilma pay1 ihrag tutari (+) - -
Katilma pay1 iade tutari (-) - -
30 Haziran itibariyla toplam degeri/Net varlhik degeri
(donem sonu) 590.447.070 324.566.033
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11. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 590.447.070 324.566.033
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 590.447.070 324.566.033
Fark - -
12.  HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Esas faaliyet gelirleri 2022 2021
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmemis kar/(zarar) (2.519.288) 936.186
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmis kar/(zarar) 62.973.480 3.289.378
Kar payi gelirleri 807.639 -
Toplam 61.261.831 4.225.564
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Yonetim ticretleri 2.984.757 1.707.236
Esas faaliyetlerden diger giderler 2.956.011 917.076
Saklama ticretleri 137.343 71.192
Kurul ticretleri 63.914 32.419
Denetim {icretleri 38.143 8.650
Danigsmanlik ticretleri 32.920 9.050
Komisyon ve Diger Islem iicretleri 5 155
MKK fticretleri - 4.602
Toplam 6.213.093 2.750.380
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13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER VE GIDERLER (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Emlak vergisi giderleri 1.247.584 294.329
Noter, tapu, harg, tasdik vb. giderler 1.119.253 140.441
Kiralama ve aidat giderleri 477.055 -
Avukatlik giderleri 81.000 60.000
Komisyon ve diger islem ticretleri 17.519 23.216
Ekspertiz giderleri 10.000 23.739
Miisavirlik bedeli 3.600 1.275
Varliklarin yonetimine iliskin hizmet saglama édemesi - 374.076
Toplam 2.956.011 917.076

14. FINANSMAN GiDERLERIi

Bulunmamaktadir (1 Ocak - 30 Haziran 2021: Bulunmamaktadir).

15. DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

16. KUR DEGISIMININ ETKIiLERIi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

17. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Fon’un maruz kaldig: riskler, Fon’un bu risklerini yonetmek
ve 0lgmek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir.

Fon finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
- Kredi riski,

- Likidite riski,

- Piyasa riski.

Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin lizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahinan kredi riskleri

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Finansal Bankalardaki
30 Haziran 2022 iliskili taraf  Diger taraf iliskili taraf  Diger taraf yatirimlar mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalman azami kredi riski - - - 769.082  109.954.393 62.885
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigtine ugramis finansal varliklarin net
defter degeri - - - 769.082  109.954.393 62.885
B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diigiikliigine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Finansal Bankalardaki
31 Arahik 2021 iligkili taraf  Diger taraf iligkili taraf  Diger taraf yatirumlar mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz

kalinan azami kredi riski - -
-Azami riskin teminat, vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigline ugramus finansal varliklarin net

defter degeri - -
B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan,

aksi takdirde vadesi gecmis veya deger

diisiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine

ugramamig varliklarin net defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile glivence altina almmis kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

1.369.037  36.151.011 17.485

1.369.037  36.151.011 17.485
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite riski

Likidite riski, fon varliklarinin gergege uygun bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu
olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirimimin nakde déniistiiriilmesinin siireg almasi
ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon
Yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek kar paylar
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesmeye
Kayith dayah nakit 3aydan 3-12 ay 1-5 5 yildan
30 Haziran 2022 degeri cikislar toplam kisa arasi yil arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar 2.272.689 2.272.689 2.272.689 -
Sozlesmeye
Kayith dayah nakit 3aydan 3-12 ay 1-5 5 yildan
31 Aralik 2021 degeri cikislar toplami kisa arasi yil arasi uzun
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar 1.538.456 1.538.456 1.538.456 -
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Piyasa riski
a.Doviz pozisyonu riski

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Fon tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin tamami TL
cinsinden oldugu i¢in doviz pozisyonu riski bulunmamaktadir.

b.Faiz pozisyonu riski

Faiz oram riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarh
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarlilig finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin ger¢ege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla aktif ve
pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri
biiyiik dl¢iide aynidir.

c.Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ger¢ege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar olarak smnifladigi katilma paylarmin tutar1 109.954.393 TL olup nominal
karsilig1 48.115.668 TL’dir (31 Aralik 2021: 36.151.011 TL olup nominal karsilig1 28.858.922 TL’dir).
19. FINANSAL VARLIKLAR

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip

gercege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.
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19. FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz

miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar
esas alinir.

Finansal varhklar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Gergege uygun deger farklar1i Kkar/zarara yansitilan
finansal varliklar 109.954.393 36.151.011

Toplam 109.954.393 36.151.011

30 Haziran 2022

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varhiklar Maliyet Kayith degeri
Menkul kiymetler
Ozel sektor kira sertifikalari 74.130.000 76.428.703
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlar1 18.935.710 33.525.690
Toplam 93.065.710 109.954.393

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varhklar 31 Arahk 2021
Maliyet Kayith degeri

Menkul kiymetler

Menkul Yatirim Fonlari 33.015.619 35.951.801
Girisim Sermayesi Yatirim fonlart 107.922 149.000
Kira Sertifikalari 50.084 50.210
Toplam 33.173.625 36.151.011

Finansal Yiikiimliiliikler
Takas borglari, yonetim iicreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliliklerin

gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6l¢iide farklilik
gostermeyecegi varsayilmigtir.
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20. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

21. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yatirim Stratejisi Fon’un temel yatirim stratejisi; temel olarak Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, lizerinde
konumlu olan Metropol Istanbul projesi igerinde yer alan gayrimenkullerden olusmak iizere gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisina baglandigi tarihi miiteakip en ge¢ bir yil i¢inde fon
portfoy degerinin en az 10.000.000 TL biiytikliige ulasmasi ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan
paralarin bu ihrag belgesindeki portfoy sinirlamalart dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
Odenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, 11I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iligskin
Esaslar Teblig’inin (Teblig) 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir. Fon, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %751 gayrimenkul yatinmlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar1 Fon portfyiine
alabilir. Kurucu, Ydnetici ve Yatirim komitesi Metropol Gayrimenkul Yatirim Fon’unun isletilmesinde
ve Fon’un yonetimine iliskin her tiirlii islemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve uluslararasi
kabul goérmiis faizsiz finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS tarafindan yayimlanan katilim endeksine dahil
olabilmek i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlari ile yine bu katilim endeksinde yer alan yapilamayacak
faaliyetlerden elde edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak sdz konusu faaliyetler ile
ilgili oran ve sinirlamalar Kurucu Yo6netim Kurulunun kararlar ¢ergevesinde sinirlandirilabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi
durumunda, ilgili gelirler kar pay1 olarak pay sahiplerine dagitilir. Dagitilan kar paylarinin ne kadarinin
katilim bankacilig1 prensiplerine uygun olmadig: bilgisi pay sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazih
talebi iizerine, kar pay1 kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara bagis olarak aktarilabilir.

Kurucu s6z konusu gelirlerin tekrar olugmasini engellemek amaciyla miimkiin olan en kisa siirede tedbir
alir. Kurucu, ve/veya Yatirim Komitesi Islami ticaret ve faizsiz finans prensiplerinin uygulanmasinda
icazet alinmasi gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu araciligi ile Yiiksek Danigma Kuruluna
bagvurarak ilgili danigma kurullarinin verecegi kararlar dogrultusunda iglemlerini yerine getirebilir.
Yiiksek danisma kurulu kararlari tavsiye niteligindedir.
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PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKiN RAPOR

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve
toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’'nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurular: ¢ergevesinde

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup,
bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

Diger Husus

Pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinda sunulan finansal
bilgiler Tiirkiye Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak tam kapsamli bagimsiz denetime
tabi tutulmamistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 29 Temmuz 2022

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu

B. KURUCUNUN UNVANI:
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
C.  YONETICININ UNVANI:
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
D. FONTUTARI:
Fonun tutar1 10.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 590.447.070 TL'dir.
F. KATILMA PAYI SAYISI:
Fonun katilma payi sayis1 124.000 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHI:
Fon 27 Eyliil 2018 tarihinde kurulmustur.
H.  FONUN SURESI:

Siiresizdir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun y1l sonu katilma pay1 fiyat1 4.762 TL'dir.

B.  ONCEKI YIL KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun dnceki yil katilma payi fiyat1 4.318 TL'dir.

C.  YILLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artis orani1 %10,28'dir.

D.  YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yilbasina gore katilma pay1 fiyati artis oran1 %10,28'dir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Gayrimenkul Yatirimlar 84.69
Kira Sertifikalar1 13.19
Yatirim Fonlari 4.64




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILiSKIiN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %0,0012'dir.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Yillik ortalama portfoy devir hizi %0,03'tiir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfoylin ortalama vadesi 29,84 'tiir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma payi ihraglarindan kaynaklanan nakit girisi bulunmamaktadir.

KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikis1 bulunmamaktadir.



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERIi TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme Degerleme Raporunda Yer

Yatirimlar Al Tarihi Al Maliyeti Raporu Tarihi Alan Deger Portfoy Degeri Grup (%)  Toplam (%)
Gayri Menkul Yatirimlar:
Gayri Menkuller

METROPOL-DUKKAN-A-1 30.07.2019 4,483,206.89 30.06.2022 10,750,000.00 10,750,000.00 2.29 1.85
METROPOL-DUKKAN-A-2 30.07.2019 4,453,961.27 30.06.2022 10,400,000.00 10,400,000.00 221 179
METROPOL-DUKKAN-A-3 30.07.2019 3,365,403.06 30.06.2022 8,000,000.00 8,000,000.00 1.70 1.38
METROPOL-DUKKAN-A-4 30.07.2019 6,245,190.79 30.06.2022 14,950,000.00 14,950,000.00 3.18 2.58
METROPOL-DUKKAN-A-5 30.07.2019 2,834,409.57 30.06.2022 6,250,000.00 6,250,000.00 1.33 1.08
METROPOL-DUKKAN-A-6 30.07.2019 1,914,078.38 30.06.2022 4,850,000.00 4,850,000.00 1.03 0.84
METROPOL-DUKKAN-B-1 30.07.2019 6,633,579.53 30.06.2022 14,600,000.00 14,600,000.00 311 2.52
METROPOL-DUKKAN-B-2 30.07.2019 3,882,765.84 30.06.2022 9,000,000.00 9,000,000.00 1.92 1.55
METROPOL-DUKKAN-B-3 30.07.2019 6,152,018.90 30.06.2022 14,200,000.00 14,200,000.00 3.02 2.45
METROPOL-DUKKAN-B-4 30.07.2019 6,359,585.16 30.06.2022 14,300,000.00 14,300,000.00 3.05 247
METROPOL-DUKKAN-B-5 30.07.2019 6,752,114.87 30.06.2022 15,500,000.00 15,500,000.00 3.30 2.67
METROPOL-DUKKAN-B-6 30.07.2019 4,145,372.53 30.06.2022 9,000,000.00 9,000,000.00 1.92 1.55
METROPOL-DUKKAN-C1-1 30.07.2019 1,323,127.06 30.06.2022 3,150,000.00 3,150,000.00 0.67 0.54
METROPOL-DUKKAN-C1-2 30.07.2019 3,078,985.78 30.06.2022 6,850,000.00 6,850,000.00 1.46 118
METROPOL-DUKKAN-C1-3 30.07.2019 3,861,112.00 30.06.2022 8,600,000.00 8,600,000.00 1.83 1.48
METROPOL-DUKKAN-C1-4 30.07.2019 3,229,268.58 30.06.2022 7,000,000.00 7,000,000.00 1.49 121
METROPOL-DUKKAN-C1-5 30.07.2019 3,890,875.24 30.06.2022 8,750,000.00 8,750,000.00 1.86 151
METROPOL-DUKKAN-C1-6 30.07.2019 1,678,819.37 30.06.2022 4,050,000.00 4,050,000.00 0.86 0.70
METROPOL-DUKKAN-C1-7 30.07.2019 3,423,204.14 30.06.2022 7,900,000.00 7,900,000.00 1.68 1.36
METROPOL-DUKKAN-E1-1 30.07.2019 926,197.57 30.06.2022 2,200,000.00 2,200,000.00 0.47 0.38
METROPOL-DUKKAN-E1-2 30.07.2019 736,661.80 30.06.2022 1,750,000.00 1,750,000.00 0.37 0.30
METROPOL-DUKKAN-E1-3 30.07.2019 1,147,825.88 30.06.2022 2,750,000.00 2,750,000.00 0.59 0.47
METROPOL-DUKKAN-E1-4 30.07.2019 2,150,372.64 30.06.2022 2,850,000.00 2,850,000.00 0.61 0.49
METROPOL-DUKKAN-E1-5 30.07.2019 1,204,850.53 30.06.2022 3,150,000.00 3,150,000.00 0.67 0.54
METROPOL-DUKKAN-E1-6 30.07.2019 1,365,572.03 30.06.2022 3,550,000.00 3,550,000.00 0.76 0.61
METROPOL-DUKKAN-E1-7 30.07.2019 1,415,004.89 30.06.2022 3,700,000.00 3,700,000.00 0.79 0.64
METROPOL-DUKKAN-E1-8 30.07.2019 1,151,708.04 30.06.2022 3,050,000.00 3,050,000.00 0.65 0.53
METROPOL-DUKKAN-E2-1 30.07.2019 1,372,991.28 30.06.2022 3,250,000.00 3,250,000.00 0.69 0.56
METROPOL-DUKKAN-E2-2 30.07.2019 1,175,087.29 30.06.2022 2,850,000.00 2,850,000.00 0.61 0.49



ALBARAKA PORTFQOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERIi TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme  Degerleme Raporunda Yer Alan
Yatirimlar Al Tarihi Al Maliyeti Raporu Tarihi Deger Portfoy Deferi Grup (%)  Toplam (%)
Gayri Menkul Yatirimlar:
Gayri Menkuller
METROPOL-DUKKAN-E2-3 30.07.2019 1,073,719.72 30.06.2022 2,550,000.00 2,550,000.00 0.54 0.44
METROPOL-DUKKAN-E2-4 30.07.2019 1,111,851.18 30.06.2022 2,600,000.00 2,600,000.00 0.55 0.45
METROPOL-DUKKAN-E2-6 30.07.2019 943,365.35 30.06.2022 2,500,000.00 2,500,000.00 0.53 0.43
METROPOL-DUKKAN-E2-7 30.07.2019 915,154.98 30.06.2022 2,400,000.00 2,400,000.00 0.51 0.41
METROPOL-DUKKAN-E2-8 30.07.2019 990,900.27 30.06.2022 2,600,000.00 2,600,000.00 0.55 0.45
METROPOL-DUKKAN-E2-9 30.07.2019 2,231,984.31 30.06.2022 2,550,000.00 2,550,000.00 0.54 0.44
METROPOL-DUKKAN-F-1 30.07.2019 32,983,192.99 30.06.2022 57,500,000.00 57,500,000.00 12.24 9.92
METROPOL-DUKKAN-G1-1 30.07.2019 975,457.89 30.06.2022 2,350,000.00 2,350,000.00 0.50 0.41
METROPOL-DUKKAN-G1-10 30.07.2019 1,312,688.36 30.06.2022 3,400,000.00 3,400,000.00 0.72 0.59
METROPOL-DUKKAN-G1-2 30.07.2019 1,659,926.18 30.06.2022 4,000,000.00 4,000,000.00 0.85 0.69
METROPOL-DUKKAN-G1-3 30.07.2019 1,174,397.12 30.06.2022 2,850,000.00 2,850,000.00 0.61 0.49
METROPOL-DUKKAN-G1-4 30.07.2019 991,676.70 30.06.2022 2,500,000.00 2,500,000.00 0.53 0.43
METROPOL-DUKKAN-G1-5 30.07.2019 932,926.65 30.06.2022 2,200,000.00 2,200,000.00 0.47 0.38
METROPOL-DUKKAN-G1-6 30.07.2019 770,824.82 30.06.2022 2,000,000.00 2,000,000.00 0.43 0.35
METROPOL-DUKKAN-G1-7 30.07.2019 1,214,512.80 30.06.2022 3,200,000.00 3,200,000.00 0.68 0.55
METROPOL-DUKKAN-G1-8 30.07.2019 1,290,689.44 30.06.2022 3,500,000.00 3,500,000.00 0.75 0.60
METROPOL-DUKKAN-G1-9 30.07.2019 1,483,676.03 30.06.2022 4,050,000.00 4,050,000.00 0.86 0.70
METROPOL-DUKKAN-G2-1 30.07.2019 1,503,949.54 30.06.2022 4,100,000.00 4,100,000.00 0.87 0.71
METROPOL-DUKKAN-G2-2 30.07.2019 1,483,848.57 30.06.2022 4,050,000.00 4,050,000.00 0.86 0.70
METROPOL-DUKKAN-G2-3 30.07.2019 1,482,381.97 30.06.2022 4,050,000.00 4,050,000.00 0.86 0.70
METROPOL-DUKKAN-G2-4 30.07.2019 2,582,672.94 30.06.2022 5,900,000.00 5,900,000.00 1.26 1.02
METROPOL-DUKKAN-G2-5 30.07.2019 1,801,409.41 30.06.2022 4,400,000.00 4,400,000.00 0.94 0.76
METROPOL-DUKKAN-G2-6 30.07.2019 1,080,276.26 30.06.2022 2,700,000.00 2,700,000.00 0.57 0.47
METROPOL-DUKKAN-G2-7 30.07.2019 742,010.55 30.06.2022 1,850,000.00 1,850,000.00 0.39 0.32
METROPOL-DUKKAN-G2-8 30.07.2019 603,115.43 30.06.2022 1,450,000.00 1,450,000.00 0.31 0.25
METROPOL-KONUT-A-207 28.06.2019 1,238,800.00 30.06.2022 3,700,000.00 3,700,000.00 0.79 0.64
METROPOL-KONUT-B-10 28.06.2019 1,482,485.00 30.06.2022 5,900,000.00 5,900,000.00 1.26 1.02
METROPOL-KONUT-B-11 28.06.2019 1,489,820.00 30.06.2022 5,900,000.00 5,900,000.00 1.26 1.02
METROPOL-KONUT-B-12 28.06.2019 1,043,200.00 30.06.2022 4,200,000.00 4,200,000.00 0.89 0.72



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme Raporu

Degerleme Raporunda

Yatirnmlar Alis Tarihi Als Maliyeti Tarihi Yer Alan Deger Portfdy Degeri Grup (%)  Toplam (%)
Gayri Menkul Yatirimlari
Gayri Menkuller
METROPOL-KONUT-B-13 28.06.2019 1,108,400.00 30.06.2022 4,400,000.00 4,400,000.00 0.94 0.76
METROPOL-KONUT-B-17 28.06.2019 1,451,515.00 30.06.2022 6,000,000.00 6,000,000.00 1.28 1.04
METROPOL-KONUT-B-18 28.06.2019 1,597,400.00 30.06.2022 6,800,000.00 6,800,000.00 1.45 117
METROPOL-KONUT-B-9 28.06.2019 1,037,495.00 30.06.2022 4,150,000.00 4,150,000.00 0.88 0.72
METROPOL-OFIS-A-48 28.06.2019 2,483,305.00 30.06.2022 6,550,000.00 6,550,000.00 1.39 113
METROPOL-OFIS-A-49 28.06.2019 1,140,185.00 30.06.2022 3,200,000.00 3,200,000.00 0.68 0.55
METROPOL-OFIS-A-50 28.06.2019 1,140,185.00 30.06.2022 3,200,000.00 3,200,000.00 0.68 0.55
METROPOL-OFIS-A-52 28.06.2019 2,355,350.00 30.06.2022 5,950,000.00 5,950,000.00 1.27 1.03
METROPOL-OFIS-A-53 28.06.2019 964,960.00 30.06.2022 2,750,000.00 2,750,000.00 0.59 0.47
METROPOL-OFIS-A-56 28.06.2019 1,412,395.00 30.06.2022 4,050,000.00 4,050,000.00 0.86 0.70
METROPOL-OFIS-A-57 28.06.2019 2,730,250.00 30.06.2022 6,900,000.00 6,900,000.00 147 119
METROPOL-OFIS-A-58 28.06.2019 1,781,590.00 30.06.2022 5,000,000.00 5,000,000.00 1.06 0.86
METROPOL-SPOR MERKEZI-F-2 30.07.2019 29,871,683.32 30.06.2022 52,500,000.00 52,500,000.00 11.18 9.06
GRUP TOPLAM 469,600,000.00 100.00 81.03
GYF Katilma Paylar
OYK 10,083,783.50 10,205,290.51 69.95 176
YD3 419,442.00 420,980.90 2.89 0.07
YD4 3,965,414.00 3,963,708.00 2717 0.68
GRUP TOPLAMI 14,589,979.41 100.00 2.52
Diger
APYKSF2 TRYAPYS00270 34,482.00 42,280.00 0.64 0.01
APYVCF2 TRYAPYS00106 6,630,526.32 6,591,660.00 99.36 114
GRUP TOPLAMI 6,633,940.00 100 1.14
GRUP TOPLAMI 490,823,919.41 84.69 84.69




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERi TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Nominal Borsa Repo
Faiz Faiz Birim Alis i¢ iskonto Soézlesme Teminat Giinliik Birim
ihrager Kurum Vade Tarihi ISIN Kodu Oramt Sayis1 Nominal Deger Fiyat1 Satin Alis Tarihi Oram No Tutan Deger Toplam Deger Grup (%) Toplam (%)
Kira Sertifikalar
BEREKET VARLIK KIRALAMA AS.  30.03.2023 TRDBRKT32310 2.24 9 650,000.00 1.011219 30.06.2022 21.258200 - - 1.011754 657,640.20 0.86 0.11
EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA AS.  27.07.2022 TRDEVKS722B8 4.35 1 73,480,000.00 1.029301 - 18.111900 - - 1.031179  75,771,063.03 99.14 13.07
GRUP TOPLAMI 74,130,000.00 76,428,703.23 13.19 13.19
Diger Varhklar
GYF - - OYK - - 16,020.00 629.449657 - - - - 637.034364 10,205,290.51 37.95 1.76
GSF - - PEG - - 5,830.00  1,296.070000 - - - - 1,298.910000  7,572,644.89 28.16 131
GSF - - RPF - - 1,980.00  2,388.820000 - - - - 2,388.450000  4,729,125.13 17.59 0.82
GYF - - YD3 - - 100,000.00 4.194420 - - - - 4.209809 420,980.90 1.57 0.07
GYF - - YD4 - - 2,000,000.00 1.982707 - - - - 1.981854  3,963,708.00 14.74 0.68
GRUP TOPLAMI 2,123,830.00 26,891,749.43 100.00 4.64
FON PORTFOY DEGERI 1,454,672.85 579,554,392.66 100.00




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2022

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon/ortakhik portfoy degeri 579,554,392.61 - 98.16
Gayri Menkul Yatirim Portfoyii 469,600,000.00 - 79.53
Gayri Menkuller 469,600,000.00 - 79.53
Diger - - -
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar1 Portfoyii 109,954,392.61 - 18.62
Hazir Degerler 62,884.92 - 0.01
Kasa - - -
Bankalar 62,884.92 100.00 0.01
Diger Hazir Degerler - - -
Alacaklar 13,102,480.94 - 2.22
Takastan Alacaklar 45,145.00 0.34 0.01
Diger Alacaklar 13,057,335.94 99.66 2.21
Diger Varhklar - - -
Borg¢lar (2,272,688.31) - (0.38)
Takasa borglar (3,660.00) 0.16 0.00
Yonetim iicreti (1,555,889.37) 68.46 (0.26)
Odenecek vergi (13,698.27) 0.60 -
Ihtiyatlar - - -
Krediler - - -
Kayda alma ticreti - - -
Diger borglar (699,440.67) 30.78 -0.12
Toplam deger/net varhik degeri 590,447,070.16 100.00

Toplam katilma pay1/Pay sayist

Yatirim fonlar i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma payi

1,000,000,000

999,876,000



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
30 Haziran 2022

Yénetim Ucretleri 2,984,757
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2,956,011
Saklama Ucretleri 137,343
Kurul tcretleri 63,914
Denetim Ucreti 38,143
Danismanlik tcretleri 32,920
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 5
TOPLAM 6,213,093



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

Gecen Yl icinde Riichan Hakki Kullanimi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Y1l icinde Yatirnm Fonlarina iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
Ihtilaflarla ilgili Aciklamalar

(i)
Fon muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 TL cinsinden, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) yaymlamis oldugu tebligler ve Vergi Usul
Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan, “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig”i (11-14.2)
ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallar1 belirlemistir.

(i1 1 Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan “Yatirm Fonlarina Iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” vyiiriirliikten
kaldirilmig olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.

10



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamig oldugu Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (11-14.2)" nin "Portfdy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satig detaylarma yer verilmemistir.

11



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamig oldugu Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (11-14.2)" nin "Portfdy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
itfa detaylarina yer verilmemistir.

12



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirnm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
fliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alig detaylarina yer verilmemistir.

13



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C.
Merkez Bankasi (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
aliarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oram1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabancit para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Borsa dig1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatim1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.



