TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
ONE TOWER GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IC TUZUK ve IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan alnan {3 / p3/2023 tarih ve E-1223%90% -
: ~24s0 sayili izin dogrultusunda; “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. One Tower
Gayrimenkul Yatirim Fonu” ig tiiziigliniin “Bashik”, 1.1.,1.2,,2.1,,3.1,,5.2.,5.7,,8.1.,10.7., 12.4.,
maddeleri ve “Madde 9- Gayrimenkul Yatirimi Digindaki Yatirimlara [liskin Esaslar”, “Madde
15- Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi” maddeleri ile ihrag belgesinin “Katilma
Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim Kuruluglarinin Ticaret Unvani”,
“Katilma Payina Iligkin Asgari Islem Limitleri (Varsa)”, “Fon Unvani”, “Fon Siiresi”, “Fon
Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”, “Yatinm Komitesine fliskin Bilgi”,
“Fonun Yatiim Stratejisine ve Amacina [liskin Esaslar”, “Fonun Yatirnm Siirlamalari ve
Risklerine [ligkin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine [liskin Esaslar”,“Fon
Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”, “Fon
Toplam Gider Oram”, “Koruma Amagl Tiirev Arag [slemleri Yapiimas: Ongériiliiyorsa, Konuya
lligkin Bilgi” ve “Fonun Tasfiye Sekline iligkin Bilgiler” baslikli maddeleri asagidaki sekilde
degistirilmistir.

Degisiklikler .. 02./. 05../2023. . tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.
iCTUZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU

1. ¢ tizik Bashgi “ALBARAKA PORTFOY YONETIMI AS$. SEKIZINCI KARMA
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU” seklinde degistirilmistir.

2. Fonigtiiziigiiniin 1.1 ve 1.2. maddesinde fon unvani “Albaraka Porifoy Yonetimi A.S. Sekizinci
Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu " olarak degistirilmistir.

3. “Fon'un Adi ile Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisinin Unvanmi ve Merkez Adresleri”
baslikl1 2.1. maddesinde yer alan Fon’un ad1 "Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Karma |
Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir. '

4. “Fon Siiresi” bagliklt 3. maddesinde son iki yili tasfiye dénemi olmak kaydiyla 9 yil olarak
diizenlenen fon siiresi “siiresiz” olacak sekilde degistirilmistir.

5. “Fon Yénetimine iligkin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu Ilkeler ve Risk Yonetim Sistemi”
baglikli 5.2. maddesi yatinm komitesinin olusturulmas: gerekli asgari sartlara yer verilmek
suretiyle giincellenerek yatinm komitesi lyelerine ihrag belgesinde yer verilecegi ifade
edilmistir.

Ayrica, aym baslik altinda diizenlenen 5.7.1 maddesindeki "One Tower " ifadesi “Sekizinci
Karma " olarak revize edilmistir.

6. “Fon’un Gayrimenkul Yatirimi Portfoyiine Iligkin _ Yémetim,. Stratejisi” bashikli 8.1
maddesinde diizenlenen yatirim stratejisi asagidaki $e3ﬂde‘§§gi§;1rumxst1r
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7. “Gayrimenkul Yatiimi Disindaki Yatinmlara Iliskin Esaslar” bashkli bolimde yapilan
deglslkllkler asagidaki gibidir:

“Fon’un temel yatirim stratejisi; deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri
elde etmek amaciyla, arsa, arazi, konut, ofis, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.
Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger
gayrimenkul yatirim fonlannin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatirm kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigt cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik
olmasi,

e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul
tlirii igin farklihk gosterebilecektir.

Fon’un menfaatine olmas1 durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli satictlara
vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi
veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig’de yer alan
sinirlamalar  dahilinde iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklari fon portfoyiine alabilir. S6z
konusu gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii sakhdir.

Fon’un ve yatinmlarinin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin
icazet belgesi alinir. icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun
yonetim kurulu karar ile belirlenir. Alinan icazet belgeleri Kurucu tarafindan KAP'ta
yayimlanir.

Fon ters repo, repo, faize dayal: vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna
benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdyiine faiz getirisi olan kamu ve
6zel sektor borglanma araglari alinmaz.”

Fon portféyline dahil edilebilecek islemlere altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara |

dayal1 para ve sermaye piyasasi araglari eklenmistir.

9.2. maddesi gergevesinde Fon’un yapamayacagi lslemler ve yatirimlar belirlenmistir. |

9.3. maddesi kapsaminda Fon’un tiirev araglara yaj \yapamgyacagl hususu, Fon’un |

tiirev araglara sadece portfoylerini doviz ve piy 4 rmldenvg«ubl rlsklere kars1 korumak

amaciyla taraf olabilecegi diizenlenmistir. f o
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9.4. maddesinden 9.7. maddesi de dahil olmak iizere Fon portfoyiine alinacak yabanci |
sermaye piyasasi araglarina iligkin diizenlemeler eklenmistir. '
9.8. maddesinde fon portfoyline alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin
niteligine ve portfoye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar
diizenlenmistir.

9.9. maddesinde borsada islem goéren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda
yapilacak islemler ile fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden gikartilmasi
miimkiin olacag: diizenlenmigtir.

9.10. maddesinde Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ‘
ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilecegi hususu diizenlenmistir i

“Portfoy Degerinin Belirlenmesi Esaslari ve Katilma Pay1 Fiyat Tespiti” baslikli 10.7. maddesi |
kapsaminda Fon birim pay degerinin ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir |
kere olmak iizere hesaplanacagi hususu diizenlenmistir.

“Fon Gider Gelir Farkinin Pay Sahiplerine Dagitilmas: Esaslar1” bash: altinda diizenlenen |
12.4. maddesinde, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara performans iicreti de
eklenmistir. '
Fon'un siiresinde degisiklik yapildigindan Fon'’un sona ermesi ve tasfiyesinin diizenlendigi
“Fon’un Sona Ermesi ve Fon Varligimin Tasfiyesi” baghkli 15. maddesi agagidaki sekilde
revize edilmistir:

“15.1. Mevzuatta Ongorillen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye |
karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karari pay
sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iliskin
diizenlemeleri uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu
sekilde satig1 miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon
varligy, katilma payi sahiplerine paylar oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimctlara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatirrmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustukca fonun varliklari
satilarak nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar: iade
alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli
bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgiinii icinde Kurul’a
gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢)
bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren
makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska




iHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

Fon unvaninda yapilan degisiklik sebebiyle ihrag belgesi basligt Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. Sekizinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Katilma paylarinin alim satimina aracilik yapacak yatirim kuruluslarina kurucunun yani sira
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. de eklenmistir.

“Katilma Payina [liskin Asgari [slem Limitleri (Varsa)” bashg altinda diizenlenen asgari
islem limiti kaldirilmigtir.

“Fon Unvani” basghg: altinda diizenlenen Fon’un unvami “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Sekizinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmistir.

“Fon Siiresi” baslig altinda son iki y1li tasfiye donemi olmak kaydiyla 9 yil olarak belirlenen
Fon’un siiresi “siiresiz” olarak degistirilmistir.

“Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine {liskin Bilgi” maddesinde Meliksah Utku
yerine yonetim kurulu {iyesi olarak belirlenen Malek Khodr Temsah’a yer verilmistir.

Yatirim komitesi iiyeligine Turgut Simitcioglu ve Avsar Radi Sungurlu yerine Kurucu
tarafindan Abdurrahim Tavli ve Torki HT Alhumaidan atanmstir.

“Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina liskin Esaslar” basligi kapsaminda diizenlenen temel
yatirim stratejisi asagidaki sekilde revize edilmistir:

- “Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar veya kira geliri
elde etmek amaciyla, arsa, arazi, konut, ofis, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatinm
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin ahnabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.

Temel yatinim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik
olmasi,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsanindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul

tiiril igin farklilik gosterebilecektir.”

Ayrica, aym baghgin altinci paragrafinda diizenlenen Fon'un yatirim yapabilecegi kalemlere
gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlar1 eklenmistir.

Fon'un unvaninda degisiklik yapildigindan ayni bashgin sekizinci paragrafinda gegen "One
Tower " ifadesi “Sekizinci Karma " olarak revize edilmistir.

Bashigin son paragrafina Yiiksek Danigsma Kurulu’ndan alina
tarafindan KAP’ta yayimlanacag hususu eklenmistir.

’&a;pt‘belgelermm Kurucu




9.

10.

11.

12.

Fon’un temel yatirim stratejisi, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar: satin almak,
kiraya vermek, kiralamak ve satmak seklinde giincellenmistir.

“Fonun Yatinm Sinirlamalari ve Risklerine Iliskin Esaslar” bashgi kapsaminda yapilan
degxslkhkler asagidaki gibidir:
Fon portfoylinde bulunan gayrimenkullere {ist hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak 11.
Madde ihrag belgesine eklenmistir.

- Portfoyde yer alan arsa arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller {izerinde baska
kigiler lehine intifa hakk: tesis edilebilecegine dair 12. madde diizenlemesi ihrag
belgesine eklenmistir. Devami madde numaralari revize edilmistir.

- 11. maddede diizenlenen Fon portfoyiine dahil edilebilecek iglemlere altin ve diger
kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas: araglar eklenmistir. isbu
sebeple baghgin 12. maddesi ihrag belgesinden ¢ikarilmustir.

- Baghgin 13. Maddesinde diizenlenen Fon'un tiirev araglarina yatiim yapamayacag:
hususu ¢ikarilmistir. Tiirev araglarina yapilabilecek yatirimlarla ilgili diizenlemeler
ihrag belgesine eklenmistir.

- Fon portféyiine alinacak borsada islem gormeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portfoye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar ihrag¢ belgesine
eklenmistir.

- Borsada islem géren kamu dis kira sertifikalari, borsa disinda yapilacak islemler ile
Fon portfoyiine dahil edilmesi veya Fon portféyiinden c¢ikartilmast miimkiindir
diizenlemesi ihrag belgesine eklenmistir.

- Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmast
amactyla nakit tutabilecegi hususu eklenmistir.

“Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine [ligkin Esaslar” bashigina asagidaki diizenleme
eklenmisgtir:

“Katilma payr alim satm dénemleri isbu ihrag belgesinin “Fon'a Katilma ve Fon'dan
Ayrilmaya lliskin Esaslar” baslikli boliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin * Fon'a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bagshki
boliimiinde yer alan alim satim donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatirumlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek igslemlerde, Fon'a yeni
yatirimet kabul edilmesi, Fon'dan ¢tkis gibi durumlarda Yonetim Kurulu'nca Fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma payr ihracina karar verilebilir, Bu durumda
hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is giiniinde aciklanir.

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir referans fiyat agiklayabilir, bununla
birlikte soz konusu fiyat iizerinden katilma payr alim satimi gergeklestirilmez. ”

“Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar” bashg: altinda yapilan
degisiklikler agagidaki gibidir:
- Yonetim iicreti asagidaki sekilde revize edilmistir:
“Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsiligi olarak her yil minimum 1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk
Lirast) + BSMV tutarinin altinda kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Lirast (TL)
olarak tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili donemdeki finansal tablolarda yer
alan aktif toplamimnin % 0,251 (yillik olarak %1) +BSMV tutarindaki ydnetim iicretini
Fon'dan tahsil eder. Bu iicret iiger aylik dénem sonlarlm (Mart Haziran, Eyliil ve
Aralik) izleyen 5 is giinii igerisinde Kurucu’ya Fon’
Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan ag1 fanah TUFEJﬁ;deksx ndeki degisim
oram/n_yre her yilin baginda bir 6nceki yihin %{allk ayma 111$,km TUFE oranina gore
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13.

14.

1S.

16.

17.

giincellenecektir Fon yonetim icreti, itk pay ihracini takip eden geyrek dénem
sonrasinda hak kazilacak olup Odeme de fonda olusan nakit degerlerden
kargilanacaktir. Fonun masraflarini karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye |
bulundurulmasi sarttir.”

- Fon malvarligindan yapilacak harcamalar arasina performans iicreti ile asagidaki
maddeler eklenmistir:
“s) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin katlanilan pazarlama, satis
ve dagitim giderleri,
t) [cazet belgesi masraflari ve buna iliskin danismanlik iicretleri

u) KAP giderleri,
i) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri”

“Fona katilma ve Fondan Aynlmaya liskin Esaslar” bashginin 3.1 maddesinde yer alan “ve
en geg fon siiresi sonunda " ifadesi ¢ikarilmistir,

“Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashg
kapsaminda bulunan performans iicretlendirmesi giincellenerek Kurucu tarafindan performans
licreti tahsil edilecegi ve isbu performans iicretinin tahsiline iliskin esaslar eklenmistir.

“Fon Toplam Gider Oram™ bashkh béliimde Fon’dan karsilanacak giderlere iliskin belirlenen
Fon toplam gider oranina performans iicretinin dahil olmadigi hususu eklenmistir.

Ayni baslik altina “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara [liskin Esaslar” baghginda
yapilan yonetim iicretiyle ilgili degisiklikler eklenmistir. |

“Koruma Amagh Tiirev Arag Islemleri Yapilmasi Ongériililyorsa, Konuya iliskin Bilgi”
bashigi kapsaminda tiirev araglarina taraf olabilecegi ve tutarin sinir1 diizenlenmistir.

Fon'un siiresine iliskin degisiklik yapildigindan “Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler” |
bashgmmin ilk paragrafinda yer alan “llk katilma payr satigimin yapidigi tarihin 10. l
yildoniimiinde veya " ifadesi ¢ikarilmistir. !

Ayni baglik kapsamina agagidaki maddeler eklenmistir:

- Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satigt miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarhik veya her iki usuliin
uygulanmas: suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon
varligi, katilma payi sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

- Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Qun |
ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine kara /Verxeﬁ“ makai’n

tarafindan belirlenir.
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