ALBARAKA PORTFOY YONETIMIi A.S. ONE TOWER GAYRIMENKUL
. YATIRIM FONU .
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. One Tower Gayrimenkul Yatinm Fonu ihra¢ belgesinin
Baglik ile “Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitiminmi Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa
Portfoy Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvam”, “Katilma Paymna iliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)”,
“Fon Unvami”, “Fon Siiresi”, “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi”,
“Yatinm Komitesine iligkin Bilgi”, “Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin Esaslar”,
“Fonun Yatinm Sinirlamalar ve Risklerine Iliskin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine iliskin Esaslar”, “Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar”,
“Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payi Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Orani”, “Koruma Amagh
Tiirev Arag Islemleri Yapilmasi Ongoriiliyorsa, Konuya liskin Bilgi” ve “Fonun Tasfiye
Sekline Iliskin Bilgiler” bashkli maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan

/o3 /2023 tarih ve £-1223%903 - 350y -3¢s03 sayill izin dogrultusunda
asagidaki sekilde degistirilmistir.
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Katilma paylarinin  pazarlama ve dagiimi  Kurucu | Tiirk Katiim Bankasi A.S.

Albaraka Portfoy Yonetimi AS. tarafindan
gergeklestirilecektir.

Katilma Payina iligkin Asgari islem Limitleri (Varsa) Katilma Payina lliskin Asgari islem Limitleri (Varsa)

Fon'da pay sahibi olmayan yatmmcilarin  alm | Katilma  payma  iligkin  asgari  islem  limiti
talimatlarinda asgari islem limiti 100.000 TL'dir. Mevcut | bulunmamaktadir. !
pay sahiplerinin ilave pay alim taleplerinde isc asgari islem

r
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limiti 10.000 TL'dir. Pay iade talimatlarinda asgari islem |

limiti bulunmamaktadir. Borsada yapilan alim-satim

islemlerinde s6z konusu asgari islem limitleri uygulanmaz.
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Fonun siiresi 9 yil olup bu siirenin son iki yil tasfiye Siiresiz

donemidir.
| Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine fliskin | Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Tliskin
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Fon kurucusunun yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgiler | Fon kurucusunun yénetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler
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| Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirm Komitesi
| olusturulur.

| Fonun gayrimenkul portféyliniin yonetimiyle ilgili islemler

Vekili
- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve
Genel Miidiir

Yatirim Komitesine lligkin Bilgi

Kurucu'nun; dort yilhk  yiiksekogrenim
gormils ve  Teblig'de belirtilen sartlar tagiyan genel
miidiiri, gayrimenkul yatinimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip bir yGnetim kurulu iiyesi ve
Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca
gayrimenkul degerleme uzmanhg: lisansina sahip
degerleme uzmant Yatirim Komitesi'nin daimi iiyeleridir.
Yatinim komitesinin diger iki fyesi Kurucu tarafindan
belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger iki
tiyesi Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.

yatinm komitesi tarafindan yiiriitiiliir, Yatinm Komitesi

Yatirim Komitesine ligkin Bilgi

asgari olarak li¢ liyenin katilimiyla toplanir ve toplantida

hazir bulunanlarin oy¢oklugu ile karar alur. !
| | Fon'un gayrimenkul portfoylini yonctmek lizere Kurucu

Fon'un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek {izere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatinm komitesinde gérev alan
kisilere dair bilgiler agagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi

1977 yimlinda Konya’da dogdu. 2003'de Yildiz Teknik |
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yih itibariyle insaat scktoriinde |
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005 yillari |
arasinda yurt i¢i ve yurt diginda devam eden projelerin |
yonetimi ile sirket biinyesindeki yOnetim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal ongorilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi  ve dijitallesme, Olgiilebilirlik  gibi
konularda sektdriin  onde gelen firmalarin  sistem
yapilanmalarinin ve reorganizasyon siireglerinin yonetim
gorevlerinde bulunmugtur. 2011 yihinda, Albaraka Tiirk
Katihm Bankasi A.S. biinyesindeki Yatuim Projeleri
Birimi'nin kurulusunda aktif rol almigtir, 2011 2017
yulari arasinda, sektoriin belli basli ingaat projeleri ile
Albaraka Tirk Katlm Bankasi A.S. arasinda k/z
ortakhklarinin ~ kurulmas:  ve  ybnetimi  gorevlerini
Gistlenmistir. 2018 yili itibariyle, halen Yatirim Projeleri
Birimi Mudiirliigii gorevi devam etmekte olup aym
zamanda Albaraka Portfoy Yonetim A.S. Yonetim Kurulu
ve Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S. Yatiim Komitesi
tiyesidir

- Muhammed Emin OZER, Genel Mudiir

- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagskan
Vekili

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi

- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve
Genel Miidiir

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatinm Komitesi
olusturulur. Kurucu’nun; dort yillik yiiksekégrenim gdrmiis
ve Teblig'de belirtilen sartlari tasgiyan genel miidiirii,
gayrimenkul yatiimlart konusunda en az bes yillik
tecrilbeye sahip bir yonetim kurulu iyesi ve Kurul'un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanlig: lisansina sahip degerleme uzman
Yatirun Komitesi'nin daimi {iyeleridir. Yatinm komitesinin
diger iki liyesi Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger iki
{iyesi Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirum komitesi tarafindan yiirdtiiliir. Yatinm Komitesi
asgari olarak ii¢ {lyenin katilimiyla toplanir ve toplantida
hazir bulunanlann oygoklugu ile karar alir.

biinyesinde olusturulan yatwum komitesinde goérev alan
kisilere dair bilgiler agagidaki gibidir:

- Ruiza Tonyukuk TOSUNLU, (Gayrimenkul
Yatwimlart Konusunda En Az Bes Yillik
Tecriibeye Sahip Yénetim Kurulu Uyesi)

1977 yilinda Konya'da dogdu. 2003'de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Bélimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yihi itibariyle insaat sektdriinde
faaliyct gosteren aile sirketinde basladi. 1998-2005 yillari

arasinda yurt i¢i ve yurt diginda devam eden projelerin |

yonetimi ile sirket biinyesindeki yonetim kademlerinde

[ cesitli gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 yillari

arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, 6lgiilebilirlik gibi konularda
sektOriin dnde gelen firmalann sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin - ybnetim  gorevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankas:

A.S. biinyesindeki Yatirim Projeleri Birimi’nin kurulusunda |

aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda, sektdriin belli
bash insaat projeleri ile Albaraka Tiirk Katilim Bankas:
AS. arasinda k/z ortakliklarinin kurulmasi ve yonetimi
gorevlerini {istlenmistir. 2018 yili itibariyle, halen Yatrim
Projeleri Birimi Mudiirligii gorevi devam etmekte otup ayni

zamanda Albaraka Portfoy Yonetim A.S. Yonetim Kurulu |

ve Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Yatinm Komitesi
tiyesidir
- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir
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1967 yilinda istanbul’da dogdu. 1988'de istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Bolimi'nden mezun

oldu. 1992 yiinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazi¢i  Universitesi, Isletme alaminda  Doktora

caligmalar devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul
Degerler'de yatirim uzmani olarak goreve basladi. 1996-
1998 yillar1 arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S. nin
kurulus ve halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003
arasinda Bumerang Menkul Degerler 'in Genel Miidiirliigii
gorevine atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul
Degerler A.$.’de Genel Miidiir Yardimcis: olarak galisti.
Gene 2002-2005 yillari  arasinda  Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi Uyusmazhk Komitesinde gorev aldi.
Tiirkiye Sermaye Piyasalart Aract Kuruluglar Birligi
tarafindan Sermaye Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve
2005 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine
atanmustir. 2011 yilinda ikinei kez Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Araci Kuruluglar Birligi aday: olarak SPK Kurul
tyeligine atanmis ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi
Kurulu ikinci bagkam segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak
arasinda Bizim Menkul Degerler ve Bizim Portfoy
Yonetimi  A.S.'nin koordinasyonu ve yeni projelerin
gelistirilmesinden  sorumlu  olarak  BMD  Genel
Koordinatorii olarak gorev yapti. Subat 2017 den itibaren
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. de Genel Miidiirlitk
gorevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (Lisans No: 402800)
2004 yilinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. fktisat

boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari arasinda
Ziraat Bankasinda, 2007-2015 willart arasinda Albaraka
Tirk Katilim Bankasi A.S.'de galisti. 2015 yili Haziran
ayindan itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak
Albaraka Portfoy Yonctimi A.S. de ¢alismaya baslad.

- Turgut SIMITCIOGLU
belirlenen)

(Kurucu tarafindan

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral
Suud Universitesi Egitim Fakiiltesi’'ni 1989 yilinda bitirdi.
Fatih Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme
dalinda yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk'te
calismaya basladi. 1990-1995 wyillan arasinda Fon
Kullanma Midiirliigii’'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, 6nce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigii'nde Yonetmen olarak galisti. 2003-2009 yillari
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gérev yapti. Aralik
2009'da  Genel Midir Yardimcihgina atandi. 2017
yihindan itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Miidiir Bas
Yardimcilig1 gorevini siirdiirmektedir.
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Universitesi, [sletme Miihendisligi Bélimii’'nden mezun

oldu. 1992 yihnda Bogazigi Universitesinde, [sletme
Yiksek Lisansini tamamladi. 2011 yihindan itibaren
Bogazi¢i Universitesi, Isletme alaninda Doktora ¢alismalan

devam etmektedir. 1991’de Bumerang Menkul Degerler’de |

yatrim uzmani olarak goéreve basladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatiim Ortakligi A.S.'nin kurulusg ve

halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yonetim |

Kurulu Uyesi olarak gorev aldi.
Bumerang Menkul Degerler 'in Genel Miidiirliigii gorevine
atand1, 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de

1998-2003 arasinda |

Genel Miidiir Yardimecisi olarak ¢ahsti. Gene 2002-2005 |

yillari arasinda [stanbul Menkul

Uyusmazlik Komitesinde goérev aldi.
Piyasalar1 Aract Kuruluglari Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda

Kiymetler

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanristir. 2011 |

yiinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalan Araci
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmis ve kurul tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu fkinci
baskan: se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yénetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden sorumlu
olarak BMD Gene! Koordinatérii olarak gérev yapti. Subat
2017 den itibaren Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. de Genel
Miidiirliik gérevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Uzman (Lisans No: 402800)
2004 yilinda Anadolu Universitesi 1.I.B.F. Iktisat

béliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillan arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 willari arasinda Albaraka Tiirk
Kauhm Bankasi A.S.'de ¢ahigt. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.'de ¢alismaya baslad:.

Borsas: |
Tiirkiye Sermaye |

- Abdurrahim TAVLI (Kurucu tarafindan |
belirlenen diger iiye)

1983  yihnda  Bingdl'iin  Kigi ilcesinde dogdu.

Gaziosmanpasa Imam Hatip Lisesinde egitimini

tamamladiktan sonra, Anadelu Universitesi Ilahiyat
Onlisans devaminda ise Kamu Yonetimi Lisans
programlarinda okudu.
baslayan Abdurrahim TAVLI, 2002 yihinda isra
Group’u Kurarak gayrimenkul gelistirme alaninda
dnemli projelere imza atti. 11 farkh firmay: biinyesinde
bulunduran gayrimenkul gelistirme, insaat taahhiit,
turizm ve enerji alanlarinda faaliyet gosteren “isra
Holding” ile ¢aligmalarina devam etmekte; isra Holding
Yonetim Kurulu Bagkanhigim siirdiirmektedir. ASKON

IYonenm Kurulu Uyesi olan Abdurrahim TAVLI,

istanbul Kiiltiirler Aras: Dayanisma ve Arastirma Vakfi
Yonetim Kurulu Uyeligi ve Maruf Vakfi Miitevelli
Heyeti Uyel;ggu-dg)am etmektedir. TOBB, iTO, DEIK,
TiMm, ) ,asm GIV, ARTIAD basta olmak

stib- fobium kuruglarinda iiyelikleri
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- Avsar Radi SUNGURLU (Kurucu tarafindan
belirlenen)

1968 yilinda Giimiishane’de dogan Avsar Sungurly, liseyi
Ankara Atatliirk Anadolu Lisesi’nde tamamladi. Ortadogu
Teknik Universitesi Havacilik Miihendisligi'nden mezun
olan Sungurlu, ayn1 boliimde 1993 yilinda yiiksek lisans
derecesini aldi. 1995 yihinda New York'ta Long Island
Universitesi’'nde 15 Idaresi yiiksek lisans egitimini
tamamlayan Sungurlu, bir siire Tusay Havacilik ve Uzay
Sanayii’nde (TAI) tasarun miihendisi olarak caligtiktan
sonra, 1997 yilinda Inter Yatirim’da aragtirma uzman:
olarak finans sektoriindeki kariyerine bagladi. Gegtigimiz
20 yil igerisinde, sektdriin birgok alaninda analist,

. kurumsal finansman uzmani, arastirma bolimi middirii,

fon yoneticisi, portfoy yoOnetim miidiirii ve (st diizey
yonetici olarak ¢ahigh. Bu siire zarfinda, aralarinda
diinyada tiiriiniin ilk drnegi olan ve Dow Jones Indexes ile
isbirligi sonucu kurulan borsa yatinm fonu ve Katilim
Endeksi'nin de bulundugu, birgok yatirim fonu ve diger
finansal {irlinlerin tasarimi, kurulumu ve operasyonlarini

;yi'n'(ittii. Halen Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Genel

Miidir Yardimcisi olarak gorev yapan Avsar Sungurluy,
evli ve iki cocuk babasidir.

- Torki HT ALHUMAIDAN (Kurucu tarafindan
belirlenen diger iiye)

1981'de Kuveyt Universitesi'nden Elektrik Miihendisligi
Boliimii’nden mezun oldu. Miihendislik, tahkim ve diger
alanlarda birgok sayida uzmanlasma egitim kurslarim
tamamladi. Mevcut pozisyonlar: agsagidaki gibidir;
-Clear Environmental Servicess & Cleaning Co.
K.S.C.C.- Yionetim Kurulu Baskani ve %50 Ortak
-Vending Network General Trading Company- Ortak ve
Genel Miidiir

-OPS Kuwait Company- Yénetim Kurulu Uyesi

-OPS London- Yénetim Kurulu Uyesi

- 2ZLF To Zero Landfil Company- Yonetim Kurulu
Uyesi

-Zima Real Estate- Miidiir

Fonun Yatiim Stratejisine ve Amacina Iligkin Esaslar

Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari
%S51'i Ankara ili, Cankaya ilgesi, Oran Mahallesi sinirlan
icerisindeki Kudiis Caddesi iizerinde konumlu olan One
Tower projesi igerinde yer alan gayrimenkullerden
olugmak iizere gayrimenkul ve gayrimenkule dayal: haklan
satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir,

Katilma paylarimin nitelikli yatinimeiya satigina baglandig
tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy degerinin
cn az 10.000.000 TL biiyiikliige ulasmasi ve katilma pay
sahiplerinden toplanan paralarin bu ihra¢ belgesindeki
portféy smuwlamalari dahilinde yatwima yonlendirilmesi
zorunludur.

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iliskin Esaslar

Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artisi kazanci,
alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu
amacla s6z konusu gayrimenkuller satin ahlinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve sati§ vaadi sozlegmesi imzalanabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin
gelecekteki artiy potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandi1 cografi bolgelerin
altyapi olarak gelisime agik olmasi,

e) Qlgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektirel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim
kriterleri her bir gayrimenkul tiiri i¢in farkhhk
gosterebilecektir.

Katilma paylarimin nitelikli yatirimciya satisgina baglandigi
tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy degerinin
en az 10.000.000 TL biiyliklige ulagmasi ve katilma pay:
sahiplerinden toplanan paralanin bu ihrag belgesindeki
portfoy sinirlamalart dahilinde yatinma yonlendirilmesi |
zorunludur, '

, » ey
Fon'un smenfaafiné olmasi durumunda, satin  alinan

val'lllg_lt_éi"m -iil%""ﬁé’%!‘fétf 'satlc%g_x'a vadeli olarak 6denebilir ve |
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| kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

| finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh

| Yonetim Kurulunun kararlan ¢ergevesinde
- sinirlandiriabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere  uygun olmayan gelirlerin clde edilmesi

varliklarin ahg bedeli saticilara vadeli olarak édenebilir ve
satilan varhklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligy, 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
fliskin Esaslar Teblig'inin (Teblig) 23. maddesi

Fon, tabi olduklarn mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan

olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olugan
anonim ortakliklarin - paylarina  mevzuatta Ongoriilen
sinirlar dahilinde yatirim yapabilir,

Fon Teblig'de yer alan simirlamalar dahilinde {zerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar: Fon portfoyiine alabilir.

Kurucu, Yonetici ve Yatmim komitesi One Tower
Gayrimenkul Yatirum Fonunun isletilmesinde ve fonun
ybnetimine iligkin her tilii islemlerinde, islami ticaret
prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Istami ticaret prensiplerinin  uygulanmasinda, BIiAS
tarafindan yayumlanan katilim endeksine dahil olabilmek
i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlari ile yine bu katihim
endeksinde yer alan yapitlamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere oram baz alimir. Ancak
50z konusu faaliyetler ile ilgili oran ve sinirlamalar Kurucu

durumunda, ilgili gelirler kar pay! olarak pay sahiplerine
dagiilir. Dagitilan kar paylarmin ne kadarinin katlim
bankaciligt prensiplerine uygun olmadig: bilgisi pay
sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazih talebi fizerine, kar
payt kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara
bagis olarak aktarlabilir. Kurucu soz konusu gelirlerin
tekrar olugmasini engetlemek amaciyla miimkiin olan en
kisa siirede tedbir alir.

Kurucuy, ve/veya Yatwim Komitesi {slami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin  uygulanmasinda icazet alinmasi
gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu araciligi ile
Yiksek Danisma Kuruluna bagvurarak ilgili danisma
kurullannin verecegi kararlar dogrultusunda iglemlerini
yerine getirebilir. Yiiksck danigma kurulu kararlari tavsiye
niteligindedir.

| hareket etmek durumundadr.

satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
sinirlamalar ~ dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligt, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatrmm Fonlarina
1ligkin Esaslar Teblig’inin (Teblig) 23. maddesi kapsaminda
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir,

Fon, tabi olduklart mevzuat hitkkimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin
katilma paylarina da yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar: Fon portfoyiine alabilir.

Kurucu, ve Yatirnm komitesi Albaraka Portfoy
Yoénetimi A.S. Sekizinci Karma Gayrimenkul Yatirim
Fonunun igletiimesinde ve fonun yoénetimine iliskin her
tiirlii iglemlerinde, islami ticaret prensipleri ile ulusal ve
uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygun

fslami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katihim endeksine dahil olabilmek
i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlar: ile yine bu kaulim
endeksinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak sdz
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve simrlamalar Kurucu |

Yonetim Kurulunun kararlar gergevesinde

stnirlandinilabilir, i
Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu |
prensiplere uygun olmayan gelirlerin  clde edilmesi |

durumunda, ilgili gelirler kar payr olarak pay sahiplerine
dagiilir. Dagitilan kar paylarinin ne kadarnmin katilim
bankaciligt prensiplerine uygun olmadigi bilgisi pay
sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazili talebi {izerine, kar

| payr kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara

bagis olarak aktarilabilir. Kurucu séz konusu gelirlerin
tekrar olugmasini engellemek amaciyla miimkiin olan en
kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatinm Komitesi islami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin  uygulanmasinda icazet alinmasi
gercken konularda Kurucu Yonetim Kurulu aracihgy ile
Yiiksek Danisma Kuruluna bagvurarak ilgili danigma
kurullarinin  verecegi kararlar dogrultusunda islemlerini
yerine getirebilir. Yiiksek danigma kurulu kararlar tavsiye
niteligindedir. Alinan icazet belgeleri Kurucu tarafindan
KAP’ta yayimlanir,
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Fonun Yatirim Simirlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar
A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin

yonetiminde agagidaki esaslara ve yatinm sinirlamalarina |

uyulur:

1. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmay: vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkullerl

lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon
lehine (ist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu
haklari fon adina tiglincii kisilere devredebilir.

3. Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51°1 Ankara ili, Cankaya [lgesi, Oran Mahallesi
sinirlant icerisindeki Kudiis Caddesi (izerinde konumlu
olan  One Tower projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olugmak {izere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklart satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller Gizerinde Fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla ist
hakk: ve devre miilk irtifaks tesis cdilebilir ve bu haklarin
ticlincii kigilere devrine izin verilebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklan doguran sdzlesmelerde herhangi
bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

6. Fon toplam dcgerinin en az %80'inin gayrimenkul
yatinmlarnindan  olusmasi  zorunludur. Bu  oramin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihra¢ edilen sermaye piyasas: araglari, tabi olduklari
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda

. yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75'i
! gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin

paylan, gayrimenkul sertifikalart ve diger gayrimenkul
yatinm fonlarinin katilma paylan da dikkate alimir. Su
kadar ki tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklann paylarina, fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30'unu agamaz. Teblig’in 23’Uncii maddesi hiikmii
saklidir.

— e

|Fonun Yatinm Swirlamalar1 ve Risklerine fliskin
i

| Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yaurimlarinin |

yonetiminde asagidaki esaslara ve yatrnim siirlamalarina

{ uyulur:
|

! 1. Alim satim kart veya kira geliri elde etmek amaciyla; |

arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik
| merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
| verebilir ve satin almayi veya satmay: vaad edebilir.

2, Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayih Tlirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist
hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklari fon
adina tiglincti kisilere devredebilir.

3. Fon'un temel yatirnm stratejisi; gayrimenkul ve
gayrimenkule dayah haklarn satin  almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir.

| 4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon

adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla dist
| hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
liglincii kisilere devrinc izin verilebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklart doguran s6zlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimieri sakhdr.

6. Fon toplam degerinin cn az %80’inin gayrimenkul
yatinimlarindan  olugmasi  zorunludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i gayrimenkul
yatrimlarindan  olusan anonim  ortakliklarin  paylart,
gayrimenkul sertifikalarn ve diger gayrimenkul yatirim

| olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
| tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
| %75°'i gayrimenkul yatirimlarindan  olusan anonim
| ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla
%020’si oraninda yatirim yapulabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
ctkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30'unu_ agamaz. Teblig’in 23'(incii maddesi hiikmii

sak_l l?rlf 7 ‘ 2,

fonlarinin katilma paylan da dikkate ahnir. Su kadar ki tabi |




' bulundugu sirketler

8. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasini temin edecektir. Islami ticaret
prensiplerinin uygulanmasinda igtliziigiin  5.7.1. no'lu
maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinir.

9. Kurucu Fon adina;

a.  Gayrimenkul  projelerine  yatmim  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Basbakanlik
Toptu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S.
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklar, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
tarafindan gergeklestirilen  insaat

' ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz béliimler,

insaatin  tamamlanma fon

portfoyiine dahil edilebilir.

oranina  bakilmaksizin,

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara
proje gelistinme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklart ve haklari Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrastnin (¢) bendi
hiikmii saklidir.

e. Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul ahlm, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10.3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi
kapsamunda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, Teblig'in
18. maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yapi
kullanma izninin alinmtg olmas: sartinin yerine getirilmesi
igin yeterli kabul edilir.

8. Kurucu, satin ahnan gayrimenkullerin kiralanmas
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasimi temin cdeccktir. Islami ticaret

prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziigiin 5.7.1. no’lu
maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinir,

9. Kurucu Fon adina;

a, Gayrimenkul  projelerine  yatunnm  yapamaz,

gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanhk
Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi, fller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklar, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan
varhklan ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez. Teblig'in
18’inci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi hitkmii |
saklidr,

e. Fon portfoyiinden siirckli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

alim, satim

10. 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yapi kayit belgesi alinmus olmasi, Teblig'in 8.
maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yap
kullanma izninin alinms olmasi sartimin yerine getirilmesi
igin yeterli kabul edilir.

11. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakki
tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alinmiy gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin iicte ikisi ile iist hakki |
bedelinin karsilagtirimas: ve yiiksek olaninin segilmesi ;
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat

mektubuna baglanmigy  vadeli bir o6deme plam
cercevesinde tahsil edilmesi suretiyle projenin !
tamamlanmamasindan kaynaklanan risklere kars: |

belirli bir diizeyde korunma saglanmas,

ﬁﬁA

b) ﬂs{,hﬂk!,(l siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
s S Ny |
prwewﬁ}‘gqhgpgl “hir finansman saglanmamasi ve |
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I'l. Uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil
edilebilir.

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel scktor ve kamu
kira scrtifikalari,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile yiiriirllige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gercevesinde
alim sattmu yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalar ve anonim ortaklik paylari,

c. Katilma hesabi,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirnm fonu katilma
paylari,

d. Vaad sbzlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazan
islemleri,

e. Kira sertifikalari,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertitikalar,
g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen dzel tasarlamms yabanci yatinm
araglar ve ikraz igtirak senetleri,

1. Kurulca uygun goritlen diger yatirim araglar.

12. Feon, altina, diger laymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayah vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamaz.

13. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, scrmaye
piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini ddiing
alamaz.

~J_
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projeye dair herhangi bir gérev ve sorumluluk
iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit
veya teminat verilmemesi,
d) Ust hakk siiresi iginde iiretilen yapmnn siire

sonunda veya éncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer
alan yatirnmiara iligkin sartlari haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapinin arsa iizerinden
kaldiriimasina ve arsamn ilk haline getirilmesine iligkin
hukuki ve mali sorumlulugun iist hakki sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, iist hakkimn kurulmasina
iligkin resmi senette/sézlesmede yer verilmesi ve bu
senedin/sézlesmenin tapu siciline yerh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portféyiinde
yer alan gayrimenkuller iizerinde tapu Kkiitiigiine
tasinmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli
nitelikte olan iist hakki tesis edilebilir.

12.Portféyde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla baska kigiler lehine intifa hakk tesis edilebilir.
13. Ulusal ve uluslararasi kabul gérmils katilim finans
ilkclerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a.  Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de
kurulan anonim ortakhklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
kira scrtifikalari,

b.  7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu
Karari ile yiiriirliige konulan Tirk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim
satimi yapilabilen, yabanci O6zel sektér ve kamu kira
sertifikalart ve anonim ortakhik paylart,

¢. Katilma hesabs,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylari,

d. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitli [slemler Pazan
islemleri,

¢. Kira sertifikalari,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim
araglart ve ikraz istirak senetleri, '
1. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah
para ve sermaye piyasasi araglari,

i. Kurulca uygun gériilen diger yatrim araglari.

13. Fon, sermaye piyasas! araglarini agiga satamaz, kredili
menkul  kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarimi 6diing alamaz.
Tiirev araclara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portféylerini doviz ve piyasa riskleri
gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev_araclar-nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon
tutast Fon ' toplain. degerinin %20'sini asamaz. Bu
"/_ T;\ '\'- 5 i — \"\\ .
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madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
Fon’un hesap dénemi sonundaki net varhk degeri esas
ahmr. Vadeli fislem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon
. portfoyiine dahil edilir.

Yurtdisinda ihra¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasast araclarinin, yatinnm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip
olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis
bir saklayier kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri
. dagitim kanallan vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un

. Raporlama Tebli§i diizenlemeleri gercevesinde gercege

nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla,
yurtdiginda borsa disindan Fon portféyiine dahil

=| edilmesi miimkiindiir.

fiyat aciklama dénemlerinde Yatirim Fonlar1 Finansal |

uygun degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilecek |

1 Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para '

piyasasi araglarina yatirnm yapilabilir.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasas

| satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya

alinamaz.

Yatinnm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araclarim
ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas
olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri
yonetici saglar. Yonetici Fon’a ahnacak yabanci
sermaye piyasas: araclarimin tabi oldugu ilgili iilke
mevzuatina goére borsada satsina ve bedellerinin

bulunmadigimi  arastirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalari olan sermaye piyasasi araclari portfoye
alinamaz,

Fon’un yabanci iilkelerde yatirnm yapacagi sermaye

diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar
vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara Fon adina
verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine
iliskin araci kuruluslardan alinmug teyitler, 6deme ve
tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza edilir.

Fon portfdyiine alinacak bersada islem gormeyen varhk
ve islemlerin niteligine ve portféye dahil edilmesine
iligkin olarak asagidaki esaslar uygulamr:

i. Kargi tarafimn son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmis ve sonucunda bagimsiz denet¢i tarafindan
olumlu rapor verilmis bir kurum olmas,

ii. Herhangi bir itiskiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat icermesi,

iii. Fon’un fiyat acitklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir”’ bir yéntem ile degerlenmesi,

iv. Fon’usr"fiyst aciklama donemlerinde gergege uygun

rd -
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| disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin |

birimleri iizerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye |

{ araclari satin ahndifs veya kote oldugu diger borsalarda |

transferine iligkin kisittamalarin bulunup |

piyasass  araclarina  iligkin  islemleri o iilke ,




14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir,

15. Fon portfoyline gayrimenkul yatirimlarn disinda
menkul kiymet yatirim fonlar, ortaklik paylari ve kira
sertifikalart da dahil edilebileceginden Sirket'in portfoy
yoneticileri bu konuda gorevlendirilmistir.

16. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar gergevesinde
Fon tarafindan yatiim yapilabilecek menkul kiymet
yatiim fonlarina iligkin olarak; Kurucu ve ydnetim veya
sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen
fonlarin katilma paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi
halinde bu fonlara giris ya da ¢tkis komisyonu dédenemez.

Yaunm sinrlamalarma uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

17. Borsa digt satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme csaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye
dahil edilir. S6z konusu varhklarinin vadelerinin  bir
glinden daha uzun olmas) durumunda, fon portféyiine dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat agiklama dénemlerinden
birinde islemin yapildigy karst kurum tarafindan satim
vaadiyle alum/alim vaadiyle satim iglemi ite benzer yapida
ve aym vadeye sahip bir igleminin agiklanmasi halinde
ilgili giin igin sOz konusu isleme iliskin olarak ilan edilen
katihm orami degerlemede esas alimr. Giincel piyasa
katllm  oranin  bulunmadi@y  durumlarda ise son
degerlemede kullanilan fiyat i¢ verim oraminin kullanilmasi
sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sozlesmelerinin
“adil fiyat” icerip icermedigi, sozlesme kapsaminda tek
tarafli vaad ile alim/satim islemine konu olacak kamu
' ve/veya Ozel sektor kira sertifikalarmimn fiyatlan ve vaad
oraninin s6z konusu kira sertifikalarinin piyasa degeri ile
uygunlugu denetienerek kontrol edilir,

Fon portfoyiine borsa disindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sozlegmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sdzlesmelerin
getirisine uygun olmasi esastir.

degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilir
erdirilebilir nitelikte olmasi.

ve sona

Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portfoyiine dahil
edilmesi veya Fon portfoyiinden cikartilmasi
miimkiindiir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacimn karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

15. Fon portfoyline gayrimenkul yatinmlart diginda menkul
kiymet yatirim fonlar, ortaklik paylari ve kira sertifikalan
da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy yéneticileri bu
konuda gorevlendirilmigtir.

16. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde Fon
tarafindan yatirim yapilabilecek menkul kiymet yatiim
fonlanina iligkin olarak; Kurucu ve yonetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iliskili
olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katiima
paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara
giris ya da ¢tkts komisyonu 6denemez.

Yatrim  sinirlamalanina uyumun  Fonun  hesap dénemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludut,

17. Borsa dig1 satim vaadiyle alm/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye
dahil cdilir. S6z konusu varliklarinin vadelerinin bir giinden
daha uzun olmasi durumunda, fon portfoyiine dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat agiklama donemlerinden
birinde islemin yapildigt karst kurum tarafindan satim
vaadiyle alim/alim vaadiyle satim islemi ile benzer yapida
ve ayni vadeye sahip bir igleminin agiklanmasi halinde ilgili
giin i¢in s6z konusu igleme iligkin olarak ilan edilen katilim
orani degerlemede esas alinir. Giincel piyasa katihm oranin
bulunmadigi durumlarda ise son degerlemede kullanilan
fiyat i¢ verim oramntn kullanilmas: sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sézlesmelerinin “adil
fiyat'" igerip igermedigi, sozlesme kapsaminda tek tarafli
vaad ile alim/satim islemine konu olacak kamu ve/veya ozel
sektdr kira sertifikalarmin fiyatlari ve vaad oraninin soz
konusu kira sertifikalarinin piyasa degeri ile uygunlugu
denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa disindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sézlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sozlesmelerin
getirisine uygun olmasi esastir.
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Fon Birim Pay Fiyat Acqiklama Dénemine lliskin i Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine fliskin Esaslar
Esaslar i

Fon'un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4 | Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4
kere olmak iizere, her {i¢ aylik dénem sonu itibariyle ve ( kere olmak fizere, her ii¢ aylik dénem sonu itibariyle ve
dénem sonunu takip eden 10 is giini igerisinde | ddnem sonunu takip eden 10 iy giini igerisinde |
hesaplanacak ve nitelikli yatinimeilara bildirilecektir. Abm | hesaplanacak ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. Alim |
satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat son tarihli fiyat | satim islemlerinin gerceklesecegi fiyat son tarihli fiyat
raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit | raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit

edilecektir.

| Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amaglt bir
| referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte sz konusu
| fiyat {izerinden katilma pay: alim satimi gergeklestirilmez,

| Katilma paylarinin borsada itk islem gérmesi durumunda
| pay fiyatinin borsadaki fiyat adimlarma uygun hale
gelmesini temin ctmck amaci ile tedavilldeki paylar
borsada islem gormeye baslamadan once birlestirilerck pay
sayist binde bir nispetinde azaltilir ve beher fon birim pay
degeri de binin kat1 seklinde hesaplanir. Béylelikle her bir
katilma payi sahibinin sahip oldugu pay sayisi1 bu islemden
sonra binde bire diser ancak pay fiyati da bin katina
¢iktigindan sahip olunan toplam pay degeri degismez. Fon
pay sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu
degisiklikler fon paylarinin borsada islem gormesinden
o6nce mevcut fon pay sahiplerine cn uygun haberlesme
araci ile bildirilir.

el L

edilecektir.

' Katilma pay: alim satim donemleri isbu ihrag belgesinin
| “Fon’a Katilma ve Fon'dan Ayriimaya lliskin Esaslar”
bashkh boliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayrilmaya lligkin Esaslar” bashkh béliimiinde yer alan
ahm satim donemleri disginda, Fon portféyiine dahil
edilecek gayrimenkul yatirimiarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a
yeni yatirimci kabul edilmesi, Fon’dan qikis gibi
durumlarda Yénetim Kurulu’nca Fon birim pay degeri
hesaplanmasina ve yeni Fon katilma payi ihracina karar
verilebilir. Bu durumda hesaplanan Fon birim pay
degeri takip den 10. is giiniinde agiklanir.

Fon, Kurucu'nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu fiyat
lizerinden katilma payi alum satimi gergeklestirilmez.

Katilma paylarimin borsada ilk islem gérmesi durumunda
pay fiyatinin borsadaki fiyat adimlarina uygun hale

islem gdrmeye baslamadan dnce birlestirilerek pay sayisi
binde bir nispetinde azaltilir ve beher fon birim pay degeri
de binin kati seklinde hesaplanir. Boylelikle her bir katilma
pay! sahibinin sahip oldugu pay sayist bu islemden sonra
binde bire diiser ancak pay fiyati da bin katina ¢iktigindan
| sahip olunan toplam pay degeri degismez. Fon pay
| sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu degisiklikler
fon paylarinin borsada islem gérmesinden énce mevcut fon

| pay sahiplerine en uygun haberlesme araci ile bildirilir.
|

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin
Esaslar
Kurucu, Fon'un yonctim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen

|

!

|

|

|

|

tablolarda yer alan aktif toplaminin % 0,251 (y1llik olarak
%1) +BSMV tutarindaki yonetim iicretini Fon'dan tahsil
eder.

Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihgr olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Liras1) + BSMV tutarimn altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Liras: (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili donemdeki
finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25%
(yilik olarak %1) +BSMYV tutarindaki yonetim iicretini
Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iiger ayhk déonem sonlarim
(Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 iy giinii
| igerisinde Kurucu’ya Fon’dan ddenecektir.

! Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan agiklanan
| TUFE EndeksT"tidekt degisim oramna gére her yilin
| ba$mda‘{,'bflj_?§ﬁ¢8;k};'.ylllﬁ_;\.Arallk ayma iligkin TUFE

donanim ve personcl ile muhasebe hizmetleri karsihigi
olarak, ii¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemdeki finansal
FHRARAKA
SORTFOY YU i A
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gelmesini temin etimek amaci ile tedaviildeki paylar borsada |

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin |

Fon ydnetim iicreti, ilk |



Fon malvarhigindan fon portfoyiiniin  yonetimi ile ilgili
Kurucu'ya ddenecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b Portféydeki varliklanin veya bunlari temsil
belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta licretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri
ddenen dcretler,

eden

i¢in

d) Varhklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde 6denen |

ticretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

f) Portfoye ahimlarda ve portfoyden satimlarda ddenen |
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler |
TCMB dbéviz satis kuru izerinden TL'ye g¢evrilerek
kaydolunur),

g) Fon'un miikellefi
6demeleri,

h} Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina édenen
denetim dcreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik licretleri,

oldugu wvergi, resim ve harg

1) Takvim yili esas ahinarak (iger aylik dénemlerin son is |

giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicist
tarafindan onaylanarak Kurul'a édenen Kurul iicreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin reklam harcamalari,
degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter iicreti, tapu
harcr vb. ticretler,

k)Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alun/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik {icret ve komisyonlari,
1) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK oddemeleri
ve benzeri giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin igletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalan (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki

| isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan

kisimlari,

| p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
I ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

r) MKK ve [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S'ye
6denen iicret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada islem gormesi igin
licretler ve yapilan masraflar,

d6denen

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

| pay ihracim takip eden ¢eyrek déonem sonrasinda hak

. kazilacak olup 6deme de fonda olusan nakit degerlerden
karsilanacaktir. Fonun masraflarimi karsilamak iizere

' fonda daimi suretle nakit bakiye bulundurulmas: sarttir,

Fon malvarhigindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu'ya odenecek yonetim iicreti, performans iicreti ve
asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmas:
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,
b Portfydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,
. ¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen
licretler,
d) Varhklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde 6denen
| tcretler,
| ) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,
- f) Portféye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
| TCMB  déviz satis kuru iizerinden TL'ye c¢evrilerek
kaydolunur),
| g) Fon'un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg ddemeleri,
h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali misavirlik iicretleri,
1) Takvim yilt esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is
giinlinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul'a 6denen Kurul {icreti,
i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,
j) Gayrimenkul yatirimlanna iliskin reklam harcamalart,
degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter iicreti, tapu
harci vb. ticretler,
|k)Gaynmcnkul yatnmlarma iliskin ahnvsatim, kiralama
. islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlar,
1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim,
| onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
| m) Portféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler,
n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri
ve benzeri giderler,
o) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin igletilmesine iliskin ulagim,
haberlesme, her tiirli gérsel ya da yazili ilan giderleri,
saghk harcamalari (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.),
kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,
p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
r) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS'ye
odenen iicret, komisyon ve masraflar,
s) Fon paylarimin borsada iglem gérmesi igin édenen
ticretler ve yapilan masraflar,

$) Fon portfdyiindeki varhklarin pazarlanmasi ve satisi
icin katlal;gﬁn pgiquama, satls ve dagitim giderleri,

t) lcazef‘/belgesx ums::a!larl ve buna iliskin damsmanllk
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| 3.1. Katilma paylarinin tasfiye dénemi boyunca ve en geg |

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya {liskin Esaslar
{ 3. Satis Talimatlani ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslari

fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir. Ancak

ticretleri

u) KAP giderleri,

i) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar
3. Satis Talimatlari ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1. Katilma paylarinin tasfiye dénemi boyunca fona
| iade edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli
5 likiditenin bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri

ll alimina karar verebilir.

fonda yeterli likiditenin bulunmasi durumunda,
' Kurucu pay geri alimina karar verebilir.
|
l
|
| Varsa Kar Payt Dagiimi  ve Performans

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

| Katilma payr sahiplerine Fon'da olusan kar ve nakit

| durumu  dikkate

alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu

| karariyla belirlenen tarihterde, nakit kar pay: dagitilabilir.

Kurucu Yénetim Kurulu’nun kar payr dagiimina karar
verdigi tarihten itibaren s6z konusu karari 10 is giinii
igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar payi, dagitum tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatiihr,

Uger ayhk dénemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
glinlerde kar payi dagitimi yapilmaz,

Kar payr dagiimn  Fon’dan nakit ¢ikisina  sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltict bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Katilma payi licreti  tahsil

edilmeyecektir.

sahiplerinden performans

| Varsa Kar Payr  Dagitim
' Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

ve  Performans
J Katilma pay sahiplerine Fon'da olusan kar ve nakit durumu

dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar payi dagiimina karar
verdigi tarihten itibaren séz konusu karart 10 i giini
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara
bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin
timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir,

| Uger aylik dénemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
|I giinlerde kar pay: dagitimi yapilmaz.

| Kar payi dagitimi Fon'dan nakit ¢ikisina sebep olacagindan,
bir sonraki pay fiyati hesaplama donemi itibariyle
hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay fiyatini azaltic
bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilir.
Performans iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir,

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul
ve esaslar kurucunun yonetim kurulu Kkaran ile
belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu kararninda
performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
orneklere de yer verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans
licretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar
KAP’ta ac¢iklamir.

Katilm ¥ pazartama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulu /tgjafln*ﬂqn,a K §|lma payr satist  yapilacak
yatlr cilafa’ Rgrforma \ ucretmm tahakkuk ve
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tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazih olarak
bildirilmesi ve katilma payr satipn  yapilacak
yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmasi ve bu beyamn fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi1 zoruntudur. Borsa’dan katilma pay:r alan
yatirimctlar igin performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair
yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramint ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri'ne gére iist siniri yillik
olarak %25'dir. Bu siminn hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamas: esas alinir.

Her hesap doneminin(takvim ythinin) son i giinii itibanyla,
yillik fon toplam gideri oramnin agthp asilmadig, ilgili
dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon'a 6denmek lizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden onbes i§ giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon'dan
yapilabilecek harcamatar disinda Fon'a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Koruma Amagh Tiirev Ara¢ fslemleri Yapilmasi

Ongoriiliiyorsa, Konuya iliskin Bilgi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak U=ere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramni [fade Eder.)

Fon'dan kargilanan, yonetim licreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri'ne gére st simri yilhik
olarak %25'tir. Bu siurin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.
Fon toplam gider oranina performans iicreti dahil
degildir.

Kurucu, Fon’un yiénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donammm ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihfs olarak her yil minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tiirk Lirasi) + BSMV tutarinin altinda
kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir Tiirk Lirasi1 (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili dénemdeki
finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25%
(yilhik olarak %1) +BSMV tutarindaki yonetim iicretini
Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iiger aylik dénem sonlarim
(Mart, Haziran, Eyliil ve Arahk) izleyen 5 is giinii
icerisinde Kurucu’ya Fon’dan édenecektir.

Yukaridaki degerler her yil TUIK tarafindan aciklanan
TUFE Endeksi'ndeki degisim oranina gore her yilin
basinda bir onceki yiin Aralk aymna iliskin TUFE
oranina gore giincellenecektir Fon ydnetim iicreti, ilk
pay ihracim takip eden ¢eyrek dénem sonrasinda hak
kazilacak olup 6deme de fonda olusan nakit degerlerden
karsilanacaktir, Fonun masraflarimi karsilamak iizere
fonda daimi suretle nakit bakiye bulundurulmas: sarttir,

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla,
yillik fon toplam gideri oramnin agilip asilmadig, ilgili
donem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oramin agildiginin tespiti halinde, asan
tutar yihn son iggiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a
ddenmek iizere tahakkuk ettiriliv ve takip eden onbes is
giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orant limiti iginde kalinsa dahi Fon'dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Koruma Amach Tiirev Arag islemleri
Ongoruluvor ‘,pls’mnuya lllskm Bilgi

Yapilmasi

Tiirev azéclar@,farzs;z‘ f‘nans 1lkelennc uygun olmasn
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kosuluyla sadece portfdylerini déviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un
sonundaki net varhk degeri esas alinir. Vadeli islem ve
Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlari da Fon portfoyiine dahil edilir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Ik katlma payr satgiin  yapildign tarihin 10, |
yildéniimiinde veya mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin |
olusmasi halinde, Fon'un tasfiye donemi baslar ve Fon
mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir. Konuya iligkin olarak yatirimcilar
bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz, uygun piyasa
kosullart olustuk¢a Fon'un varliklart satilir, alacaklan
tahsil edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar™ boliimiinde”
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylarn iade alinir. Tedaviildeki tiim kaulma
paylanmin iade alinmasi sonrasinda Fon adinin Ticaret
Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili'ne
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 iggiinii iginde Kurul’a gonderilir.

|

Portfdy Saklayicisinin mali  durumunun taahhiitlerini |
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu Fon varhigimi Kurul'ca uygun goriilecek |
bagka bir portfoy saklayicisina devreder. |

l

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriillemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez
ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona crmesinde, Teblig'de, Fon
igtiiziiglinde ve bu ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, ITI-52.1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi hiikklimleri kiyasen uygulanir,

' Fonun Tasfiye Sekline lliskin Bilgiler

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde,
Fon’un tasfiye donemi baslar ve Fon mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.
Konuya iligkin olarak yatirimcilar bilgilendirilir.

Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni |

bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz, uygun piyasa kosullar
olustuk¢a Fon'un varliklan satihir, alacaklan tahsil edilir ve
borglart odenir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan
Ayrnlmaya lliskin Esaslar” boliimiinde™ belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitihr ve tiim katilma paylari iade
alimir, Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade alinmasi
sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona
erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alu isgiinii igindc
Kurul’a gonderilir.

Fon’un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varhklar Kurucu tarafindan borsada
satihr. Bu sekilde satiyg miimkiin olmayan Fon
varhiklari, agitk artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin  uygulanmas) suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir, Bu yolla nakde déniisen Fon varhg, katilma
payi sahiplerine paylari oraninda dagitihir,

Portféy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini

] karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi

halinde, Kurucu Fon varhigint Kurul'ca uygun gériilecek
bagka bir portfdy saklayicisina devreder.

{ Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin

birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi halinde, tasfivesinde uygulanacak usul,
Kurucu’nun ve/veya portféy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirienir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de, Fon
ictliziigiinde ve bu ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, 1I1-52.1 sayili Yatinm Fonlarina fliskin Esaslar
Tebligi hitkklimleri kiyasen uygulanir,
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