ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM
_ FONU _
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portféy Yonetimi A.§. Diikkan Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarimin Alm Satimma Aracilik Yapacak Yatinm
Kuruluglarinin Ticaret Unvani”, “Katilma Payma Iliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)”,
“Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”, “Yatirim Komitesine Iliskin
Bilgi” “Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin Esaslar”, “Fonun Yatirim Sinirlamalart
ve Risklerine Iliskin Esaslar”, “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar”,
“Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payr Dagitimi
ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Oranmi” ve “Koruma
Amagh Tiirev Arag Islemleri Yapilmast Ongoriiliiyorsa, Konuya Iliskin Bilgi” baslikl

maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan 43/ 03 /2023 tarih ve
£-12223903 - 2S04 -34509 sayill izin dogrultusunda asagidaki sekilde
degistirilmistir.

ESKI SEKIL YENI SEKIL

Katilma  Paylariin  Pazarlama ve Daiitommm | Katilma  Paylarmin  Pazarlama ve  Dagitimim

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfdy Ydnetim
Sirketleri file Katilma Paylarinin Ahm Satimina
Aracihk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvam

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu Albaraka
Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan gerceklestirilecektir.

Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portféy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarimn Alm Satimina
Aracihik  Yapacak Yatirnrm Kuruluslarimin Ticaret
Unvam

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katihm Bankasi A.S.

Katilma Payina iliskin Asgari islem Limitleri (Varsa)

Fon’da pay sahibi olmayan yatinmcilarin  alim
talimatlarinda asgari islem limiti 100.000 TL’dir. Mevcut
pay sahiplerinin ilave pay alim taleplerinde ise asgari iglem
limiti 10.000 TL’dir. Pay iade talimatlarinda asgari islem
limiti bulunmamaktadir. Borsada yapilan alim-satim
islemlerinde s6z konusu asgari iglem limitleri uygulanmaz.

Katilma Payina iliskin Asgari islem Limitleri (Varsa)

Katilma  paymna limiti

bulunmamaktadir.

iliskin  asgari  islem

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi
Fon kurucusunun yénetim kurulu iiyelerine iligkin bilgiler
asagidaki gibidir:

- Meliksah UTKU, Yonetim Kurulu Bagkani

- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan
Vekili

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi
- Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yonetim Kurulu Uyesi
ve Genel Midiir

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu yelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Malek Khodr TEMSAH, Yénetim Kurulu Bagkam
Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACTI, Yénetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir
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Yatirnm Komitesine iliskin Bilgi

Yafrim Komi esine-{liskin Bilgi
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Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirnm Komitesi
olusturulur. Kurucu’nun; dért yilhik yiiksekégrenim gérmiis
ve Teblig’de belirtilen sartlari tasiyan genel miiduri,
gayrimenkul yatinmlarn konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir ydnetim kurulu iiyesi ve Kurul'un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin
diger iki liyesi Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger iki
tiyesi Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin ydnetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiriitilir. Yatirnm Komitesi
asgari olarak Gi¢ iiyenin katilimiyla toplanir ve toplantida
hazir bulunanlarin oygoklugu ile karar alir.

Fon'un gayrimenkul portfoyilinii yonetmek {izere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Bolimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektoriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde basladi. 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile girket biinyesindeki yonetim kademlerinde
gesitli gorevler aldi. Ayni zamanda 2003-2010 willar
arasinda, finansal ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, olgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siire¢lerinin  yonetim  gérevlerinde
bulunmugtur. 2011 yihinda, Albaraka Tirk Katilim Bankasi
A.S.  biinyesindeki  Yatmim  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillart arasinda,
sektoriin belli bash insaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankas: A.S. arasinda k/z ortakliklarinin kurulmas:i
ve yonetimi gorevlerini dstlenmigstir. 2018 yili itibariyle,
halen Yatirim Projeleri Birimi Miudiirligii gérevi devam
etmekte olup ayn: zamanda Albaraka Portfoy Yonetim A.S.
Yonetim Kurulu ve Albaraka Tirk Katihm Bankasi A.S.
Yatirim Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul Teknik
Universitesi, Isletme Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. 1992 wyilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora galismalar
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatirim uzmani olarak goreve bagladi. 1996-1998 yillan

Fon nezdinde bes kisiden olugsan bir Yatirim Komitesi
olusturulur. Kurucu’nun; dort yillik yiiksekdgrenim gérmiis
ve Teblig’de belirtilen sgartlar1 tastyan genel miidiiri,
gayrimenkul yatinnmlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu lyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin
diger iki liyesi Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger iki
tiyesi Kurucu tarafindan her zaman degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirnm komitesi tarafindan yiiriitiiliir. Yatnm Komitesi
asgari olarak {i¢ iiyenin katihimiyla toplanir ve toplantida
hazir bulunanlarin oygoklugu ile karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek tlizere Kurucu
biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu
Uyesi (Gayrimenkul yatirimlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu tiyesi)

1977 yihinda Konya’da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yihi itibariyle insaat sektériinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005 yillar
arasinda yurt i¢i ve yurt diginda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki ydnetim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillan
arasinda, finansal 6ngoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, Slgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin dnde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin  ydnetim  gérevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
A$.  biinyesindeki  Yatrim  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almigtir. 2011 — 2017 yillar1 arasinda,
sektoriin belli bashi ingaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S. arasinda k/z ortakliklarinin kurulmasi
ve yOnetimi gorevlerini Ustlenmigtir. 2018 yili itibariyle,
halen Yatirim Projeleri Birimi Miidirliigii gorevi devam
etmekte olup ayn1 zamanda Albaraka Portfoy Yonetim A.S.
Yonetim Kurulu ve Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.
Yatirim Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988°de Istanbul Teknik

Universitesi, Isletme Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini__tamamladi. 2011 yihindan itibaren

Bogazigi Un}v;éfwgte31,,}$k’tme alaninda Doktora ¢aligmalan
devam etmektedﬁ 1981 de thnexang Menkul Degerler’de
yatirim u_Zmar_}_(__ olargk- ghreve ‘basgladi. 1996-1998 yillart




arasinda Bumerang Yatinnm Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yoénetim
Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler "in Genel Miidiirliigli gorevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Miidiir Yardimcis: olarak galisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazhik Komitesinde goérev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Aracit Kuruluslari Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasin1 temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanmistir. 2011
ythinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalan Araci
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iyeligine
atanmis ve kurul tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu fkinci
baskani segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portféy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin geligtirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptl. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfdy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gérevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (Lisans No: 402800)
2004 vyilinda Anadolu Universitesi 1.I.B.F. Iktisat

boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar: arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tirk
Katilim Bankasi A.S.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya bagladi.

- Turgut SIMITCIOGLU
belirlenen)

(Kurucu tarafindan

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tirk'te
galigmaya Dbasladi. 1990-1995 willann arasinda Fon
Kullanma Miidirligii’'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, dnce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigii'nde Yonetmen olarak ¢alisti. 2003-2009 yillari
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gorev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumiu Genel Miidir Bas
Yardimcilig: gorevini siirdiirmektedir.

- Avsar Radi
belirlenen)

SUNGURLU (Kurucu tarafindan

1968 yilinda Gilimiishane'de dogan Avsar Sungurlu, liseyi
Ankara Atatiirk Anadolu Lisesi’nde tamamladi. Ortadogu
Teknik Universitesi Havacihk Miihendisligi'nden mezun
olan Sungurlu, ayn1 béliimde 1993 yilinda yiiksek lisans
derecesini aldi. 1995 yilinda New York’ta Long Island
Universitesi’nde [s Idaresi yiiksek lisans egitimini
tamamlayan Sungurlu, bir siire Tusas Havacilik ve Uzay

arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Midiirii ve Yo6netim
Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ’in Genel Miidiirliigii gorevine
atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de
Genel Miidiir Yardimcisi olarak galisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda fIstanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazhik Komitesinde goérev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Aract Kuruluglan Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurul Uyeligine atanmistir. 2011
yihnda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalari Araci
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmis ve kurul tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu fkinci
bagkan segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yapt1. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gorevini stirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (Lisans No: 402800)
2004 yilinda Anadolu Universitesi 1.I.B.F. iktisat

béliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillann arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S.’de galisti. 2015 yili Haziran aymdan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy Yonetimi A.$.’de ¢alismaya baslad:.

- Turgut SIMITCIOGLU (Kurucu Tarafindan
Belirlenen)

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi'ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yliksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk’te
calismaya bagladi. 1990-1995 wyillart arasinda Fon
Kullanma Miidiirliigii’'nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, once
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirligii'nde Yonetmen olarak calistr. 2003-2009 yillar
arasinda Merkez Sube Mudiirii olarak gorev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimcihigina atandi. 2017 yilindan

itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Miidiir Bas
Yardimciligi gorevini siirdiirmektedir.
-  Hasan SEVENCAN (Kurucu Tarafindan
Belirlenen)

1985 yilinda istanbul’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi [IBF Maliye Béliimii’nden 2009 yilinda
mezun ol('i};x’ 011" yihnda Albaraka Tiirk Katihm
Bankasi @’S Mah fsler Mudurlugu nde Vergi Uzmam
¢ahsmaya ba§lad| 2015 yllmda Serbest Muhasebeci ve
Mali Musav&r olmayaxhak kazandi. 2015 yiinda

Albaraka Portfoy Yonetl{m A.S.nin  kurulug
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Sanayii’nde (TAI) tasarim miihendisi olarak c¢alistiktan
sonra, 1997 yilinda Inter Yatinm’da arastirma uzmani
olarak finans sektoriindeki kariyerine basladi. Gegtigimiz
20 y1l igerisinde, sektoriin birgok alaninda analist, kurumsal
finansman uzmani, arastirma bolimii  miidiirli, fon
yOneticisi, portfdy yonetim midiirii ve st diizey ydnetici
olarak galigti. Bu siire zarfinda, aralarinda diinyada tiiriiniin
ilk drnegi olan ve Dow Jones Indexes ile isbirligi sonucu
kurulan borsa yatinm fonu ve Katilim Endeksi’nin de
bulundugu, birgok yatirim fonu ve diger finansal iiriinlerin
tasarimi, kurulumu ve operasyonlanni yiiriitti. Halen
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Genel Miidiir Yardimcisi
olarak gorev yapan Avsar Sungurlu, evli ve iki ¢ocuk
babasidir.

kadrosunda yer aldi ve halen bu sirkette Mali ve idari
Isler Miidiirii gérevinde bulunmaktadir. Gayrimenkul
Yatirnom Fonlani ve Girisim Sermayesi Fonlarinin
operasyonundan sorumludur.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iligkin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari
%S51°1 ticari Unitelerden olusmak iizere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklart satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeiya satigina baglandigi
tarihi miiteakip en geg bir yil i¢inde fon portfoy degerinin
en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagsmasi ve katilma pay:
sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag belgesindeki
portfoy sinirlamalart dahilinde yatirima yonlendirilmesi
zorunludur.

Fon'un menfaatine olmas: durumunda, satin alinan
varliklann alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve
satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen simrlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligi, 111-52.3 sayilt Gayrimenkul Yatiim Fonlarina
Iligkin  Esaslar Teblig’inin  (Teblig) 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine g/'dre hazirlanan

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %50’i ticari iinitelerden olusmak iizere deger
artist kazanci, ahm satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu
amacla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve satis vaadi sézlesmesi imzalanabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu
degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmas,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandify cografi bolgelerin
altyapi olarak gelisime agik olmasi,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektirel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatinim stratejisi kapsamindaki yatirnm
kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin farkhhk
gosterebilecektir.

Katilma paylarimin nitelikli yatirimciya satigina baglandig
tarihi miiteakip en geg bir y1l iginde fon portfoy degerinin
en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulasmasi ve katilma pay:
sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag belgesindeki
portféy simrlamalari dahilinde yatinma yonlendirilmesi
zorunludur.

Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve
satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirtamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhig, 111-52.3 say;h;Gaynmenkul Yatinm Fonlarina
lliskin  Esaslars Tehﬂg m ('Tebllg) 23.  maddesi
kapsaminda 1e}fned11‘eb11n ve temmat goste111eb1111

Fon, tabi olduklan mevzuat hl’kumlelme gore hazirlanan
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finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngoriilen sinirlar
dahilinde yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklari Fon portfoyiine alabilir.

Kurucu, Yonetici ve Yatirm komitesi Diikkan
Gayrimenkul Yatinm Fonunun isletilmesinde ve fonun
yonetimine iligkin her tiirlii islemlerinde, Islami ticaret
prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katilhm endeksine dahil olabilmek
igin gereken ana faaliyet konusu sartlari ile yine bu katilim
endeksinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak s6z
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve sinirlamalar Kurucu
Yonetim Kurulunun kararlari gergevesinde
sinirlandirilabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi
durumunda, ilgili gelirler kar pay: olarak pay sahiplerine
dagitihr. Dagitilan kar paylannin ne kadarimin katilim
bankaciligi prensiplerine uygun olmadig1 bilgisi pay
sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazili talebi {izerine, kar
payr kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluglara
bagis olarak aktarilabilir. Kurucu s6z konusu gelirlerin
tekrar olusmasini engellemek amaciyla miimkiin olan en
kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatirim Komitesi Islami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet alinmasi
gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu aracilign ile
Yiiksek Danisma Kuruluna bagvurarak ilgili danigma
kurullarinin verecegi kararlar dogrultusunda islemlerini
yerine getirebilir. Yiiksek danigma kurulu kararlari tavsiye
niteligindedir.

finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina
ve diger gayrimenkul yatinim fonlarimin katilma paylarina
mevzuatta Ongdriilen siirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar1 Fon portfoyiine alabilir.

Kurucu, Yonetici ve Yatinm komitesi Diikkan
Gayrimenkul Yatinm Fonunun isletilmesinde ve fonun
yonetimine iliskin her tiirlii islemlerinde, Islami ticaret
prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katthm endeksine dahil olabilmek
i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlari ile yine bu katihm
endeksinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak séz
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve sinirlamalar Kurucu
Yonetim Kurulunun kararlari gergevesinde
sinirlandinlabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi
durumunda, ilgili gelirler kdr pay: olarak pay sahiplerine
dagitihir. Dagitilan kar paylarinin ne kadarinin katihm
bankacilift prensiplerine uygun olmadigi bilgisi pay
sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazili talebi {izerine, kar
pay! kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluglara
bagis olarak aktarilabiliv. Kurucu soz konusu gelirlerin
tekrar olugmasini engellemek amaciyla miimkiin olan en
kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatinm Komitesi Islami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet alinmas
gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu araciligi ile
Yiiksek Danisma Kuruluna bagvurarak ilgili danisma
kurullarinin  verecegi kararlar dogrultusunda islemlerini
yerine getirebilir. Yiiksek danmigma kurulu kararlar tavsiye
niteligindedir.

Fonun Yatinm Smrlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde agagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim kar veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilir.

Fonun Yatinm Simirlamalar1 ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

I. Alim satim kan veya-kira, geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut” ofi; aligvetis merkezi, otel, lojistik
merkezi, depq_;»[ paik, "hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii {satln‘;al,ab"ilirf, -satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin althgyi'veya s‘gtmayl vaad edebilir.
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2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayith Tlrk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine
list hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklari
fon adina fgiincii kigilere devredebilir.

3. Fon’un temel yatinim stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %51°1 ticari iinitelerden olugsmak {izere gayrimenkul
ve gayrimenkule dayal haklar: satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla tist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
ligiincii kisilere devrine izin verebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi
bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikiimleri
saklidir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinnmlarindan ~ olugmasi  zorunludur. Bu  oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklari mevzuat
hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul
yatirimlarindan  olugan anonim ortakliklarin  paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylan da dikkate alimir. Su kadar ki tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az
%75’i gayrimenkul yatirimlarindan  olugsan  anonim
ortakhklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla
%?20’si oraninda yatinm yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.

8. Tek basma fon toplam degerinin %20’sini asan
gayrimenkul yatinmlarinin toplamu fon toplam degerinin
%60’ 11 asamaz.

9. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis
[slami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasim temin edecektir. {slami ticaret
prensiplerinin uygulanmasinda igtliziigiin  5.7.1. no’lu
maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinr.

10. Kurucu Fon adina;

a.  Gayrimenkul  projelerine  yatinm  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi, filler Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
saytll Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine
list hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar
fon adina Uglincii kigilere devredebilir.

3. Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %50’i ticari iinitelerden olusmak iizere deger
artist kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirinm yapmaktir. Bu
amacla so6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve satis vaadi sozlesmesi imzalanabilir.

4. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon
adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin
tigiincii kisilere devrine izin verebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde herhangi
bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
sakhdir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatnimlarindan  olusmasi  zorunludur. Bu  oranm
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat
hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin  paylar,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hiiklimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatirim yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hitkmii saklidir.

8. Tek basina fon toplam degerinin %20’sini asan
gayrimenkul yatinmlarinin toplami fon toplam degerinin
%60’1n1 agamaz.

9. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gormiis
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasini temin edecektir. Islami ticaret
prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziiglin 5.7.1. no’lu
maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinir.

10. Kurucu Fon adina;

a.  Gayrimenkul  projelerine  yatinm  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve gkipman edinemez. Ancak Basbakanlik
Toplu  Konut, /Iaarem Ea?kanhgl iller Bankasi A.S.,
belediyeler J,IE' buritarim bagh ortakllklan istiraklert ve/veya
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yonetim kp‘n’uluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
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yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, i§ merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklar1 ve haklari Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi
hiikkmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

11. 3194 sayih imar Kanununun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, Teblig’in 18.
maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yapi
kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi
igin yeterli kabul edilir.

sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsatt alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklann ve haklart Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi
hitkkmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satimi yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul
faaliyetinde bulunamaz.

alim, satim ve kiralama

I1. 3194 sayih Imar Kanunu'nun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, Teblig’in 18.
maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yapm
kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi
i¢in yeterli kabul edilir.

12. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist
hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye
alinmis gayrimenkul degerleme Kkuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin iigte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilagtirilmasi ve yiiksek olanimin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat
mektubuna baglanms vadeli bir 6deme plam
cercevesinde tahsil edilmesi suretiyle projenin
tamamlanmamasmdan kaynaklanan risklere Kkarsi
belirli bir diizeyde korunma saglanmasi,

b) Ust hakk siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve
projeye dair herhangi bir gorev ve sorumluluk
iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit
veya teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde iiretilen yapmmn siire
sonunda veya oncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer
alan yatirnmlara iligkin sartlar1 haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapimin arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iligkin
hukuki ve mali sorumlulugun iist hakki sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, iist hakkinin kurulmasina
iliskin resmi senette/sozlesmede yer verilmesi ve bu
senedin/sézlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde
yer alan gayrimenkuller iizerinde tapu Kkiitiigiine
tasinmaz ol ' ilebilen bagimsiz ve siirekli

nitelikte oJe iist Hakk tpsiSdilebilir.
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12. Uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil
edilebilir.

a. Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayilh Bakanlar Kurulu
Karari ile ytiriirlige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalari ve anonim ortaklik paylari,

c. Katilma hesabi,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatiim fonu katilma
paylari,

d. Vaad soézlesmeleri,
islemleri,

e. Kira sertifikalari,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirnm
araglari ve ikraz istirak senetleri,

1. Kurulca uygun gériilen diger yatirim araglar.

BIST Taahhiitlii islemler Pazari

13. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayah vadeli islem sézleymelerine
yatirim yapamaz.

14. Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasast
araglarin1 agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini odiing alamaz.

13.Portféyde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima
hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla baska kisiler lehine intifa hakk tesis edilebilir.

14. Uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla asagidaki varlik ve iglemler Fon portfoyiine dahil
edilebilir.

a. Ogzellestirme kapsamina almanlar dahil Tirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektdr ve kamu
kira sertifikalari,

b.  7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile yiriirlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde
alim satim yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalar ve anonim ortaklik paylari,

c. Katilma hesab,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylari,

d. Vaad sozlesmeleri,
islemleri,

e. Kira sertifikalan,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanct yatirim
araglar1 ve ikraz istirak senetleri,

1. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah
para ve sermaye piyasasi araclari,

1. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

BIST Taahhiitlii Islemler Pazan

15. Fon, sermaye piyasasi araglarim acgiga satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarim édiing alamaz.

Tiirev aracglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portféylerini déviz ve piyasa riskleri
gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araclar nedeniyle maruz kahnan agik pozisyon
tutar1 Fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu
madde Kkapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
Fon’un hesap dénemi sonundaki net varlik degeri esas
abmir.  Vadeli fIslem ve Opsiyon Piyasas’’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon
portfoyiine dahil edilir.

Yurtdisinda ihra¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi1 araglarinin, yatirinm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip
olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis
bir saklayic1r kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatimin veri
dagitim kanallari vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un
fiyat aciklama dénemlerinde Yatinm Fonlar1 Finansal
Raporlama Tebligi diizenlemeleri cercevesinde gergege
uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilecek
nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlaryla,
yurtdisginda borsa disindan Fon portféyiine dahil
edilmesi miimkiindiir.

STy,

Fon ancak T(}MB ] q;aéujan a‘llm satimi yapilan para
birimleri uzé’rmden Jhrgc edllh’ns yabanc1 sermaye
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15. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir,
16. Fon portfoyline gayrimenkul yatirimlari diginda menkul
kiymet yatirim fonlari, ortaklik paylari ve kira sertifikalari
da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy yoneticileri bu
konuda gorevlendirilmistir.

| 17. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen hususlar gergevesinde
Fon tarafindan yatirim yapilabilecek menkul kiymet yatirim
fonlarina iliskin olarak; Kurucu ve yonetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iligkili

piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi
araglart  satin  alindifi  veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde,
Tiirkiye’de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve
bu kisilerden satin ahnamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarim
ihra¢ eden kuruluglar hakkinda ve degerlemeye esas
olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri
yonetici saglar. Yonetici Fon’a alinacak yabana
sermaye piyasas1 araclarinin tabi oldugu ilgili iilke
mevzuatina gore borsada satigina ve bedellerinin
transferine iliskin kisitlamalarin bulunup
bulunmadigimi  arastirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalart olan sermaye piyasasi araclarn portfoye
alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirnm yapacagi sermaye
piyasast1  araclarmma iligkin  islemleri o iilke
diizenlemelerine gire faaliyet gosteren araci kuruluglar
vasitasiyla yiiriitillir. Yabanci borsalara Fon adina
verilen miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine
iligkin araci kuruluslardan alinmis teyitler, 6deme ve
tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.

Fon portféyiine alinacak borsada islem gérmeyen varhik
ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine
iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Karg tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmis ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan
olumlu rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi,
iii. Fon’un fiyat acitklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yéntem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat aciklama donemlerinde gercege uygun
degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmas.

Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portféyiine dahil
edilmesi miimkiindiir.

16. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin kargilanmast amaciyla nakit tutulabilir.
17. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.
18. Fon portfoyline gayrimenkul yatirimlart disinda menkul
kiymet yatirim fonlari, ortaklik paylari ve kira sertifikalar
da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy yoneticileri bu
konuda gérevlendirilmistir.

19. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar gergevesinde
Fon tarafindan yg;xgm:yap;{abllecek menkul kiymet yatirim
fonlarmna ilig [k ;s urliQ ve yOnetim veya sermaye
baklmmda r"éunla é“c{o’gfua’an + da dolayli olarak iligkili
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olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma
paylarinin fon portfoyiline dahil edilmesi halinde bu fonlara
giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Yatiim sinirlamalarina uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

18. Borsa disi satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye
dahil edilir. S6z konusu varliklarinin vadelerinin bir giinden
daha uzun olmasi durumunda, fon portfoyiine dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat agiklama ddnemlerinden
birinde islemin yapildig1 karsi kurum tarafindan satim
vaadiyle alim/alim vaadiyle satim islemi ile benzer yapida
ve aynt vadeye sahip bir isleminin agiklanmasi halinde
ilgili giin i¢in s6z konusu isleme iliskin olarak ilan edilen
katitlm oram degerlemede esas alinir. Giincel piyasa
katilim oranin  bulunmadigt  durumlarda ise son
degerlemede kullanilan fiyat i¢ verim oraninin kullanilmasi
sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sézlesmelerinin “adil
fiyat” igerip igermedigi, sdzlesme kapsaminda tek tarafli
vaad ile alim/satim iglemine konu olacak kamu ve/veya
Ozel sektor kira sertifikalarinin fiyatlart ve vaad oraninin
s0z konusu kira sertifikalarinin piyasa degeri ile uygunlugu
denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa disgindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sézlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sozlesmelerin
getirisine uygun olmasi esastir.

olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma
paylarinin fon portfoyline dahil edilmesi halinde bu fonlara
giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

20. Borsa disi satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye
dahil edilir. S6z konusu varliklarinin vadelerinin bir giinden
daha uzun olmast durumunda, fon portfdyiine dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat agiklama doénemlerinden
birinde islemin yapildigi karsi kurum tarafindan satim
vaadiyle alim/alim vaadiyle satim iglemi ile benzer yapida
ve aymt vadeye sahip bir isleminin agiklanmasi halinde
ilgili glin igin s6z konusu isleme iliskin olarak ilan edilen
katthm oram degerlemede esas aliir. Giincel piyasa
katthm  oramin  bulunmadigi  durumlarda ise son
degerlemede kullanilan fiyat i¢ verim oraninin kullanilmasi
sureti ile degerlenir.

21. Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sozlesmelerinin
“adil fiyat’” igerip igermedigi, s6zlesme kapsaminda tek
tarafli vaad ile alim/satim islemine konu olacak kamu
ve/veya 0Ozel scktor kira sertifikalarinin fiyatlar1 ve vaad
oraninin s6z konusu kira sertifikalarinin piyasa degeri ile
uygunlugu denetlenerek kontrol edilir.

22. Fon portfoyiine borsa disindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sézlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sozlesmelerin
getirisine uygun olmasi esastr,

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine iligkin
Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4
kere olmak iizere, her li¢ aylik dénem sonu itibariyle ve
donem sonunu takip eden 10 is glnii igerisinde
hesaplanacak ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. Alim
satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat son tarihli fiyat
raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit
edilecektir.

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu
fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez.

Katilma paylarinin borsada ilk islem gdrmesi durumunda
pay fiyatimin borsadaki fiyat adimlarina uygun hale
gelmesini temin etmek amac ile tedaviildeki paylar borsada
islem gérmeye baslamadan Once birlestirilerek pay sayisi
binde bir nispetinde azaltilir ve beher fon birim pay degeri
de binin kat1 seklinde hesaplanir. Boylelikle her bir katilma
pay! sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu islemden sonra
binde bire diiser ancak pay fiyati da bin katina ¢iktigindan
sahip olunan toplam pay degeri degismez. Fon pay

Fon Birim Pay Fiyat Acgiklama Doénemine Iligkin
Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4
kere olmak lizere, her ii¢ aylik dénem sonu itibariyle ve
donem sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde
hesaplanacak ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. Alim
satim islemlerinin gergeklesecegi fiyat son tarihli fiyat
raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit
edilecektir.

Katilma pay1 ahm satim donemleri isbu ihrag belgesinin
“Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya iligkin Esaslar”
bashikh béliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihra¢ belgesinin “Fon’a Katilma ve
Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar” bashkh boliimiinde
yer alan alim satim dénemleri disinda, Fon portféyiine
dahil edilecek gayrimenkul yatirnmlarinda, Fon
degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek
islemlert/i/,e;::?‘ff’é?i”_.‘a-.:»g('eni yatirimci  kabul edilmesi,
Fon’énﬁ"'Qﬂ‘é"{s,_gi(ﬁiﬁ_&fn\:ymlarda Yonetim Kurulu’nca
Fon Airim pay degeri hesaplanmasina ve yeni Fon
katilma grayy ihracina karar verilebilir. Bu durumda
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sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu degisiklikler
fon paylarinin borsada islem gérmesinden dénce mevcut fon
pay sahiplerine en uygun haberlesme araci ile bildirilir.

hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. iy
giiniinde aciklanir.

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir
referans fiyat agiklayabilir, bununla birlikte s6z konusu
fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez.

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara fliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi
olarak, ii¢ ayda bir olmak lizere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin % 0,25’i (yillik olarak
%1) +BSMV tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil
eder.

Fon malvarligindan fon portfdyiiniin ydnetimi ile ilgili
Kurucu’ya 6denecek yonetim licreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara fliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig
olarak, li¢ ayda bir Tirk Lirasi (TL) olarak tahakkuk
edecek sekilde olmak (izere ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin % 0,251 (yillik olarak
%1) +BSMV tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil
eder. Bu iicret iicer aylhk dénem sonlarim (Mart,
Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 iy giinii icerisinde
Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Fon malvarhgindan fon portfdyiinlin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya 6denecek yonetim licreti, performans iicreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

Varsa Kar Payr Da@itiimm ve  Performans

Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

A. Kar Payr Dagitim

Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagittlabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’'nun kar payr dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren soz konusu karart 10 ig giini
igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar payi, dagitum tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin
paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirthr.

Uger aylik ddnemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Kar payr dagiimi Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama donemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay1 licreti tahsil

edilmeyecektir.

sahiplerinden performans

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve  Performans

Ucretlendirmesine iligkin Esaslar

A. Kar Pay1 Dagitim

Katilma payi sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate ahnarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren séz konusu kararn 10 is giini
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirilir.

Uger aylik donemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii arasindaki
glinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Kar payt dagittmi Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama donemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltici bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilir.
Performans iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir.

.

Performans' uc tmi'u tahakkuku ve tahsiline iliskin
usul ve esasla‘r’ uruéunun\xonetlm kurulu karan ile

belirlenir. Son ‘Konusn yd‘hetlm kurulu kararinda
’ { i X ; ‘1
Pl SR i T
@ ety " 11




performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
orneklere de yer verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans
iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar
KAP’ta aciklanir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma payr satisi yapilacak
yatirnmcilara performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazih olarak
bildirilmesi ve katilma payr satisi  yapilacak
yatinmcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazilh beyan alinmas: ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip edem 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur. Borsa’dan katilma pay: alan
yatinmcilar icin performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyamin alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Orani (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranni Ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim Ucreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist sinrn yillik
olarak %25’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilmin) son is giinii
itibariyla, yillilk fon toplam gideri oraninin asihip
agilmadigy, ilgili donem iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
agidiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii
itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek lizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden onbes is gilnii iginde Kurucu
tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramnt [fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, ydnetim iicreti dahil (performans
iicreti hari¢) tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam
Degeri’ne gore iist smir1 yilhk olarak %25’tir. Bu
simirin  hesaplanmasinda yil icinde hesaplanan fon
toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donanmim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsiif) olarak, ii¢ ayda bir Tiirk Liras: (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde olmak iizere ilgili donemdeki
finansal tablolarda yer alan aktif toplaminm % 0,25i
(yillik olarak %]1) +BSMYV tutarindaki yonetim iicretini
Fon’dan tahsil eder. Bu iicret iicer aylhik dénem
sonlarmmi (Mart, Haziran, Eyliil ve Arahk) izleyen 5 iy
giinii icerisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yillik fon toplam gideri oraninin asilip asilmadigs, ilgili
dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oramin asildiginin  tespiti
halinde, agan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek lizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden onbes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhgindan 6denemez.

Koruma Amach Tiirev Arag¢ islemleri Yapilmasi
Ongdriiliiyorsa, Konuya Iliskin Bilgi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Koruma A ehg;'lw‘:u'f;ev.Arac Islemleri Yapilmasi
Ongoriiliiyg "sa,!‘:i@niwa;_ui‘s’kip Bilgi

. / [P e Ik .
Tiirev araglara” faizsiz “finans ilkelerine uygun olmasi
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kosuluyla sadece portfdylerini doviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin  %?20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap dénemi
sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli Islem ve
Opsiyon Piyasasi’'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.
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