ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK DEGISIKLIiKLERI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu igtiiziigiiniin 5.2., 8.1..
10.7., 12.4. maddeleri ve “Madde 9- Gayrimenkul Yatirimi Digindaki Yatirimlara iliskin
Esaslar” baghikli maddesi Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan alinan _ 13 /O3 /2023 tarih ve

€=12231903 -215.04-24508 sayiliizin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.
Degisiklikler ..Q2../.@%../.s2Q23. tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

ESKi SEKIL

5.2. Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi olusturulur. Kurucu’nun; dért yillik
yiksekogrenim gérmils ve Teblig’de belirtilen sartlar tagiyan genel miidiirii, gayrimenkul
yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanlig lisansina sahip
degerleme uzmani Yatinm Komitesi’nin daimi iiyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki ilyesi
Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatinm komitesinin diger iki tiyesi Kurucu tarafindan her zaman
degistirilebilir.

Fonun gayrimenkul portféyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yuriitiiliir. Yatirm Komitesi asgari olarak {i¢ tiyenin katilimiyla toplanir ve toplantida hazir
bulunanlarin oygoklugu ile karar alir.

YENI SEKIL

5.2. Kurucunun yénetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim
kurulu iiyesinden olugan en az ii¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur. Yatirnm komitesi
tiyeleri ihrag belgesinde belirlenir,

Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili tiim iglemler yatirim komitesi tarafindan
ytritiilir. Fonun menkul kiymet yatirimlan da dahil olmak iizere diger konularda alacag
kararlarda yatirim komitesi tavsiyede bulunabilir.

ESKI SEKIL

8.1. Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %S51°i ticari iinitelerden
olusmak lizere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
Odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeh olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahllmde nakal veya gayrmakdl kredi
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kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhigi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammnin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

YENI SEKIL

8.1. Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51’ ticari iinitelerden
olusmak iizere deger artist kazanci, alim satim kart veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirrm
yapmaktir. Bu amagla soz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sézlesmesi imzalanabilir.

Fon’un menfaatine olmas: durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
odenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhigi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir,

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarina da yatiim yapilabilir mevzuatta 6ngériilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir.

ESKi SEKIL
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKiI YATIRIMLARA iLISKIiN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve iglemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhiklara ait paylar,
ozel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar ve anonim ortaklik paylar,

¢) Katilma hesabs,
¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylarn,
d) Vaad sdzlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazari islemleri,
e) Kira sertifikalari,
f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

g) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanml,y yabanci ya{mm at‘aclarr ve ikraz istirak senetleri,
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h) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayal vadeli islem
sézlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 8diing alamaz.

9.4. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

YENI SEKIL

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILIiSKIiN
ESASLAR:

9.1.Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellegtirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari ve anonim ortaklik paylari,

c) Katiima hesab,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii [slemler Pazari islemleri,

e) Kira sertifikalari,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primlert,

g) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim araglart ve ikraz istirak senetlert,
h) Altun ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasast araglar,
1)Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar.

9.2._Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayah vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini ag1ga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasast araglarim 6diing alamaz.

9.4. Uluslararas1 katihm finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla tiirev araclara sadece
portféylerini doviz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir.
Tirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini
asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde-fonun hesap dénemi sonundaki
net varlik degeri esas alinir, Vadeli Isiem ve Opsiyon PtyaSasL nda gergeklestirilen islemlerin
nakit teminatlar1 da fon portfoyiine 9]’111 edilir. i A
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9.5. Fon portfoyline alinacak yabanci sermaye piyasas: araglarina iliskin esaslar asagidaki
gibidir:
Fon portfoyiine, Tiirkiye’de islem gorenlerin yan: sira katilim finans ilkelerine uygun olmasi

kaydiyla, global hisse senedi piyasalarinda islem goren yabanct ortaklik paylan ve islem
gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalar alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde Yatirim Fonlan
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde gercege uygun degeri iizerinden nakde
doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmas: sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan
fon portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri iizerinden ihrac edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portféyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindigt veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tirkiye’de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.8. Yatinim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasas: araglarimin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanci lilkelerde yatinm yapacag sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miigteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

9.9. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye
dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kargi tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim yaptirmig ve sonucunda bagimsiz
denetgi tarafindan olumlu rapor verilmig bir kurum olmasi,

il. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi,

iii. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir”’ bir yontem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.10. Borsada islem géren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfdyiinden clkamlmasnmﬁmkiindﬁr

9.11. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabllecck 11k ﬂlte 1ht1yacmm karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir. P s il

\




ESKI SEKIL
10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve yilda 4 kere olmak iizere

hesaplanacak ve nitelikli yatinmcilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi
fiyat son tarihli fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Fon, Kurucunun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagli bir referans fiyat agiklayabilir, bununla
birlikte s6z konusu fiyat {izerinden fona iligkin alim-satim islemleri gergeklestirilmez.

YENI SEKIL

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihilerde ve en az yilda bir kere olmak
tizere hesaplanir.

ESKI SEKIL
12.4. Fon malvarligindan fon portfyliniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya ddenecek yonetim
licreti ve agagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

YENI SEKIL
12.4. Fon malvarligindan fon portfdyliniin yonetimi ile ilgili Kurucu'ya 6denecek yonetxm _
licreti, performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapflamaz. P2 5
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