TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK ve IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan {3 / 03/2023 tarih ve {_{2933303 -

. sayil izin dogrultusunda; “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Diikkan |
Gayrimenkul Yatinm Fonu” i¢ tliziigiiniin 5.2., 8.1., 10.7., 12.4. maddeleri ve “Madde 9-
Gayrimenkul Yatirim Digindaki Yatinmlara Iligkin Esaslar” baglikli maddesi ile ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimint Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yénetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatinm Kuruluslarinin Ticaret |
Unvani”, “Katilma Paymna lliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)”, “Fon Kurucusunun Yénetim |
Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”, “Yatirim Komitesine iliskin Bilgi”, “Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina [liskin Esaslar”, “Fonun Yatirim Sinirlamalart ve Risklerine lliskin Esaslar”, “Fon |
Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”, “Varsa Kar Payr Dagitimi ve |
Performans Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar”, “Fon Toplam Gider Oram” ve “Koruma Amagh
Tiirev Arag Islemleri Yapilmasi Ongdriilityorsa, Konuya Iliskin Bilgi” baslikli maddeleri |
asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler . 92-../.02../202.3.. tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.
iC TUZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU

1. “Fon Yonetimine iliskin Esaslar ve Yoneticinin Tabi Oldugu ilkeler ve Risk Yonetim |
Sistemi” baghikli 5.2. maddesi yatirim komitesinin olusturulmasi gerekli asgari sartlara yer |
verilmek suretiyle giincellenerek yatirum komitesi {iyelerine ihrag belgesinde yer verilecegi |
ifade edilmistir. 1

2. “Fon’un Gayrimenkul Yatirimi Portfoyiine Iliskin Yonetim Stratejisi” baglikli 8. maddesi ;
kapsaminda diizenlenen Fon’un gayrimenkul yatirimi portfoytine iliskin stratejisi “Fon 'un |
temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %31°i ticari iinitelerden olusmak |
lizere deger artist kazanci. alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla: ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park. |
otopark. yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim
yapmaktir. Bu amagla soz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sézlesmesi imzalanabilir.” seklinde revize
edilmigtir.

|
3. “Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatinmlara Iliskin Esaslar” baglikli maddesinde yapilan |
degisiklikler agagidaki gibidir:

- 9.1. maddesinde diizenlenen fon portféyiine dahil edilebilecek islemlere altin ve diger
kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari eklenmistir. isbu
degisiklik sebebiyle 9.2. maddesi i¢ tiiziikten ¢ikarilmustir.

- 9.3. maddesinde diizenlenen Fon'un yapamayacag: islem ve yatirimlardan tiirev
araglarina yatinm yapamayacag1 hususu ¢ikarilmustir ve tiirev araglarina yapilabilecek
yatirimlar kapsaminda diizenlemeler eklenmistir.
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sermaye piyasasi araglarina iligkin diizenlemeler eklenmistir.

- 9.8. maddesinde fon portfoyiine alinacak borsada iglem gérmeyen varlik ve islemlerin
niteligine ve portféye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar
diizenlenmistir.

- 9.9. maddesinde borsada islem gdoren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa diginda
yapilacak iglemler ile fon portfoyline dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi
miimkiin olacag: diizenlenmistir,

“Portfoy Degerinin Belirlenmesi Esaslari ve Katilma Pay1 Fiyatinin Tespiti” baglikli 10.7.
maddesi kapsaminda diizenlenen Fon birim pay degeri hesaplama esaslari revize edilerek
ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak iizere hesaplanacag:
hususu belirlenmistir.

“Fon Gider Gelir Farkinin Pay Sahiplerine Dagitilmas: Esaslar1” bashig altinda 12.4.
maddesinde diizenlenen fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara performans iicreti
de eklenmigstir.

iHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:
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Katilma paylarinin alim satimina aracilik yapacak yatirim kuruluglarina kurucunun yam
sira Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. de eklenmistir.

“Katilma Paymna Iligkin Asgari Islem Limitleri (Varsa)” basligi kapsaminda belirlenen
asgari islem limiti kaldinimistir.

“Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine {liskin Bilgi” maddesinde Meliksah Utku
yerine yonetim kurulu iiyesi olarak belirlenen Malek Khodr Temsah’a yer verilmistir.

Yatinm komitesi iiyelifine Avsar Radi Sungurlu yerine Kurucu tarafindan Hasan
Sevencan atanmistir.

“Fonun Yatirun Stratejisine ve Amacina [liskin Esaslar” baghginda Fon’un temel yatirim
stratejisi asagidaki sekilde revize edilmistir:

“Fon’un temel yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51°i ticari iinitelerden |
olusmak iizere deger artigi kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;

ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule
yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.
Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiitksek olmas,
¢) Gayrimenkullerin kira getirt potansiyeli,

- 9.4. maddesinden 9.7. maddesi de dahil olmak iizere Fon portfdyiine alinacak yabanci |

d) Gayrimenkullerin konumland:g1 cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olmast, |

e) [gili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim /m‘érféu her.bir gayrimenkul tiirii
i¢in farkhlik gosterebilecektir. 2B 32 V3"
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. “Fonun Yatinm Simrlamalan ve Risklerine Iliskin Esaslar” bashginda yapilan
degisiklikler asagidaki gibidir:

Bashk igeriginde yer alan Fon’un yatinm stratejisine iliskin iigiincii maddesi, “Fonun
Yatirim Stratejisine ve Amacina [lisgkin Esaslar” bashginda bulunan ve isbu tadil ile
yeniden diizenlenen Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak giincellenmistir.

Fon portféyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakk: tesis edilmesiyle ilgili olarak 12.
madde ihrag belgesine eklenmistir.

Portfoyde yer alan arsa arazi digindaki kullanima hazir gayrimenkuller iizerinde baska
kisiler lehine intifa hakki tesis edilebilecegine dair 13. madde diizenlemesi ihrag belgesine
eklenmistir.

Ayni baghgin 14. maddesinde diizenlenen Fon portfoyiine dahil edilebilecek islemler
kapsamina (1) maddesi olarak “Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve
sermaye piyasasi araglar” eklenmigtir. Bu degisiklik sebebiyle 13. madde ihrag
belgesinden g¢ikarilmistir.

Ayni bashkta diizenlenen Fon’un tiirev araglara yatinm yapamayacagi hususu ihrag
belgesinden ¢ikarilarak tiirev ara¢ yatirimlarina iligkin esaslar diizenlenmistir.

Fon portfoyiine alinacak borsada islem goérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portféye dahil edilmesine iliskin olarak uygulanacak esaslar ihrag belgesine eklenmistir.
Borsada iglem goren kamu dis kira sertifikalari, borsa diginda yapilacak islemler ile Fon
portfdyiine dahil edilmesi veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir diizenlemesi
ihra¢ belgesine eklenmistir.

Yapilan degisiklikler sebebiyle madde numaralar revize edilmistir.

. “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine [ligkin Esaslar” basliginda yapilan degisiklikler
asagidaki gibidir:

“Katilma payt alim satim dénemleri isbu ihrag belgesinin *Fon'a Katilma ve Fon 'dan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bashikli boliimiinde yer almaktadr.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin “Fon'a Katilma ve Fon'dan Ayrilmaya [liskin Esaslar”
baglikli béliimiinde yer alan alim satim donemleri diginda, Fon portfoyiine dahil edilecek
gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek
islemlerde, Fon'a yeni yatirimet kabul edilmesi, Fon'dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim
Kurulu'nca Fon birim pay degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma pay: ihracina karar
verilebilir. Bu durumda hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is giiniinde
agtklanu. ™

. “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara Iligkin Esaslar” boliimii asagidaki
sekilde revize edilmigtir:

“Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, ti¢ ayda bir Tiirk Lirasi (TL) olarak tahakkuk edecek
sekilde olmak iizere ilgili donemdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin % 0,25’i
(yillik olarak %1) +BSMV tutarindaki yonetim ticretini Fon'dan tahsil eder. Bu iicret iiger
ayhk donem sonlarim (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is giinii igerisinde
Kurucu’ya Fon'dan 6denecektir.”

. “Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” bashgi
kapsaminda performans iicretlendirmesi giincellenerek Kurucu tarafindan performans
licreti tahsil edilecegi ve isbu performans iicretinin tahsiline iligkin esaslar eklenmistir.




10. “Fon Toplam Gider Orani” baghkli bolimde Fon’dan karsilanacak giderlere iliskin
belirlenen yillik %25 toplam gider oranina performans iicretinin dahil olmadig: hususu
eklenmigtir.

Aym baghiga yonetim iicreti diizenlemesiyle ilgili husus eklenmistir.

11. “Koruma Amagh Tiirev Arag Islemleri Yapilmas: Ongoériilityorsa, Konuya iliskin Bilgi”




